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 پیشگفتار 

اجرایی‌خود‌دارای‌مجموعها‌،‌به‌همراه‌پیشنشاهرودشهر‌‌تفصیلی‌‌طرح‌‌ ابزاراه‌دات‌ از‌ اجرای‌آن‌پذیری‌‌ست‌که‌تحقق‌اا‌‌هی‌ را‌ممکن‌‌‌‌و‌

شهر‌است(‌اشاره‌‌‌محدودهگیران‌در‌‌ممیتوان‌به‌مواردی‌چون‌ضوابط‌و‌مقررات‌اجرایی‌)که‌راهنمای‌عمل‌تص‌میسازد.‌در‌این‌مجموعه،‌‌می

و‌بر‌‌‌باشدمیضمائم‌و‌اطلاعات‌‌دومبخش‌‌و‌ضوابط‌و‌مقررات‌اجرایی‌متن‌اصلی‌یااول‌:‌بخش‌است‌بخش‌دوشامل‌نمود.‌گزارش‌حاضر‌

)در‌مقیاس‌طرح‌‌‌‌با‌حداکثر‌سطح‌تفصیل‌ممکن‌‌عالی‌شهرسازی‌و‌معماری‌ایران‌‌در‌قالب‌بخشنامه‌شورای‌‌،شاهرودشهر‌‌‌‌جامعاساس‌طرح‌‌

‌تهیه‌شده‌است.‌‌(تفصیلی

ی‌هاو‌همچنین‌تنوع‌مشکلات‌موجود‌در‌برنامه‌‌‌هاو‌فعالیت‌‌هااستفاده‌از‌اراضی،‌تنوع‌کاربرینحوه‌‌این‌ضوابط‌با‌توجه‌به‌مباحثی‌چون‌‌

گیری‌ممیموجود‌)با‌توجه‌به‌فرایند‌تهیه‌طرح‌و‌فرایند‌تص‌هایمهاکوشش‌نموده‌است‌که‌پاسخگوی‌اب‌،طرح‌جامع(‌به‌خصوصشهری‌)و‌

در‌مراجع‌‌‌‌تدوین‌و‌،اجرایی‌‌‌‌–ی‌فنیهادهادیگری‌که‌توسط‌سایر‌ن‌‌استانداردهای‌ویژهیا‌‌‌‌هانامهیینآدر‌سطح‌محلی(‌باشد.‌در‌مواردی‌که‌

 خواهند‌بود.‌‌لازم‌به‌اجرا)همچون‌مقررات‌ملی‌ساختمان‌و‌موارد‌مشابه(‌این‌مقررات‌نیز‌،‌مورد‌تصویب‌قرار‌گرفته‌باشند‌رسمی‌

 

‌

 ‌
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 الزامات کلی ضوابط طرح تفصیلی  -1

در‌مواردی‌که‌برای‌فعالیت‌خاصی‌ضوابط‌مشخص‌تعریف‌نشده‌باشد،‌موضوع‌پس‌از‌بررسی‌در‌کمیته‌فنی‌و‌تصویب‌نهایی‌در‌ •

‌قابلیت‌اجرا‌خواهد‌داشت.‌‌‌5کمیسیون‌ماده‌

ها‌در‌صورت‌(‌در‌ارتباط‌با‌تک‌پلاک‌‌15/05/1399مورخ‌‌)‌از‌زمان‌ابلاغ‌طرح‌جامع‌‌‌5در‌خصوص‌کلیه‌مصوبات‌کمیسیون‌ماده‌‌ •

 باشد.‌ملاک‌عمل‌می‌5وجود‌مغایرت‌با‌نقشه‌پیشنهادی‌و‌یا‌ضوابط‌و‌مقررات‌طرح‌تفصیلی،‌رأی‌کمیسیون‌ماده‌

مقررات،‌‌ • و‌ تکمیل‌دفترچه‌ضوابط‌ به‌منظور‌ و‌ تفصیلی‌ و‌مقررات‌طرح‌ نقص‌در‌ضوابط‌ یا‌هرگونه‌ ابهام‌ تناقض،‌ در‌صورت‌

ملاک‌عمل‌‌‌‌5مطرح‌و‌تصمیم‌کمیسیون‌ماده‌‌‌‌5پیشنهادات‌پس‌از‌بررسی‌کارشناسی‌در‌کمیته‌کار،‌در‌جلسه‌کمیسیون‌ماده‌‌

‌خواهد‌بود.‌‌

 تعاریف  -2

ی‌بکار‌رفته‌و‌از‌لحاظ‌تعیین‌تکلیف‌برای‌استفاده‌‌ایها‌و‌اصطلاحاتی‌که‌در‌متن‌مجموعه‌مقررات‌و‌ضوابط‌اجردر‌این‌بخش‌کلیه‌واژه

ها‌و‌اصطلاحات‌رایج‌بین‌المقدور‌سعی‌بر‌آن‌گردیده‌که‌از‌همان‌واژهگان‌دارای‌معنای‌خاص‌و‌دقیقی‌است،‌تعریف‌می‌شوند‌و‌حتی‌کنند

‌مردم‌استفاده‌گردد.‌

‌هاتعاریف محدوده -1-2

 محدوده شهر  -1-1-2

حد‌کالبدی‌موجود‌‌"،‌محدوده‌شهر‌عبارت‌است‌از:‌‌"قانون‌تعاریف‌محدوده‌و‌حریم‌شهر،‌روستا‌و‌شهرک‌و‌نحوه‌تعیین‌آنها‌‌"بر‌اساس‌‌

‌باشد.الاجرا‌می‌شهر‌و‌توسعه‌آتی‌در‌دوره‌طرح‌جامع،‌و‌تا‌تهیه‌طرح‌مذکور،‌در‌طرح‌هادی‌شهر‌که‌ضوابط‌و‌مقررات‌شهرسازی‌در‌آن‌لازم

های‌عمرانی‌از‌جمله‌احداث‌و‌توسعه‌معابر‌و‌تأمین‌خدمات‌شهری‌و‌تأسیسات‌زیربنایی‌در‌چارچوب‌ها‌علاوه‌بر‌اجرای‌طرحشهرداری

وظایف‌قانونی‌خود‌کنترل‌و‌نظارت‌بر‌احداث‌هر‌گونه‌ساختمان‌و‌تأسیسات‌و‌سایر‌اقدامات‌مربوط‌به‌توسعه‌و‌عمران‌در‌داخل‌محدوده‌

‌.‌"شهر‌را‌نیز‌به‌عهده‌دارند

 محدوده بافت فرسوده  -2-1-2

‌های‌زیر‌باشند:‌دارای‌شاخص‌11/2/1385شود‌که‌بر‌اساس‌مصوبه‌هایی‌اطلاق‌میبه‌بافت

‌ای‌است.‌درصد‌بناهای‌آن‌ناپایدار‌و‌فاقد‌سیستم‌سازه‌50هایی‌که‌بیش‌از‌الف‌(‌ناپایداری‌:‌بلوک

‌متر‌مربع‌دارند.‌‌200درصد‌قطعات‌آن‌مساحت‌کمتر‌از‌‌50هایی‌که‌بیش‌از‌ب‌(‌ریزدانگی‌:‌بلوک

‌متر‌دارند.‌‌6درصد‌معابر‌آن‌عرض‌کمتر‌از‌‌50هایی‌که‌بیش‌از‌ناپذیری‌:‌بلوک‌‌پ‌(‌نفوذ

 هاتعاریف کاربری  -2-2

گویند.‌تعاریف‌هر‌یک‌از‌را‌کاربری‌یا‌نحوه‌استفاده‌از‌زمین‌می‌‌وری‌از‌ساختمان‌و‌یا‌زمین‌به‌صورت‌موقت‌یا‌دائمنوع‌فعالیت‌و‌بهره

های‌تعاریف‌و‌مفاهیم‌کاربری"شورای‌عالی‌شهرسازی‌و‌معماری‌ایران‌با‌عنوان‌‌‌‌10/03/1389های‌شهری‌مطابق‌مصوبه‌مورخ‌‌کاربری

‌است:‌‌1به‌شرح‌جدول‌شماره‌‌"شهری‌و‌تعیین‌سرانه‌آنها

‌
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 های شهری . تعاریف کاربری 1جدول 

 تعریف  نوع کاربری  ردیف
‌شود.‌اطلاق‌می‌سکونتبه‌اراضی‌اختصاص‌یافته‌جهت‌‌مسکونی‌‌1

آموزش‌تحقیقات‌و‌‌‌2
‌فناوری‌

به‌اراضی‌که‌جهت‌فعالیت‌آموزش‌عالی‌و‌تکمیلی‌و‌پژوهشی‌بعد‌از‌دوره‌تحصیلات‌رسمی‌و‌‌
‌شود.‌گفته‌می‌‌،شودعمومی‌)تحصیلات‌متوسطه(‌اختصاص‌داده‌می

به‌اراضی‌اختصاص‌یافته‌برای‌فعالیت‌های‌آموزش‌رسمی‌و‌عمومی‌تحت‌مدیریت‌وزارت‌خانه‌‌آموزشی‌3
‌های‌آموزش‌و‌پرورش‌و‌کار‌و‌امور‌اجتماعی‌گفته‌می‌شود.‌

اختصاص‌اداری‌و‌انتظامی‌‌4 اراضی‌ وزارتخانهبه‌ استقرار‌ جهت‌ شرکتیافته‌ دولتی،‌ موسسات‌ و‌‌ها،‌ دولتی‌ های‌
‌شود.‌موسسات‌و‌نهادهای‌عمومی‌غیر‌دولتی‌و‌نیروی‌انتظامی‌و‌بسیج‌گفته‌می‌

خدماتی‌‌-تجاری‌5
‌)انتفاعی‌و‌غیر‌انتفاعی(‌

های‌بازرگانی‌و‌خدمات‌انتفاعی‌و‌غیر‌انتفاعی‌گفته‌‌به‌اراضی‌اختصاص‌یافته‌برای‌انواع‌فعالیت
‌شود.‌می

جهت‌‌‌ورزشی‌‌6 یافته‌ اختصاص‌ اراضی‌ گفته‌‌ورزشانجام‌‌به‌ مبتدی‌ تا‌ ای‌ حرفه‌ سطوح‌ از‌ مختلف‌ های‌
‌شود.‌می

مددکاری‌درمانی‌7 و‌ دام‌ و‌ انسان‌ و‌سلامت‌ درمانی‌ پزشکی،‌ خدمات‌ به‌ یافته‌ اختصاص‌ اراضی‌ های‌‌به‌
‌اجتماعی‌گفته‌می‌شود.‌

‌های‌فرهنگی‌گفته‌می‌شود.‌به‌اراضی‌اختصاص‌یافته‌به‌فعالیت‌هنری‌-فرهنگی‌8

به‌اراضی‌اختصاص‌یافته‌جهت‌پارک‌)بوستان(‌که‌توسط‌شهرداری‌احداث‌و‌مورد‌استفاده‌عموم‌‌‌پارک‌و‌فضای‌سبز‌‌9
‌گفته‌می‌شود.‌‌،قرار‌می‌گیرد

‌شود.‌انجام‌فرایض‌و‌مراسم‌دینی‌و‌مذهبی‌و‌بقاع‌متبرکه‌گفته‌می‌به‌اراضی‌اختصاص‌یافته‌جهت‌‌‌مذهبی‌10

به‌اراضی‌اختصاص‌یافته‌جهت‌رفع‌نیازهای‌عمومی‌شهروندان‌که‌عمدتاً‌در‌وظایف‌شهرداری‌‌‌تجهیزات‌شهری‌11
‌شود.‌گفته‌می‌‌‌،است

به‌اراضی‌که‌جهت‌امور‌مربوط‌به‌تأسیسات‌زیربنایی‌شهر‌و‌یا‌بهداشت‌شهر‌و‌شهروندان‌اختصاص‌‌‌تأسیسات‌شهری‌12
‌شود.‌گفته‌می‌‌،یابدمی

هایی‌که‌برای‌انجام‌سفرهای‌شهری،‌برون‌‌یافته‌جهت‌شبکه‌معابر‌و‌ساختمانبه‌اراضی‌اختصاص‌حمل‌و‌نقل‌انبارداری‌13
‌شود.‌گفته‌می‌،شهری‌و‌بین‌شهری‌و‌انبارها‌نیاز‌است

‌شود.‌به‌اراضی‌اختصاص‌یافته‌به‌نیروهای‌مسلح‌گفته‌می‌نظامی‌14

‌شود.های‌کشاورزی‌گفته‌میبه‌اراضی‌اختصاص‌یافته‌به‌باغات‌و‌زمین‌باغات‌و‌کشاورزی‌‌15

‌شود.‌های‌تاریخی‌گفته‌می‌به‌اراضی‌اختصاص‌یافته‌به‌مکان‌میراث‌تاریخی‌16

‌شود.‌های‌طبیعی‌و‌دست‌کاشت‌و‌امثالهم‌گفته‌میبه‌سطوح‌اختصاص‌یافته‌به‌جنگل‌طبیعی‌17

‌شود.‌گفته‌می‌،شوندبه‌اراضی‌که‌حسب‌قانون‌جهت‌اهداف‌خاص‌حفاظت‌منظور‌می‌حریم‌‌18

‌شود.به‌اراضی‌اختصاص‌یافته‌جهت‌اقامت‌و‌سیاحت‌گفته‌می‌تفریحی‌و‌توریستی‌19

/ت‌‌64677به‌اراضی‌اختصاص‌یافته‌جهت‌استقرار‌صنایع‌مشمول‌گروه‌الف،‌موضوع‌مصوبه‌شماره‌‌‌صنعتی‌20
‌شود.هیأت‌وزیران‌و‌اصلاحات‌بعدی‌آن‌گفته‌می‌26/12/88مورخ‌‌18591

‌

‌

‌

‌
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 تعاریف مربوط به ساختمان  -3-2

 قطعه مالكیت   •

 قطعه‌زمین‌دارای‌حدود‌مشخص‌و‌سند‌مالکیت‌رسمی

 تفكیك  •

 تقسیم‌یک‌قطعه‌مالکیت‌به‌قطعات‌متعدد‌جهت‌استفاده‌یک‌واحد‌و‌یا‌به‌صورت‌مختلط

 تجمیع  •

 استفاده‌جمعی‌از‌چند‌قطعه‌مالکیت‌جهت‌یک‌نوع‌کاربری‌)عکس‌عمل‌تفکیک(

 مساحت قطعه زمین •

 مساحت‌محاسبه‌شده‌از‌ابعاد‌مندرج‌در‌سند‌مالکیت‌به‌متر‌مربع‌

 واحد مسكونی  •

‌یک‌یا‌چند‌اتاق‌که‌در‌ارتباط‌با‌یکدیگر‌بوده‌و‌با‌تجهیزات‌و‌فضاهای‌لازم‌برای‌سکونت‌دائمی‌خانوار‌و‌دارای‌ورودی‌جداگانه‌باشد.‌

 سطح اشغال •

 سطح‌اشغال‌شده‌زمین‌توسط‌ساختمان‌در‌طبقه‌همکف‌

 اشغال  سطح  ضریب •

 نسبت‌سطح‌اشغال‌شده‌زمین‌توسط‌ساختمان‌در‌طبقه‌همکف‌به‌کل‌زمین‌بر‌حسب‌درصد

 سطح کل زیربنا در طبقات  •

‌عبارت‌است‌از‌مجموع‌سطوح‌ساخته‌شده‌در‌طبقات‌ساختمان‌در‌یک‌قطعه‌زمین

 سطح کل زیربنای خالص)مفید( •

 عبارت‌است‌از‌سطح‌کل‌زیر‌بنا‌در‌طبقات‌بدون‌محاسبه‌سطوح‌زیربنای‌مشاعات‌و‌زیرزمین‌و‌پیلوت‌ساختمان‌‌

 ارتفاع ساختمان  •

 تا‌رقوم‌متوسط‌‌س‌بام‌از‌سطح‌معبرأمرتفع‌ترین‌خط‌الر‌ترین‌نقطه‌دست‌انداز‌بام‌و‌در‌صورت‌وجود‌سقف‌شیب‌دار،‌مرتفع

 سطح معبر  •

 متوسط‌مرتفع‌ترین‌و‌عمیق‌ترین‌رقوم‌معبر‌یا‌معابر‌مشرف‌به‌قطعه‌مالکیت

 زیرزمین •

 باشد.‌متر‌می‌1.20آن‌نسبت‌به‌تراز‌مبنا‌حداکثر‌تراز‌سقف‌قسمتی‌از‌ساختمان‌که‌

 پیلوت  •

ها‌و‌بدون‌دیوارهای‌جداکننده‌بوده‌و‌اختلاف‌سقف‌آن‌از‌سطح‌معبر‌‌قسمتی‌از‌ساختمان‌هم‌سطح‌گذر‌که‌به‌صورت‌فضایی‌شامل‌ستون

‌متر‌باشد.‌‌2.80متر‌الی‌‌2.20گذر‌
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 طبقه همكف  •

 متر‌باشد.‌‌1.2متر‌و‌یا‌ارتفاع‌سقف‌آن‌از‌معبر‌بیش‌از‌‌1.2قسمتی‌از‌ساختمان‌که‌فاصله‌کف‌آن‌از‌سطح‌معبر‌حداکثر‌

 طبقات فوقانی  •

 کلیه‌طبقات‌ساختمان‌که‌روی‌طبقه‌همکف‌ساخته‌شود.‌

 بر زمین •

‌‌کل‌طول‌آن‌جهت،‌مجاور‌معبر‌عمومی‌باشد‌)جهات‌اصلی‌شامل‌شمال،‌جنوب،‌‌‌%80هر‌یک‌از‌جهات‌اصلی‌قطعه‌مالکیت‌که‌حداقل‌‌

 مشرق‌و‌مغرب‌هستند(.

 ساختمان •

عبارت‌است‌از‌هر‌نوع‌فضایی‌که‌دارای‌بام‌متکی‌بر‌ستون‌یا‌دیوار‌باشد‌و‌به‌عنوان‌سرپناه‌یا‌محل‌اقامت‌یا‌به‌منظور‌حفاظت‌انسان‌،‌‌

‌حیوان‌و‌اشیاء‌در‌برابر‌عوامل‌جوی‌به‌کار‌رود.

 ساختمان مسكونی •

ساختمانی‌است‌که‌برای‌سکونت‌یک‌یا‌چند‌خانوار‌معمولی‌منظور‌شده‌است.‌عنوان‌ساختمان‌مسکونی‌شامل‌هتل‌،‌مهمانسرا‌و‌آسایشگاه‌‌

‌و‌مسکن‌اجتماعی‌)خوابگاه‌و‌کمپ‌کارگری(‌و‌....‌نخواهد‌بود.‌

 ساختمان دولتی  •

های‌دولتی‌و‌وابسته‌به‌دولت‌ساخته‌و‌اداره‌شود‌و‌یا‌به‌تملک‌درآید‌و‌مقرر‌گردد‌که‌بعداً‌عبارت‌است‌از‌ساختمانی‌که‌به‌وسیله‌سازمان

‌اداره‌شود.‌

 مشاعات ساختمانی  •

عبارت‌است‌از‌آن‌قسمت‌از‌سطوح‌بنا‌مانند‌راهروها،‌پلکان،‌آسانسور،‌پیلوت،‌انبارهای‌مشترک،‌موتورخانه‌و‌تاسیسات‌مشترک،‌استخرها،‌

گیرد‌و‌در‌نگهداری‌و‌حفاظت‌آنها‌شریک‌‌سطوح‌پشت‌بام،‌حیاط‌و‌نظایر‌آن‌در‌یک‌بنا‌که‌مورد‌استفاده‌چندین‌واحد‌مسکونی‌قرار‌می

‌ها()برابر‌قانون‌تملک‌آپارتمانباشند.می

 تعمیرات ساختمانی  •

جایی‌اجزایی‌که‌تغییرات‌عبارت‌است‌از‌تعمیر‌یا‌تنظیم‌مجدد‌عناصری‌در‌یک‌ساختمان‌از‌قبیل‌محل‌در،‌پنجره‌و‌ابعاد‌یک‌فضا‌و‌جابه

‌استخوانبندی‌و‌تخریب‌و‌بازسازی‌کامل‌بنا‌را‌شامل‌نشود.

 تغییرات اساسی  •

گاه‌های‌ساختمان‌از‌قبیل‌دیوار‌باربر،‌ستون،‌تیر‌و‌تیرک‌ها‌و‌غیره‌که‌به‌منظور‌تجدید‌استفاده‌‌عبارت‌است‌از‌تغییر‌در‌عناصر‌باربر‌و‌تکیه

 گیرد.یا‌تغییر‌نوع‌استفاده‌از‌ساختمان‌انجام‌می

‌حیاط   •

‌الف(حیاط‌اصلی‌‌‌‌‌‌‌‌ب(‌حیاط‌خلوت

الف‌(‌حیاط‌اصلی‌:‌قسمتی‌از‌یک‌قطعه‌زمین‌است‌که‌در‌آن‌هیچ‌گونه‌ساختمانی‌احداث‌نشده‌و‌همیشه‌به‌صورت‌فضای‌باز‌باقی‌خواهد‌

‌های‌محوطه‌سازی‌تخصیص‌دارد.ماند.‌فضای‌باز‌فقط‌برای‌درختکاری،‌گلکاری،‌استخر‌و‌حوض‌آب‌و‌ایوان‌و‌سایر‌استفاده
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با‌سقف‌شفاف‌که‌جهت‌نورگیری‌و‌تهویه‌احداث‌و‌جز‌فضاهای‌خدماتی‌ساختمان‌‌ب‌(‌حیاط‌خلوت‌:‌عبارت‌است‌از‌فضای‌غیر‌مسقف‌یا

 شود‌و‌ممکن‌است‌از‌تمام‌یا‌چند‌جانب‌به‌وسیله‌ساختمان‌احاطه‌شده‌باشد.‌منظور‌می

 نمای ساختمان •

های‌باز‌و‌خلوت‌همان‌ساختمان‌یا‌مشرف‌به‌فضای‌باز‌گذرگاه‌عبارت‌است‌از‌کلیه‌سطوح‌خارجی‌ساختمان‌که‌مشرف‌به‌فضاهای‌باز‌حیاط

‌باشند.‌های‌عمومی‌میو‌خیابان

 نمای اصلی ساختمان  •

‌عبارت‌است‌از‌نمایی‌که‌مشرف‌به‌گذرگاه‌های‌عمومی‌یا‌حیاط‌باشد.

 ها کف ساختمان •

‌شود‌:‌به‌شرح‌زیر‌تعیین‌می‌هاکف‌ساختمان‌

رو‌جانبی‌بر‌روی‌کف‌عبارت‌است‌از‌متوسط‌ارتفاع‌پیاده‌‌،گیرندهایی‌که‌فقط‌از‌یک‌جانب‌مجاور‌خیابان‌قرار‌می‌در‌مورد‌ساختمان‌‌-الف

‌دیوار‌خارجی‌ساختمان‌)‌خط‌بر(‌

مورد‌ساختمان–ب‌‌ میدر‌ قرار‌ خیابان‌ مجاور‌ از‌چند‌جهت‌ که‌ پیادههایی‌ ارتفاع‌ متوسط‌ از‌ است‌ عبارت‌ روی‌گیرند‌کف‌ جانبی‌ روهای‌

‌دیوارهای‌خارجی‌ساختمان‌)خطوط‌بر(

 ایوان •

‌سطح‌سرپوشیده‌و‌فاقد‌در،‌در‌طبقه‌همکف‌که‌بین‌ساختمان‌و‌فضای‌آزاد‌)حیاط(‌قرار‌گیرد.‌

 بالكن  •

‌سطح‌سرپوشیده‌در‌طبقات‌بنا‌که‌حداقل‌یک‌طرف‌آن‌باز‌باشد.‌

 پیش آمدگی )کنسول(  •

‌سانتیمتر‌بیشتر‌باشد.‌‌20طبقات‌فوقانی‌در‌صورتی‌که‌طول‌پیش‌آمدگی‌از‌‌هرگونه‌بیرون‌آمدگی‌ساختمان‌در‌

 تعاریف مربوط به معابر )سلسله مراتب شبکه ارتباطی(  -4-2

ها‌و‌دیگر‌‌اند،‌لذا‌شهرداریرسیده‌‌تصویب‌‌معابر‌به‌‌‌طورکلیه‌‌ها‌و‌باز‌خیابان‌‌خاصی‌‌تعاریف‌‌مبنای‌‌بر‌‌شهری‌‌درون‌‌هایراه‌‌فنی‌‌ضوابط‌‌‌چون

‌باشند.‌‌داشته‌‌زیر‌توجه‌‌تعاریف‌به‌‌در‌امر‌عبور‌و‌مرور‌باید‌مسئول‌هایارگان

 راه •

‌.‌است‌‌شده‌داده‌یا‌اختصاص‌باز‌بوده‌‌مرور‌عموم‌‌عبور‌و‌‌برای‌که‌معابری‌و‌کلیه‌یا‌کوچه‌،‌خیابان‌جاده‌سطح‌‌از‌تمامی‌است‌‌عبارت

 جاده •

‌.نقلیه‌‌عبور‌و‌مرور‌وسایط‌‌از‌شهر‌برای‌خارج‌است‌مسیری

 خیابان  •

‌‌کننده‌و‌محلی‌های‌شهری‌و‌معابر‌شریانی،‌جمع‌و‌پخشتندراه‌‌شامل‌‌که‌‌و‌مردم‌‌نقلیه‌‌عبور‌و‌مرور‌وسایط‌‌شهر‌برای‌‌درون‌‌است‌‌مسیری

‌باشد.‌می
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 تندراه شهری ▪

‌دسترسی‌‌‌کنترل‌‌نحوه‌‌اساس‌‌برها‌‌تندراه‌‌.است‌‌شده‌‌کنترل‌‌کاملاً‌‌و‌‌ممنوع‌‌آن‌‌در‌‌موتوری‌‌غیر‌‌هایشیوه‌‌کاربران‌‌حضور‌‌و‌‌تردد‌‌‌که‌‌معبری

‌گردند.می‌تقسیم‌،‌بزرگراه‌آزادراه‌گروه‌دو‌ها،‌به‌تقاطع‌

 آزادراه •

‌خروج‌‌‌و‌‌ورود‌‌که‌‌نحوی‌‌به.‌‌است‌‌کنترل‌شده‌‌کاملاً‌‌آن‌‌هایدسترسی‌‌و‌‌هااتصال‌‌که‌‌هستند‌‌شهری‌‌هایتندراه‌‌از‌‌ایدسته‌‌شهری،‌‌هایآزادراه

‌آزادراه‌‌یک‌‌به‌‌اتصال.‌‌شودمی‌‌انجام‌‌آزادراه‌‌از‌‌عبوری‌‌اصلی‌‌با‌جریان‌‌تداخل‌‌بدون‌‌بالا،‌‌سطح‌‌هایطراحی‌‌از‌‌استفاده‌‌با‌‌نقلیه‌‌وسایل‌‌انواع

‌‌همسطح‌‌غیر‌‌صورت‌‌‌به‌‌‌شهری‌‌هایتندراه‌‌از‌‌دسته‌‌‌این‌‌در‌‌هاتقاطع‌‌تمامی‌‌باید‌‌و‌‌‌بوده‌‌ممنوع‌‌و‌‌غیرمجاز‌‌همسطح،‌‌تقاطع‌‌یک‌‌طریق‌‌‌از‌‌شهری

‌‌اتصال‌‌‌دو‌‌بین‌‌حداقل‌فاصله‌‌شهری‌‌هایآزادراه‌‌در.‌‌شودمی‌‌میسر‌‌هارابط‌‌طریق‌‌از‌‌آزادراه‌‌با‌‌متقاطع‌‌معابر‌‌بین‌‌ارتباط.‌‌شوند‌‌)تبادل(‌اجرا

‌‌حداکثر‌‌‌آزادراه‌‌طول‌‌از‌‌کیلومتر‌‌هر‌‌در‌‌عبوری،‌‌‌با‌ترافیک‌‌اتصالی‌‌هایجریان‌‌تداخل‌‌‌سطح‌‌کاهش‌‌دلیل‌‌به‌‌و‌‌بوده‌‌متر‌‌‌‌‌300جهتهم‌‌و‌‌متوالی

 ‌‌.است‌ممکن‌و‌مجاز‌اتصال،‌‌2تعداد

 بزرگراه •

‌هاکاربری‌‌به‌‌مستقیم‌‌امکان‌دسترسی.‌‌است‌‌جابجایی‌‌نیز‌‌‌شهری‌هایبزرگراه‌اصلی‌‌نقش‌‌‌شد،‌‌‌بیان‌‌‌شهری‌‌هایآزادراه‌‌مورد‌‌‌در‌‌آنچه‌‌‌مشابه

‌‌از‌‌‌همسطح‌‌صورت‌‌به‌‌توانندنمی‌‌هاپیاده‌‌شهری،‌‌کامل‌‌هایخلاف‌خیابان‌‌بر‌‌شهری،‌‌هایبزرگراه‌‌در.‌‌ندارد‌‌وجود‌‌معابر‌‌از‌‌دسته‌‌این‌‌طریق‌‌از

‌‌ارتباط‌‌‌تا‌‌شوند‌‌ساخته‌‌‌پیرامونی(‌‌شهری‌‌هایخیابان‌‌از‌‌تر)پایین‌‌گذرپایین‌‌صورت‌‌‌به‌‌معابر،‌‌از‌‌این‌دسته‌‌‌شود‌می‌‌توصیه‌.‌‌کنند‌‌عبور‌‌‌معبر‌‌عرض

‌‌این‌‌‌فراهم‌نشدن‌‌صورت‌‌در.‌‌شود‌‌انجام‌‌پیرامونی‌‌هایخیابان‌‌روهایپیاده‌‌با‌‌همسطح‌‌گذرهایی‌‌طریق‌‌از‌‌معابر،‌‌این‌‌‌سوی‌‌پیاده‌دو‌‌عابران‌

‌‌الزامی‌‌‌عرضی‌‌تردد‌‌تقاضای‌‌و‌‌هابا‌کاربری‌‌متناسب‌‌فواصلی‌‌با‌‌ها،بزرگراه‌‌در‌‌هاپیاده‌‌مخصوص‌‌روگذر‌‌یا‌‌زیرگذر‌‌گرفتن‌‌نظر‌‌‌در‌‌وضعیت،

‌‌تداخل‌‌‌سطح‌ها،‌تندراه‌دسته‌از‌‌دو‌این‌‌بین‌‌بارز‌‌تفاوت.‌است‌شهری‌هایآزادراه‌مشابه‌‌بسیار‌شهری‌هایبزرگراه‌کارکرد‌و‌مشخصات‌.است

‌اصلی‌‌خطوط‌‌در‌‌عبوری‌‌نقلیه‌‌وسایل‌‌که‌‌است‌آن‌‌سعی‌بر‌‌ها،آزادراه‌‌در.‌‌است‌‌معبر‌‌خروجی‌‌و‌‌ورودی‌نقلیه‌‌وسایل‌‌تردد‌‌دلیل‌‌به‌‌شده‌‌ایجاد

‌‌وجود‌‌‌و‌‌بوده‌‌‌مجاز‌‌محدود،‌‌سطح‌‌‌در‌‌تداخل‌‌‌شهری،‌‌هایبزرگراه‌‌در‌‌‌ولی‌‌نداشته‌باشند،‌‌‌تداخل‌‌‌آزادراه،‌‌از‌‌خروجی‌‌‌و‌‌ورودی‌‌هایحرکت‌‌با

کیلومتری،‌‌‌‌‌3فاصله‌‌حداقل‌‌گرفتن‌‌نظر‌‌در‌‌با‌‌بلکه‌‌نیستند،‌‌همسطح‌‌غیر‌‌نوع‌‌از‌‌هاتقاطع‌‌تمامی‌‌لزوماً‌‌های‌شهریبزرگراه‌‌در.‌‌داشت‌‌خواهد

‌‌ولی‌‌‌بوده‌‌متر‌‌‌‌250جهتو‌هم‌‌متوالی‌‌اتصال‌‌دو‌‌بین‌‌فاصله‌‌حداقل‌‌شهری‌‌هایبزرگراه‌‌در.‌‌دارد‌‌وجود‌‌نیز‌‌همسطح‌‌هایتقاطع‌‌ایجاد‌‌امکان

‌‌و‌‌مجاز‌‌‌اتصال،‌‌‌‌3تعداد‌‌حداکثر‌‌بزرگراه‌‌طول‌‌‌از‌‌هر‌کیلومتر‌‌در‌‌عبوری،‌‌‌ترافیک‌‌‌با‌‌اتصالی‌‌هایجریان‌‌تداخل‌‌‌سطح‌‌‌کردن‌‌محدود‌‌‌دلیل‌‌به

 ‌‌.است‌ممکن

 خیابان شهری  ▪

‌‌موتوری‌‌نقلیه‌‌وسایل‌کنار‌‌در‌‌سواراندوچرخه‌‌و‌عابران‌پیاده‌‌و‌شده‌‌گرفته‌‌نظر‌‌در‌آنها‌طراحی‌‌‌در‌اجتماعی‌‌نقش‌که‌‌شهری‌معابر‌‌از‌‌ایدسته

‌شود.های‌شهری‌به‌سه‌دسته‌خیابان‌شریانی،‌جمع‌و‌پخش‌کننده‌و‌محلی‌تقسیم‌میخیابان‌.دارند‌را‌‌آن‌استفاده‌از‌امکان

 خیابان شریانی  •

‌‌بر‌‌‌نفر‌‌هزار‌‌‌‌12از‌‌)بیشتر‌‌جابجایی‌افراد‌‌برای‌‌زیاد‌‌ظرفیت‌‌وجود‌‌علت‌‌به‌‌که‌‌هستند‌‌شهری‌‌هایخیابان‌‌از‌‌ایدسته‌‌شریانی،‌‌هایخیابان

‌‌از‌‌‌منظور.‌‌کنندمی‌‌فراهم‌‌کاربران‌‌‌تمامی‌‌‌برای‌‌را‌‌‌و‌شهر‌‌منطقه‌‌مقیاس‌‌‌در‌‌هایکاربری‌‌ویژه‌‌‌به‌‌و‌‌هاکاربری‌‌انواع‌‌‌به‌‌‌دسترسی‌‌‌ساعت(

‌‌ماه‌‌‌یک‌‌از‌‌بیشتر‌‌زمان‌‌مدت‌‌برای‌‌را‌‌منطقه‌‌یک‌‌ساکنین‌‌نیاز‌‌مورد‌‌خدمات‌‌و‌‌که‌کالاها‌‌است‌‌هاییکاربری‌‌منطقه،‌‌مقیاس‌‌در‌‌هایکاربری

‌.‌کنندمی‌تأمین

‌
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 کننده  و پخش  جمع خیابان  •

‌مقیاس‌‌‌در‌حداکثر‌‌هایکاربری‌‌به‌‌معبر‌را‌‌کاربران‌‌تمامی‌‌دسترسی‌‌که‌‌هستند‌‌شهری‌‌هایخیابان‌‌از‌‌ایدسته‌‌کننده،‌‌وپخشجمع‌‌هایخیابان

‌‌با‌‌.کنندمی‌‌تأمین‌‌را‌‌ناحیه‌‌یک‌‌ساکنین‌‌ماهیانه‌‌نیازهای‌‌که‌‌هایی‌استکاربری‌‌ناحیه،‌‌مقیاس‌‌در‌‌هایکاربری‌‌از‌‌منظور.‌‌کنندمی‌‌فراهم‌‌ناحیه

‌‌تردد‌‌‌ظرفیت‌‌است،‌‌ممنوع‌‌کننده‌‌وپخشجمع‌‌هایخیابان‌‌از‌طریق‌‌شهر‌‌و‌‌‌منطقه‌‌مقیاس‌‌در‌‌بزرگ‌‌هایکاربری‌‌دسترسی‌‌که‌‌این‌‌به‌‌توجه

تا‌‌‌‌5.5بازه‌‌‌‌در‌‌حدوداً‌‌و‌‌‌شریانی‌‌هایخیابان‌‌از‌‌کمتر‌‌پیرامونی،‌‌‌هایکاربری‌‌تقاضای‌‌کاهش‌‌توجه‌به‌‌‌با‌‌هاخیابان‌‌از‌‌‌دسته‌‌‌این‌‌‌در‌‌شده‌‌ایجاد

‌های‌خیابان‌از‌بیشتر‌دوچرخه‌و‌پیاده‌عابر‌تردد‌و‌حضور‌اولویت‌‌کننده‌وپخشجمع‌هایخیابان‌شود.‌درهزار‌بر‌ساعت‌در‌نظر‌گرفته‌می‌12

‌‌اولویت‌.‌‌دهندمعمولی‌می‌‌همگانی‌‌‌ونقل‌حمل‌‌هایسیستم‌‌به‌‌‌را‌‌‌خود‌‌جای‌‌بر‌انبوه‌‌همگانی‌‌‌ونقل‌حمل‌‌های‌سیستم‌‌مقابل،‌‌در‌‌و‌‌‌شریانی‌است‌

.‌‌است‌‌شخصی‌‌سواری‌‌و‌‌همگانی‌‌‌ونقلسیستم‌حمل‌‌مسافران‌‌سواران،‌دوچرخه‌‌پیاده،‌‌عابران‌‌با‌‌ترتیب‌‌به‌‌‌هاخیابان‌‌از‌‌‌دسته‌‌این‌‌در‌‌کاربران

‌‌هاشریان‌‌به‌‌را‌‌محلی‌‌تردد‌‌جریان‌‌ناحیه(،‌‌مقیاس‌‌)در‌‌متوسط‌‌هایبرای‌کاربری‌‌دسترسی‌‌ایجاد‌‌بر‌‌علاوه‌‌کننده‌‌وپخشجمع‌‌هایخیابان

‌.کنندمی‌هدایت

 محلی  خیابان •

‌فراهم‌‌محله‌‌مقیاس‌‌در‌‌حداکثر‌‌هایبه‌کاربری‌‌را‌‌معبر‌‌کاربران‌‌تمامی‌‌دسترسی‌‌که‌‌هستند‌‌شهری‌‌هایخیابان‌‌‌از‌‌ایدسته‌‌محلی،‌‌هایخیابان

‌‌توجه‌‌‌با.‌‌کنند‌‌تأمین‌‌را‌‌محله‌‌یک‌‌ساکنین‌‌روزانه‌‌‌نیازهای‌‌توانند‌می‌‌‌است‌که‌‌‌هاییکاربری‌‌محله،‌‌مقیاس‌‌در‌‌هایکاربری‌‌از‌‌منظور.‌‌کنندمی

‌‌تردد‌‌‌ظرفیت‌‌‌است،‌‌‌ممنوع‌‌های‌محلی،خیابان‌‌طریق‌‌از‌‌شهر‌‌و‌‌‌منطقه‌‌‌ناحیه،‌‌‌مقیاس‌‌‌در‌‌‌بزرگ‌‌و‌‌متوسط‌‌‌هایکاربری‌‌دسترسی‌‌‌که‌‌‌این‌‌به‌

‌‌از‌‌‌کمتر‌‌حدوداً‌‌و‌‌شهری‌‌هایخیابان‌‌سایر‌‌از‌‌کمتر‌‌های‌پیرامونی،کاربری‌‌تقاضای‌‌کاهش‌‌به‌‌توجه‌‌با‌‌هاخیابان‌‌از‌‌دسته‌‌این‌‌در‌‌شده‌‌ایجاد

‌‌جریان‌.‌‌است‌‌سواراندوچرخه‌‌سپس‌‌و‌‌پیاده‌‌عابران‌‌با‌‌تردد‌‌و‌‌حضور‌‌اولویت‌‌محلی،‌‌هایخیابان‌‌در‌‌.شودمی‌‌‌گرفته‌‌نظر‌‌در‌‌ساعت‌‌بر‌‌نفر‌‌5500

‌‌مهمترین‌‌‌نقش‌اجتماعی‌‌محلی،‌‌هایخیابان‌‌در.‌‌شودمی‌‌کنترل‌‌پیاده‌‌عابران‌‌ایمنی‌‌جهت‌‌هاخیابان‌‌از‌‌‌دسته‌‌این‌‌در‌‌موتوری‌‌وسایل‌نقلیه

‌‌این‌‌در‌‌همگانی‌‌ونقلحمل‌‌وسایل‌‌تردد.‌‌سواران‌استدوچرخه‌‌و‌‌پیاده‌‌عابران‌‌‌با‌‌هاکاربری‌‌به‌‌دسترسی‌‌ایجاد‌‌اولویت‌‌و‌‌‌بوده‌‌خیابان‌‌نقش‌

 رسد.می‌ممکن‌حد‌کمترین‌به‌‌نقش‌جابجایی‌و‌شده‌محدود‌موتوری‌غیر‌هایشیوه‌‌نفع‌‌به‌هاخیابان

 سایر تعاریف و مفاهیم  -5-2

 واحد همسایگی  •

گردد.‌یک‌واحد‌همسایگی‌حداقل‌دارای‌‌خانوار‌یک‌واحد‌همسایگی‌تشکیل‌می‌100الی‌‌30به‌طور‌متوسط‌از‌مجموع‌واحدهای‌مسکونی‌

‌باشد.‌تاسیسات‌عمومی‌مشترک‌می‌یک‌معبر‌و

 محله •

ی‌معین‌‌دانند‌و‌دارای‌محدودههای‌مسکونی‌و‌خدماتی‌که‌از‌لحاظ‌بافت‌اجتماعی‌ساکنانش‌خود‌را‌اهل‌آن‌محل‌میمجموعه‌ساختمان

است.‌همچنین‌محدوده‌یکپارچه‌فضایی‌از‌شهر‌با‌مرزهای‌کالبدی،‌بنا‌بر‌درک‌ذهنی‌و‌یا‌نشانه‌عینی‌برای‌ساکنانی‌که‌تعلق‌مکانی‌و‌‌

های‌لازم‌برای‌پاسخگویی‌به‌نیازهای‌روزمره‌‌کنند.‌عوامل‌موثر‌در‌شناخت‌و‌تعریف‌محله،‌وجود‌کاربریهمبستگی‌اجتماعی‌احساس‌می‌

باشد.‌‌‌ساکنین‌با‌دسترسی‌پیاده،‌پیوندهای‌اجتماعی،‌مجاورت‌مکانی‌و‌سهولت‌دسترسی‌پیاده‌ساکنین‌از‌حاشیه‌به‌مرکز‌محله‌و‌نظایر‌آن‌می

باشد.‌‌هزار‌نفر‌می‌‌12هکتار‌و‌حداکثر‌جمعیت‌آن‌‌‌110گردد.‌حداکثر‌مساحت‌یک‌محله‌محله،‌از‌مجموع‌چند‌واحد‌همسایگی‌تشکیل‌می

های‌ایستی‌حتی‌الامکان‌طوری‌انتخاب‌شود‌که‌از‌دورترین‌نقطه‌مرزی‌محله‌تا‌مرکز‌محله‌که‌در‌آن‌کاربریهمچنین‌محدوده‌محلات‌می‌ب

‌متر‌باشد.‌‌1000بینی‌شده،‌حداکثر‌های‌شهروندان‌آن‌محله‌پیشمختلفی‌برای‌رفع‌نیازمندی

‌

‌
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 مرکز محله •

متوسطه‌دوره‌‌ای‌مانند‌واحدهای‌تجاری‌برای‌خرید‌روزمره،‌مسجد،‌کودکستان،‌دبستان،‌‌ای‌است‌که‌جهت‌استقرار‌خدمات‌محلهمحدوده

 شود.‌بر‌اساس‌طرح‌جامع‌در‌نظر‌گرفته‌می‌،،‌پارک‌و‌زمین‌بازیاول

 ناحیه  •

شود.‌حداقل‌جمعیت‌لازم‌برای‌تشکیل‌ناحیه،‌در‌‌از‌به‌هم‌پیوستن‌چند‌محله‌واقع‌در‌محدوده‌جغرافیایی‌یک‌منطقه،‌ناحیه‌تشکیل‌می

‌باشد.‌هزار‌نفر‌می‌50هزار‌نفر‌و‌در‌سایر‌شهرها‌‌60کلانشهرها‌

 منطقه •

شود.‌‌در‌شهرهای‌با‌جمعیت‌دویست‌هزار‌نفر‌و‌بیشتر،‌از‌به‌هم‌پیوستن‌چند‌ناحیه،‌در‌صورت‌داشتن‌شرایط‌لازم‌منطقه‌شهری‌تشکیل‌می‌

‌باشد.‌هزار‌نفر‌می‌‌100هزار‌نفر‌و‌در‌سایر‌شهرها‌‌180حداقل‌جمعیت‌لازم‌برای‌تشکیل‌منطقه‌در‌کلانشهرها‌

 مرکز شهر  •

ای‌است‌که‌جهت‌استقرار‌خدمات‌رده‌شهری‌واحدهای‌تجاری،‌مسجد،‌مراکز‌فرهنگی،‌دبیرستان،‌پارک‌و‌فضای‌سبز‌شهری،‌‌محدوده

‌شود.‌شعب‌ادارات‌،‌پارکینگ‌عمومی‌و‌.....‌که‌بر‌اساس‌طرح‌جامع‌در‌نظر‌گرفته‌می

 تراکم خالص شهری  •

‌شود.های‌مسکونی،‌تجاری،‌راه‌و‌انواع‌خدمات‌عمومی‌اطلاق‌میبه‌متوسط‌پراکندگی‌جمعیت‌در‌سطح‌اراضی‌دارای‌کاربری

 تراکم ناخالص شهری  •

‌باشد(شود.‌)واحد‌تراکم‌نفر‌در‌هکتار‌می‌به‌نسبت‌جمعیت‌شهر‌به‌مساحت‌اراضی‌واقع‌در‌محدوده‌طرح‌اطلاق‌می‌

 تراکم ناخالص مسكونی  •

‌ر‌در‌هکتار‌یا‌تعداد‌واحد‌مسکونی‌در‌هکتار(فنسبت‌تعداد‌جمعیت‌ساکن‌به‌سطوحی‌که‌اختصاص‌به‌کاربری‌مسکونی‌دارد.‌)برحسب‌ن

 تراکم ساختمانی  •

‌نسبت‌مجموع‌سطح‌زیر‌بنای‌ساختمان‌به‌مساحت‌قطعه‌زمین

 مساحت سرانه •

‌مقدار‌مساحت‌زمینی‌است‌که‌برای‌عملکردهای‌مختلف‌در‌سطح‌شهر‌برای‌هر‌نفر‌از‌ساکنین‌پیش‌بینی‌شده‌باشد.

 پارکینگ عمومی  •

‌خود‌را‌در‌آن‌متوقف‌نمایند.‌یعبارت‌است‌از‌محلی‌که‌افراد‌محله‌و‌شهر‌در‌هنگام‌مراجعه‌به‌مراکز‌خدماتی‌مجازند‌خودرو

 پارکینگ اختصاصی •

‌رود‌و‌هیچگونه‌استفاده‌دیگر‌از‌آن‌)سکونت‌یا‌کسب(‌مجاز‌نیست.محلی‌است‌که‌برای‌توقف‌وسایل‌نقلیه‌ساکنین‌ساختمان‌به‌کار‌می

‌

‌

‌
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 حریم )فضای حد(  •

یا‌‌‌شود‌که‌در‌اطراف‌یک‌عامل‌مصنوع‌)مانند‌راه،‌ساختمان،‌تاسیسات،‌خطوط‌لوله،‌شبکه‌برق‌فشار‌قوی‌و‌....‌(‌و‌به‌فضاهایی‌اطلاق‌می‌‌

‌‌شود.‌ساخت‌و‌سازبینی‌و‌حفظ‌می‌پیش‌‌،‌یک‌عامل‌طبیعی‌)‌مانند‌رودخانه،‌دریا،‌دریاچه،‌چشمه‌و‌....(‌طبق‌قوانین‌و‌مقررات‌مصوب‌مربوط

‌و‌کاربری‌در‌آن‌تابع‌شرایط‌خاصی‌است.‌

 خانوار معمولی  •

‌یک‌یا‌چند‌نفر‌که‌اقامتگاه‌معمولی‌آنها‌در‌یک‌واحد‌مسکونی‌بوده‌و‌از‌نظر‌مالی‌هم‌خرج‌باشند.

 های شهری تفصیلی کاربریضوابط و مقررات  -3

 مسکونی کاربری  -1-3

 مقدمه  -1-1-3

های‌مختلف‌‌اختصاص‌به‌انواع‌سکونت‌در‌تراکم‌‌کاربری‌مسکونی‌که‌در‌طرح‌تفصیلی‌در‌حد‌پلاک،‌قطعه‌زمین‌نمایش‌داده‌شده‌است.‌

‌اند:‌بندی‌شدهه‌شرح‌زیر‌طبقه‌های‌مجاز،‌مشروط‌و‌ممنوع‌در‌حوزه‌کاربری‌مسکونی‌ب‌دارد.‌فعالیت

 موارد استفاده از زمین  -2-1-3

 های مجاز استفاده -1-2-1-3

 ‌(آپارتمانیمجتمع‌تک‌واحدی،‌چند‌خانواری‌و‌انواع‌الگوهای‌مسکن‌)احداث‌ •

 های مشروط استفاده -2-2-1-3

بدون‌تغییر‌کاربری‌‌،‌‌های‌ذیربطسازمان‌‌تأییدت‌موافقت‌شهرداری‌و‌‌شده‌زیر‌در‌صوربندیهای‌طبقهدر‌اراضی‌با‌کاربری‌مسکونی‌فعالیت

‌.‌مجاز‌استمشروط‌به‌رعایت‌کلیه‌ضوابط‌همان‌کاربری‌‌و‌عرصه

ای‌های‌با‌سطوح‌عملکردی‌بالاتر‌)منطقهفعالیت‌‌است.‌در‌خصوصهای‌مشروط‌زیر‌مربوط‌به‌سطح‌محله‌و‌ناحیه‌‌کلیه‌استفاده‌‌توضیح:

‌‌ارجاع‌گردد.‌‌5و‌شهری(‌موضوع‌باید‌به‌کمیسیون‌ماده‌

ابتدایی‌خصوصی‌و‌عمومی‌در‌مقیاس‌محله‌و‌ • احداث‌واحدهای‌آموزشی‌شامل‌مهد‌کودک،‌آمادگی،‌پیش‌دبستانی،‌مدارس‌

 متر(‌‌16مقیاس‌ناحیه‌حداقل‌عرض‌معبر‌در‌و‌‌12)‌در‌مقیاس‌محله‌حداقل‌عرض‌معبر‌‌ناحیه.

)‌در‌‌‌‌هاکلینیکها،‌پلی‌داشت‌و‌تنظیم‌خانواده،‌درمانگاهای‌شامل‌مراکز‌به‌ای‌و‌محلهواحدهای‌درمانی‌با‌عملکرد‌ناحیه‌‌احداث •

 متر(‌‌14معابر‌با‌حداقل‌عرض‌

های‌پرورش‌فکری‌‌ک‌و‌کانونشامل‌کتابخانه‌و‌سالن‌اجتماعات‌کوچای‌‌ناحیههنری‌با‌عملکرد‌‌‌‌-ای‌فرهنگیاحداث‌واحده •

 متر(‌14کودکان‌)‌در‌معابر‌با‌حداقل‌عرض‌

 متر(‌16)‌در‌معابر‌با‌حداقل‌عرض‌‌‌ها‌و‌سایر‌عملکردهای‌مشابهمل‌مسجد،‌حسینیه‌ها،‌فاطمیهاحداث‌اماکن‌مذهبی‌شا •

 ها‌و‌فضاهای‌سبز‌در‌مقیاس‌محله‌و‌ناحیه‌احداث‌پارک •

در‌ورزشی‌و‌استخرهای‌سرپوشیده.‌)ای‌‌ههای‌ورزشی،‌باشگاهای‌شامل‌زمینای‌و‌ناحیهحداث‌مراکز‌ورزشی‌با‌عملکرد‌محله‌ا •

 متر(‌16و‌در‌مقیاس‌ناحیه‌حداقل‌عرض‌معبر‌‌‌14مقیاس‌محله‌حداقل‌عرض‌معبر‌

 متر‌مجاز‌است.‌‌16با‌عرض‌بیش‌از‌‌‌معابردر‌،‌ی‌)مطابق‌ضوابط‌مسکونی(‌یهای‌دانشجواحداث‌خوابگاه‌ •
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‌گذرهای‌دسترسی‌)مطابق‌طرح‌تفصیلی(احداث‌ •

ظر‌گرفتن‌ملاحظات‌ایمنی‌و‌‌در‌ن‌‌متر‌و‌‌16حداقل‌عرض‌معبر‌‌‌‌باجهت‌استفاده‌وسایل‌نقلیه‌سبک‌‌‌‌ی‌روبازهااحداث‌پارکینگ •

 سیما‌و‌منظر

ت‌‌تأسیساتاحداث‌‌ • ایستگاه‌ تجهیزات‌شهری‌شامل‌ ،‌پستو‌ و‌فاضلاب‌ گاز،‌آب‌ های‌عمومی‌برق،‌سرویس‌‌هاینظیم‌فشار‌

زیست‌‌با‌در‌نظر‌گرفتن‌ملاحظات‌ایمنی‌و‌ای‌مشابه‌‌اکز‌اورژانس‌و‌سایر‌تجهیزات‌محله،‌مر‌‌آوری‌زبالهبهداشتی‌،‌ایستگاه‌جمع

 .محیطی‌هر‌یک

از‌‌ • بخشی‌ احداث‌کارگاه‌‌مسکونی‌‌پلاکاستفاده‌ و‌غیرآلاینده،‌کارگاه‌صنایع‌دستی‌‌های‌کوچک‌خانگی‌غیربه‌منظور‌ مزاحم‌

مساحت‌‌‌‌با‌توافق‌شهرداری‌به‌شرط‌آن‌که‌‌،‌دفتر‌مهندسی‌و‌دفتر‌وکالتهای‌آزاد‌هنریی،‌آموزشگاهخیاط‌‌،غیرآلاینده،‌آرایشگاه

را‌اشغال‌نکرده‌‌‌‌در‌قالب‌یک‌باب‌مسکونیواحد‌درصد‌مساحت‌‌‌35بوده‌و‌بیش‌از‌‌مترمربع‌‌50و‌حداکثر‌مترمربع‌30حداقل‌‌آن

 ‌‌.با‌رعایت‌حقوق‌مالکانه‌سایر‌مالکین‌و‌در‌هر‌پلاک‌اصلی‌حداکثر‌یک‌باب‌‌باشد،

 مترمربع‌باشد،‌تأمین‌پارکینگ‌دوم‌الزامی‌است.‌‌200چنانچه‌مجموع‌مساحت‌این‌فعالیت‌و‌آپارتمان‌وابسته‌بیش‌از‌تبصره: 

 های ممنوع استفاده -3-2-1-3

 انجام‌هر‌گونه‌فعالیت‌مزاحم‌و‌آلاینده‌به‌تشخیص‌سازمان‌حفاظت‌محیط‌زیست. •

‌هر‌گونه‌استفاده‌دیگری‌غیر‌از‌‌استفاده‌های‌مشروح‌در‌بندهای‌فوق.‌ •

 ضوابط و مقررات ساختمانی  -3-1-3

 مقدمه

محور‌پیشنهاد‌شده‌‌‌3پهنه‌تراکمی‌و‌‌‌‌3بر‌اساس‌مستندات‌طرح‌جامع‌مصوب‌شاهرود،‌تراکم‌ساختمانی‌در‌‌‌شاهرودشهر‌‌در‌طرح‌تفصیلی‌‌

های‌‌ضوابط‌و‌مقررات‌ساخت‌و‌ساز‌از‌جنبه‌‌(1شماره‌‌‌‌ه)نقش‌‌.اندسازی‌تعیین‌شدهها‌و‌محورهای‌دارای‌قابلیت‌بلندمرتبه‌است.‌همچنان‌پهنه

‌مختلف‌به‌شرح‌زیر‌است:‌

 ضوابط و مقررات تفکیک زمین مسکونی  -1-3-1-3

 مترمربع‌است.‌‌200)اراضی‌جدید(زمینتفکیک‌حد‌نصاب‌‌،در‌حوزه‌تراکم‌کم •

 مترمربع‌است.‌‌‌200حد‌نصاب‌تفکیک‌زمین‌،‌در‌حوزه‌تراکم‌متوسط‌ •

 مترمربع‌است.‌‌‌250حد‌نصاب‌تفکیک‌زمین‌،در‌حوزه‌تراکم‌زیاد •

 ،‌بر‌اساس‌تعداد‌طبقه‌مطابق‌جداول‌زیر‌است:‌حد‌نصاب‌تفکیک‌زمین‌،رتبه‌سازی(خیلی‌زیاد‌)بلندمدر‌حوزه‌تراکم‌ •

 های بلندمرتبه حدنصاب تفكیك در پهنه. 2جدول 

 حدنصاب تفكیك  تعداد طبقه 

‌‌400هفت‌طبقه‌

‌‌450هشت‌طبقه‌

‌‌600نه‌و‌ده‌طبقه‌
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 های بلندمرتبه . حدنصاب تفكیك در محور3جدول 

 حدنصاب تفكیك  تعداد طبقه 

‌‌350هفت‌طبقه‌

‌‌400هشت‌طبقه‌

‌‌500نه‌و‌ده‌طبقه‌
 

 مترمربع‌مجاز‌نخواهد‌بود.‌‌70با‌مساحت‌کمتر‌از‌‌های‌جدیدتوسعه‌واحد‌مسکونی‌در‌احداث •

‌شهر‌شاهرود‌‌تصویب‌اولین‌طرح‌تفصیلیتاریخ‌‌قبل‌از‌‌‌‌با‌کاربری‌مسکونی‌‌احداث‌واحد‌مسکونی‌در‌قطعات‌دارای‌سند‌رسمی‌‌تبصره:

‌‌55،‌به‌صورت‌دوبلکس‌و‌سطح‌اشغال‌با‌رعایت‌همبادی‌مجاورین‌و‌رعایت‌حدنصاب‌واحد‌مسکونی‌)X<70≥50با‌مساحت‌عرصه‌‌

 باشد.‌مترمربع(‌مجاز‌می

مجاز‌قطعات‌تفکیک‌‌‌‌در‌سطح‌اشغال‌‌منوط‌به‌اینکه‌میزان‌اعیانی‌موجودتفکیک‌اراضی‌مسکونی‌دارای‌ساختمان‌و‌مستحدثات‌‌ •

 باشد.‌‌امکان‌پذیر‌می‌101لب‌قانون‌ماده‌با‌رعایت‌کلیه‌ضوابط‌تفکیک‌طرح‌مصوب‌در‌قا‌،‌آتی‌باشد

ها‌حدنصاب‌قطعات‌مطابق‌ضوابط‌آن‌طرحضوابط‌تفکیک‌و‌‌‌‌،ندرادهای‌فرسوده‌و‌تاریخی‌که‌طرح‌مصوب‌‌های‌بافتدر‌حوزه •

 خواهد‌بود.‌

های‌تراکمی‌حوزه‌‌تفکیک‌‌‌حدنصابدرصد‌کمتر‌از‌‌‌‌10توانند‌با‌مساحت‌‌درصد‌قطعات‌می‌‌10ی‌تفکیکی،‌حداکثر‌‌در‌یک‌مجموعه •

 .باشند‌مختلف

های‌تفکیکی‌ملک‌خود‌اقدام‌نمایند.‌صاحبان‌اراضی‌که‌قصد‌تفکیک‌زمین‌خود‌را‌داشته‌باشند‌باید‌ابتدا‌نسبت‌به‌تهیه‌نقشه •

مترمربع‌تأیید‌مهندس‌شهرساز‌کافی‌است.‌‌‌10000های‌تا‌نقشه‌تفکیکی‌باید‌ابتدا‌به‌تأیید‌مهندسان‌شهرساز‌برسد.‌برای‌زمین

 های‌مشاور‌شهرساز‌برسد.‌به‌تأیید‌شرکتبایست‌مترمربع،‌نقشه‌تفکیکی‌می‌‌10000های‌بیش‌از‌برای‌زمین

های‌مشاور‌شهرساز)برای‌مترمربع(‌و‌شرکت‌‌10000شوند،‌مهندسین‌شهرساز)برای‌اراضی‌تا‌‌برای‌املاکی‌که‌تفکیک‌می‌‌تبصره:

های‌سطحی‌را‌تهیه‌و‌به‌همراه‌نقشه‌و‌مستحدثات‌ی‌دفع‌آبمترمربع(،‌موظف‌هستند‌مطالعات‌مربوط‌به‌نحوه‌‌‌10000اراضی‌بیش‌از‌‌

‌تفکیکی‌ارایه‌نمایند.

 

 

‌

‌

‌

‌

‌

‌

‌
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 . پهنه ها و محورهای تراکمی پیشنهادی1نقشه 

‌

‌
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 ابعاد و تناسبات قطعات  -2-3-1-3

 زیر(‌مطابق‌شکل‌)برابر‌عرض‌آن‌بیشتر‌باشد.‌‌‌3های‌مسکونی‌طول‌قطعه‌نباید‌از‌های‌جدید‌زمیندر‌تفکیک •

 

 . نحوه تفكیك جدید قطعات 1شكل 

ها‌و‌‌پهنهو‌در‌‌متر‌‌‌‌10زیاد‌‌متوسط‌و‌‌ر‌دسترسی‌اصلی(‌در‌حوزه‌تراکم‌کم،‌‌حداقل‌عرض‌تفکیک‌زمین‌)بر‌زمین‌مجاو •

 خواهد‌بود.‌‌متر‌12سازی‌بلندمرتبهمحورهای‌

های‌تراکمی‌کم،‌متوسط‌و‌زیاد‌مشروط‌به‌قرارگیری‌در‌محدوده‌مصوب‌بافت‌فرسوده،‌حداقل‌عرض‌قطعه‌‌در‌حوزه‌‌تبصره:

 .متر‌کاهش‌پیدا‌کند‌8تواند‌تا‌تفکیکی‌می

متر‌به‌معبر‌با‌عرض‌بزرگتر‌‌‌‌4با‌عرض‌بزرگتر‌و‌مشروط‌به‌اینکه‌حداقل‌‌‌‌براصلی‌عبارت‌است‌از‌‌‌‌بر‌‌،در‌قطعات‌دو‌بر •

 .‌صورت‌ملاک‌بر،‌معبر‌دیگر‌خواهد‌بود‌دسترسی‌داشته‌باشد‌در‌غیر‌این

 نحوه دسترسی  -3-3-1-3

متر‌دسترسی‌‌‌‌6بایستی‌به‌لحاظ‌مسائل‌مدیریت‌بحران‌حداقل‌به‌یک‌گذر‌به‌عرض‌‌‌‌شاهرودهر‌قطعه‌تفکیک‌شده‌در‌شهر‌‌ •

 داشته‌باشد.‌

لذا‌تمامی‌معابر‌زیر‌‌‌‌6بایست‌حداقل‌عرض‌‌می‌‌شاهرودمعبر‌دارای‌دسترسی‌سواره‌در‌شهر‌‌ • باشد‌و‌ را‌دارا‌ متر‌دارای‌‌‌‌6متر‌

 تبدیل‌شوند.‌‌‌بیشترو‌‌6متناسب‌با‌طول‌آنها‌باید‌به‌معابر‌با‌عرض‌دسترسی‌سواره‌

قطعه‌در‌‌‌بردر‌صورتی‌که‌طول‌‌‌‌.در‌هر‌معبر‌فقط‌یک‌راه‌دسترسی‌)پیاده(‌و‌یک‌راه‌دسترسی‌سواره‌)تفکیک‌شده(‌مجاز‌است •

‌سواره‌مجاز‌است.‌های‌بعدی‌‌متر‌باشد.‌احداث‌دسترسی‌20مجاورت‌گذر‌اصلی‌بیش‌از‌

 تراکم ساختمانی و سطح اشغال  -4-3-1-3

 مقدمه

استقرار‌یک‌یا‌چند‌واحد‌مسکونی‌با‌تراکم‌پایه‌طرح‌تفصیلی‌مشروط‌به‌‌‌،در‌هر‌زمین‌‌،های‌دارای‌کاربری‌مسکونی‌در‌کلیه‌حوزه

فارغ‌از‌‌‌های‌جدیدو‌تفکیکی‌‌های‌موجودمتری‌تعداد‌طبقات‌در‌بافت‌‌8در‌معابر‌‌متر‌بلامانع‌است.‌‌‌‌6دسترسی‌از‌گذر‌بیشتر‌از‌عرض‌‌

‌‌‌باشد.طبقه‌روی‌پیلوت‌مجاز‌می‌3حد‌تراکم،‌حداکثر‌

 سطح اشغال ساختمان و فضای باز  -الف

‌های‌تراکمی‌کم‌و‌متوسط‌برای‌طبقه‌همکف‌به‌قرار‌زیر‌است:‌اشغال‌جهت‌منطقه‌مسکونی‌در‌پهنه‌حداکثر‌مساحت‌سطوح‌مورد

‌درصد‌طول‌قطعه‌زمین.‌60های‌مسکونی‌حداکثر‌های‌یک‌بر،‌در‌محدودهزمین •

درصد‌در‌قسمت‌کوچه‌و‌یا‌خیابان‌‌‌‌80درصد‌طول‌قطعه‌زمین‌در‌قسمت‌ملک‌مجاور‌و‌‌‌‌60های‌دو‌نبش‌حداکثر‌‌زمین •

 درصد‌مساحت‌قطعه‌بیشتر‌نشود(.‌‌70)سطح‌اشغال‌از‌
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 درصد.‌70نبش‌چنانچه‌کشیدگی‌طرفین‌قطعه‌زمین‌سمت‌معبر‌باشد،‌حداکثر‌‌3های‌زمین •

 درصد‌طول‌قطعه‌زمین.‌60های‌مسکونی‌حداکثر‌های‌دو‌کله،‌در‌محدودهزمین •

ها‌‌متر‌با‌رعایت‌همجواری 5/1درصد(‌تا‌‌‌‌60درجه‌بعد‌از‌درصد‌مجاز‌)‌‌90در‌تمامی‌قطعات،‌احداث‌بالکن‌در‌سمت‌حیاط‌با‌زاویه‌‌‌‌:1تبصره

‌بلامانع‌است.‌

‌درصد‌سطح‌اشغال‌داشته‌باشند.‌‌80ها،‌توانند‌با‌رعایت‌همجواریمترمربع،‌می‌100اراضی‌مسکونی‌با‌مساحت‌کمتر‌از‌: 2تبصره 

اشغال‌‌‌‌توان‌بر‌مبنای‌مساحت‌قبل‌از‌تعریض،‌سطحگردند،‌میهایی‌که‌در‌طرح‌تعریض‌واقع‌میجهت‌جبران‌خسارت‌در‌زمین:  3تبصره  

‌افزایش‌داد.‌‌و‌رعایت‌همبادی‌را‌با‌رعایت‌حقوق‌مجاورین

 

 های تراکمی کم و متوسط  مساحت سطوح مورد اشغال جهت منطقه مسكونی در پهنه حداکثر. 2شكل 
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 های تراکمی و عوامل موثر در آن حوزه -ب

‌دهد.مشخصات‌کلی‌تراکم‌ساختمانی‌در‌شهر‌شاهرود‌را‌نشان‌می‌4جدول‌شماره‌

 های تراکمی ضوابط کلی تراکم ساختمانی در حوزه. 4جدول 

 شرح

حد نصاب  

تفكیك جدید  

 زمین 

حداکثر سطح  

 اشغال درصد 

حداکثر تراکم  

 ساختمانی

حداکثر  

تعداد  

 طبقات 

حداقل عرض دسترسی  

 1اصلی

نه 
په

 

‌متر‌‌200‌60‌180‌3‌10تراکم‌کم‌

‌متر‌‌200‌60‌240‌4‌12تراکم‌متوسط‌

‌متر‌‌250‌60‌300‌5‌18تراکم‌زیاد‌

ور
ح

م
 

‌1فقط‌در‌معابر‌نقشه‌شماره‌‌‌200‌60‌240‌4تراکم‌متوسط‌

‌تراکم‌زیاد‌
‌طبقه‌‌5

 1فقط‌در‌معابر‌نقشه‌شماره‌‌250‌60‌300‌5

‌تراکم‌زیاد‌
‌طبقه‌‌6

 1فقط‌در‌معابر‌نقشه‌شماره‌‌250‌50‌300‌6

‌.‌از‌عرض‌معبر‌اصلی‌عرض‌تثبیت‌شده‌در‌طرح‌تفصیلی‌استمنظور‌1

از‌عدد‌حاصل‌از‌تقسیم‌مساحت‌عرصه‌پلاک‌بر‌شاخص‌‌‌مسکونی‌ها‌و‌محورهای‌تراکمی‌حداکثر‌تعداد‌واحدپهنه‌در‌تمامی: 1تبصره

‌بیشتر‌نباشد.‌‌مترمربع‌40

مترمربع‌و‌مجاورت‌با‌‌‌‌250های‌مسکونی‌واقع‌در‌پهنه‌تراکمی‌متوسط،‌مشروط‌به‌رعایت‌حد‌نصاب‌تفکیک‌‌پلاککلیه‌‌:  2تبصره  

بدیهی‌است‌پلاک‌‌طبقه‌روی‌پیلوت(‌می‌باشند.‌5درصد‌)‌‌300مجاز‌به‌استفاده‌از‌تراکم‌ساختمانی‌‌و‌بیشتر،‌متر‌‌‌18معابر‌با‌عرض‌

‌موضوع‌این‌بند‌نمی‌باشند.‌‌،های‌فرسوده‌و‌ناکارآمدبافتهای‌مسکونی‌واقع‌در‌پلاک‌محورهای‌بلند‌مرتبه‌و‌‌های‌مسکونی‌مجاور

 سازی بلندمرتبه -پ

نقشه‌‌که‌در‌‌‌‌هااند.‌خصوصیات‌کلی‌این‌پهنهبه‌دو‌صورت‌پهنه‌و‌محور‌مشخص‌شدهسازی‌بر‌اساس‌طرح‌جامع‌مصوب‌‌ای‌بلندمرتبههپهنه

‌است.‌‌زیرول‌ا‌اند،‌مطابق‌جدمشخص‌شده‌‌1شماره

 های بلندمرتبه . تراکم ساختمانی پهنه5جدول 

 حداقل عرض معبر  حدنصاب تفكیك  تراکم ساختمانی  سطح اشغال  تعداد طبقه 

‌‌40‌280‌400‌18هفت‌طبقه‌

‌‌40‌320‌450‌20هشت‌طبقه‌

‌‌40‌360‌600‌24نه‌طبقه‌

‌‌40‌400‌600‌24ده‌طبقه‌
 . تراکم ساختمانی محورهای بلندمرتبه 6جدول 

 حداقل عرض معبر  حدنصاب تفكیك  تراکم ساختمانی  سطح اشغال  تعداد طبقه 

‌‌40‌280‌350‌24هفت‌طبقه‌

‌‌40‌320‌400‌28هشت‌طبقه‌

‌‌40‌360‌500‌32نه‌طبقه‌

‌‌40‌400‌500‌32ده‌طبقه‌

بر‌شاخص‌‌پلاک‌‌سازی‌حداکثر‌تعداد‌واحد‌مسکونی‌از‌عدد‌حاصل‌از‌تقسیم‌مساحت‌عرصه‌‌های‌بلندمرتبهدر‌تمامی‌محورها‌و‌پهنه‌‌تبصره:

‌مترمربع‌بیشتر‌نباشد.‌‌40
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 های تراکمی پهنه عام ضوابط  -ت

 باشد.‌درصد‌می‌60ها،‌تراکم‌پایه‌های‌تراکمی‌و‌در‌تمامی‌کاربریدر‌تمام‌حوزه .1

در‌هر‌پهنه‌و‌هر‌پلاک‌در‌صورت‌رعایت‌تمامی‌ضوابط‌‌‌‌درصد(‌‌60)های‌تراکمی‌احداث‌بنا‌تا‌سقف‌تراکم‌پایه‌‌در‌تمام‌حوزه .2

 امکان‌پذیر‌است.‌

با‌احتساب‌رمپ‌‌‌مساحت‌زمین‌‌درصد‌‌70حداکثر‌تا‌‌‌‌نگیپارک‌‌تأمین‌جهت‌‌‌‌یمسکون‌‌یهاساختمان‌‌نیزمریزسطح‌اشغال‌‌‌‌زانیم .3

‌باشد.‌یممجاز‌مسقف‌

های‌همجوار،‌با‌رعایت‌همبادی‌مترمربع،‌با‌رعایت‌همجواری‌در‌صورت‌تجمیع‌با‌پلاک‌‌100اراضی‌مسکونی‌با‌مساحت‌کمتر‌از‌‌ .4

   توانند‌یک‌طبقه‌مازاد‌بر‌تراکم‌مجاز‌به‌صورت‌تشویقی‌احداث‌بنا‌نمایند.و‌عرض‌معبر‌و‌تأمین‌پارکینگ،‌می

‌‌ی،‌فضا(،‌استخرمترمربع‌‌40سقف‌‌‌‌)‌تایداریسرا‌‌،تأسیساتبه‌عنوان‌‌‌‌یو‌انبار‌‌نگیپارک‌‌تأمین‌‌یمازاد‌بر‌فضا‌‌لوتیاستفاده‌از‌پ .5

 باشد.برای‌استفاده‌ساکنین‌مجاز‌می‌یبهداشت‌‌سیو‌سرو‌یورزش

‌‌‌.باشدیم‌‌های‌تراکمیدر‌کلیه‌پهنه‌مترمربع‌‌55(‌بدون‌مشاعات‌دیمف‌یربنایز)‌یمسکون‌یواحدها‌دیحداقل‌مساحت‌مف .6

درصد‌مساحت‌زمین‌‌6کلیه‌فضاهای‌نورگیر‌ساختمان‌در‌صورت‌رعایت‌ابعاد‌استاندارد‌مطابق‌مقررات‌ملی‌ساختمان،‌تا‌حداکثر‌ .7

‌گردد.اکم‌ساختمانی‌و‌زیربنا‌منظور‌نمیجزء‌تر

در‌آن‌احداث‌‌مترمربع‌‌‌‌200با‌حداکثر‌زیربنای‌‌با‌هر‌مساحت‌و‌در‌هر‌تعداد‌طبقه‌‌‌‌یواحد‌مسکون‌‌کیکه‌صرفاً‌‌‌‌نیاز‌زم‌‌یدر‌قطعات .8

‌باز‌وجود‌دارد.‌یدر‌فضا‌مورد‌نیاز‌نگیواحد‌پارک‌کی‌تأمینامکان‌‌،گرددیم

بام‌ممنوع‌حداث‌انباری‌در‌پشتاباشد.‌‌مترمربع‌می‌‌‌2اقل‌مساحت‌انباری‌احداث‌انباری‌برای‌هر‌واحد‌مسکونی‌الزامی‌است.‌حد .9

‌باشد.‌‌می

مورد‌مشاع‌‌با‌کاربری‌پارکینگ،‌انباری‌و‌سایر‌فضاهای‌عمومی‌‌‌‌نیرزمیز‌‌طبقه‌‌2حداکثر‌‌و‌‌‌‌لوتیپ‌‌،‌یمسکون‌‌یواحدها‌‌هیدر‌کل .10

‌شود.‌یجزء‌تراکم‌محسوب‌نم‌‌نیاز‌مسکونی،‌

در‌صورت‌احداث‌‌‌‌شود.‌یجزء‌تراکم‌محسوب‌نم‌‌مترمربع(‌‌40سقف‌‌‌‌)‌تابا‌کاربری‌سرایداری‌‌لوتیپی،‌‌مسکون‌‌یواحدها‌‌هیدر‌کل .11

‌گردد.‌در‌پیلوت،‌مساحت‌آن‌در‌محاسبه‌مازاد‌تراکم‌لحاظ‌می‌مترمربع(‌40سقف‌‌)‌تاسرایداری

ضوابط‌‌رعایت‌حریم‌مصوب‌آثار‌تاریخی‌و‌‌‌‌باشند،‌مورد‌مجموعه‌بناهای‌تاریخی‌خارج‌از‌بافت‌تاریخی‌که‌دارای‌ثبت‌ملی‌میدر‌‌ .12

 باشد.‌میالزامی‌‌و‌مقررات‌مصوب‌اداره‌کل‌میراث‌فرهنگی،‌گردشگری‌و‌صنایع‌دستی‌استان‌در‌محدوده‌حریم‌اعلام‌شده

در‌راستای‌رعایت‌حقوق‌مکتسبه‌و‌سیما‌‌‌‌،اندها‌واقع‌شدههایی‌که‌در‌مجاورت‌نوار‌فضای‌سبز‌حاشیه‌خیاباندر‌خصوص‌پلاک .13

و‌منظر‌شهری‌و‌مشروط‌به‌حفظ‌فضای‌سبز‌و‌رعایت‌دسترسی‌صرفا‌پیاده‌از‌طریق‌فضای‌سبز،‌ملاک‌عمل‌تراکم‌خیابان‌‌

 .باشدترسی‌سواره‌از‌فضای‌سبز‌ممنوع‌میخواهد‌بود.‌بدیهی‌است‌دس‌مذکور

را‌‌‌‌‌یکه‌ارتباط‌سطوح‌مختلف‌واحد‌مسکون‌‌ی،‌پله‌داخلشوند‌یساخته‌م‌‌یبلکستر‌‌یاکه‌به‌صورت‌دوبلکس‌‌‌‌ییهادر‌ساختمان .14

 گردد.‌یکند،‌جز‌سطح‌اشغال‌و‌تراکم‌ساختمان‌محسوب‌میم‌تأمین

)و‌‌هایی‌که‌دارای‌بیش‌از‌یک‌واحد‌مسکونی‌هستند،‌تمام‌واحدها‌باید‌امکان‌دسترسی‌مستقل‌به‌بام‌و‌زیرزمین‌‌در‌ساختمان .15

ی‌‌پله‌جز‌فضای‌عمومی‌و‌مشاعات‌ساختمان‌بوده‌و‌بخش.‌این‌راهپله‌داشته‌باشند(‌را‌از‌طریق‌راهسایر‌فضاهای‌عمومی‌ساختمان

 گردد.‌گردد‌ولی‌جز‌تراکم‌محسوب‌نمیاز‌سطح‌اشغال‌ساختمان‌محسوب‌می
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 ارتفاع ساختمان  -5-3-1-3

رعایت‌‌‌‌باشد‌و‌میو‌به‌شرح‌ذیل‌‌(‌‌پشت‌بام‌‌)از‌متوسط‌رقوم‌معبر‌اصلی‌تا‌روی‌سقف‌تمام‌شدههای‌تراکمی‌‌حداکثر‌ارتفاع‌ساختمان‌در‌حوزه

در‌صورتی‌مجاز‌است‌که‌ارتفاع‌ساختمان‌از‌متوسط‌رقوم‌معبر‌اصلی‌‌‌‌هم‌‌زیرزمین‌و‌پیلوت‌بااحداث‌زیرزمین‌و‌یا‌‌‌‌.این‌حدود‌الزامی‌است‌

‌زیر‌تجاوز‌ننماید:‌از‌حدود‌

 متر‌‌‌‌8.2متر‌و‌حداکثر‌ارتفاع‌آن‌‌6.70های‌یک‌طبقه‌روی‌پیلوت‌حداقل‌ارتفاع‌ساختمان •

 متر‌‌‌11.8متر‌و‌حداکثر‌‌ارتفاع‌آن‌‌9.70های‌دو‌طبقه‌روی‌پیلوت‌حداقل‌ارتفاع‌ساختمان •

 متر‌‌15.4حداکثر‌ارتفاع‌آن‌متر‌و‌‌12.70های‌سه‌طبقه‌با‌پیلوت‌حداقل‌ارتفاع‌ساختمان •

 متر‌‌19متر‌حداکثر‌ارتفاع‌آن‌‌15.70چهار‌طبقه‌با‌پیلوت‌‌هایساختمانحداقل‌ارتفاع‌ •

 متر‌‌22.60متر‌و‌حداکثر‌‌ارتفاع‌آن‌‌18.70پنج‌طبقه‌با‌پیلوت‌‌هایساختمانحداقل‌ارتفاع‌ •

 متر‌‌26.20متر‌و‌حداکثر‌‌ارتفاع‌آن‌‌21.70شش‌طبقه‌با‌پیلوت‌‌هایساختمانحداقل‌ارتفاع‌ •

 متر‌‌29.80متر‌و‌حداکثر‌‌ارتفاع‌آن‌‌24.70هفت‌طبقه‌با‌پیلوت‌‌هایساختمانحداقل‌ارتفاع‌ •

 متر‌33.40متر‌و‌حداکثر‌‌ارتفاع‌آن‌‌27.70هشت‌طبقه‌با‌پیلوت‌‌هایساختمانحداقل‌ارتفاع‌ •

 متر‌‌37متر‌و‌حداکثر‌‌ارتفاع‌آن‌‌30.70نه‌طبقه‌با‌پیلوت‌‌هایساختمانحداقل‌ارتفاع‌ •

 متر‌‌40.60متر‌و‌حداکثر‌‌ارتفاع‌آن‌‌33.70ده‌طبقه‌با‌پیلوت‌‌هایساختمانحداقل‌ارتفاع‌ •

 در‌موارد‌فوق‌ارتفاع‌جان‌پناه‌محاسبه‌شده‌است.‌‌توضیح:

 ‌(تأسیسات،‌سقف‌و‌‌دیاع‌مففارت‌:)شامل‌.‌باشدیمتر‌م‌‌60/3طبقه‌بالاتر‌کف‌تا‌کفِ‌یارتفاع‌واحد‌مسکون‌حداکثر •

 باشد.‌یمتر‌م‌‌20/3آن‌‌دیمتر‌و‌حداکثر‌ارتفاع‌مف‌60‌/2ی‌واحد‌مسکون‌دیحداقل‌ارتفاع‌مف •

 باشد.‌متر‌می‌80/2متر‌و‌حداکثر‌‌20/2ل‌زیرزمین‌حداقپیلوت‌و‌ارتفاع‌مفید‌ •

 باشد.‌متر‌می‌20/1ن‌نسبت‌به‌تراز‌مبنا‌حداکثر‌تراز‌سقف‌زیرزمی •

ط‌به‌رعایت‌حرائم‌‌بندی‌حفاظتی‌مشروطبقهنظامی‌و‌مراکز‌با‌‌‌‌تأسیساتو‌یا‌در‌حریم‌ایمنی‌و‌حفاظتی‌‌‌‌تارتفاع‌بنا‌در‌مجاور •

 الذکر‌است.‌مصوب‌مراکز‌فوق

 ‌‌برای‌کلیه‌بناهای‌واقع‌در‌حریم‌مراکز‌اصلی‌مخابراتی‌و‌زیرساخت‌رعایت‌مصوبه‌هیأت‌وزیران‌الزامی‌است.‌ •

شامل‌بند‌‌ موضوع  های‌مخابراتی‌در‌اراضی‌با‌کاربری‌غیر‌از‌تأسیسات‌شهری‌احداث‌شوند،در‌صورتی‌که‌تأسیسات‌و‌دکلتبصره:  

 شود.‌فوق‌نمی

مشروط‌به‌‌‌،گرددقوم‌متوسط‌دسترسی‌اصلی‌محاسبه‌مینقطه‌سطح‌شیب‌تا‌ر‌‌ینترییندار‌از‌پا‌های‌شیبارتفاع‌بنا‌در‌سقف •
 درصد‌تجاوز‌ننماید.‌‌40اینکه‌شیب‌سقف‌از‌

 سایر ضوابط مربوط به اجزای ساختمان -6-3-1-3

‌.‌باشدبا‌رعایت‌نکات‌ایمنی‌میمتر‌‌3حداکثر‌ارتفاع‌دیوارهای‌حیاط‌از‌کف‌معابر‌مجاور‌ •

 ‌‌.سانتیمتر‌است‌‌30تراز‌کف‌پیلوت‌نسبت‌به‌تراز‌مبنا‌حداکثر‌ •

 و‌پله‌در‌معبر‌ممنوع‌است.‌پاحداث‌رم •
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 محدوده مجاز استقرار بنا و سطح اشغال -7-3-1-3

-‌ن‌تفکیک‌شمالیاامک‌‌هک‌‌واردیم‌‌در،‌‌گیرد‌‌صورت‌‌جنوبی–طعات‌مسکونی‌حتماً‌به‌صورت‌شمالیهای‌جدید‌در‌قتفکیک •

.‌‌امکان‌پذیر‌است‌‌‌‌5تصویب‌کمیسیون‌ماده‌‌‌‌باغربی،‌‌-تفکیک‌قطعات‌به‌صورت‌شرقی‌‌نوبی‌با‌محدودیت‌مواجه‌شود،ج

 .(‌دنباشمی‌مستثنی‌غربی–شرقیقطعات‌موجود‌)

)منظور‌از‌قطعه‌‌‌.‌غربی،‌غرب‌زمین‌است‌-بی‌در‌شمال‌زمین‌و‌در‌قطعات‌شرقیجنو‌-محل‌استقرار‌بنا‌در‌قطعات‌شمالی •

‌سوی‌شمال‌و‌جنوب‌یا‌شرق‌و‌غرب‌است.(ه‌‌غربی‌جهت‌بعد‌بیشتر‌زمین‌)طول‌زمین(‌ب-جنوبی‌یا‌شرقی-شمالی

درجه‌‌‌45نوب‌زاویه‌کمتر‌از‌ج-ملک(‌از‌محور‌شمال قطعه طول موازات به است در‌صورتی‌که‌محور‌اصلی‌قطعه‌)محوریتبصره: 

‌غربی‌خواهد‌بود.‌‌-صورت‌شرقی‌جنوبی‌و‌در‌غیر‌این-،‌قطعه‌شمالیداشته‌باشد

جزء‌‌،‌‌یتأسیساتهای‌‌کانال‌‌نورگیرها،‌‌،راه‌پله،‌آسانسور‌‌.‌روی‌زمین‌است‌‌سطح‌اشغال،‌تصویر‌تمام‌نقاط‌حجم‌کلی‌بنا‌بر •

 ‌‌شوند.سطح‌اشغال‌محسوب‌می

درصد‌مساحت‌‌6کلیه‌فضاهای‌نورگیر‌ساختمان‌در‌صورت‌رعایت‌ابعاد‌استاندارد‌مطابق‌مقررات‌ملی‌ساختمان،‌تا‌حداکثر‌ •

‌گردد.اکم‌ساختمانی‌و‌زیربنا‌منظور‌نمیزمین‌جزء‌تر

%‌‌‌70تواند‌تا‌متوسط‌(‌می‌3،‌مطابق‌شکل‌)شماره‌هستند‌)نبش(‌سطح‌اشغال‌در‌قطعاتی‌از‌زمین‌که‌دارای‌دو‌بر‌متقاطع •

 باشد(ن‌موضوع‌در‌قالب‌حداکثر‌تراکم‌میافزایش‌یابد.‌)‌ای

 
 بر  2های دارای . نحوه استقرار بنا در زمین3شكل 

بادی‌زمینه،‌سطح‌اشغال‌‌به‌منظور‌رعایت‌هم‌‌4شماره‌‌مطابق‌شکل‌‌‌‌،‌های‌متفاوت‌باشددر‌صورتی‌که‌زمین‌دارای‌طول •

 .‌صورت‌زیر‌در‌نظر‌گرفته‌شوده‌تواند‌بمی

 باشد.‌،‌ممنوع‌می‌aاحداث‌بازشو‌در‌قسمت‌مشخص‌شده‌با‌حرف‌‌‌‌4و‌‌3های‌شماره‌در‌شکل •

 

‌

 

‌

‌‌‌

 

 

 های متفاوت های دارای طول . نحوه استقرار بنا در زمین4شكل  
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سطح‌فضای‌باز‌قطعه‌زمین‌پس‌از‌رعایت‌ضوابط‌سطح‌اشغال،‌عموماً‌باید‌به‌فضای‌باز‌و‌سبز‌اختصاص‌یابد،‌استفاده‌از‌‌ •

فضای‌باز‌به‌فضای‌از‌‌درصد‌‌‌‌‌‌30ختصاصا‌‌طور‌کلی‌ممنوع‌است.ه‌‌این‌فضا‌به‌منظور‌احداث‌سرایداری‌و‌موارد‌مشابه‌ب

‌سبز‌الزامی‌است.‌

 نورگیری و تهویه طبیعی -4-1-3

باید‌از‌نور‌و‌تهویه‌طبیعی‌برخوردار‌باشند.‌نورگیری‌آشپزخانه‌از‌فضای‌‌های‌اصلی‌و‌آشپزخانهکلیه‌اتاق • ها‌در‌بناهای‌مسکونی‌
 نشیمن‌یا‌سایر‌فضاها‌ممنوع‌است.‌

‌از‌‌صرفا‌‌نورگیری‌‌که شوند‌‌طراحی‌‌ای‌‌گونه‌‌به‌‌باید‌‌باشند‌‌می‌‌مشرف‌‌همجوار‌‌های‌‌تصرف‌‌به‌‌که‌‌هایی‌‌ساختمان‌‌در‌‌نورگیری •
 .گردد‌تامین‌آسمان

‌‌‌‌9شودمی‌‌‌گرفته‌‌نظر‌ در(‌‌پذیرایی‌‌و‌‌نشیمن)‌‌اصلی‌‌هایاتاق‌‌‌نورگیری‌‌‌منظور‌ه‌‌ب‌‌‌که‌‌هاییخلوت‌‌حیاط‌‌برای‌‌‌لازم‌‌مساحت‌‌حداقل •
 .باشد‌کمتر‌متر‌‌3از‌نباید‌‌آن‌عرض‌‌حداقل‌که‌است‌‌مترمربع

‌‌می‌‌‌مجاز‌‌‌غیر‌‌مجاور‌‌ملک به‌‌پنجره‌‌کردن‌‌باز‌‌‌و‌‌‌است‌‌‌لازم‌‌همسایه‌‌به‌‌‌اشراف‌‌‌عدم‌‌‌رعایت‌‌‌ها‌‌کاربری‌‌کلیه‌‌برای‌‌‌نورگیرها‌‌احداث‌‌در •
 .باشد

‌‌،‌ببرد‌‌‌بین‌‌از‌‌و‌‌مختل را‌‌طبیعی‌‌تهویه‌‌و‌‌نوردهی‌‌که‌‌طوریه‌‌ب‌آن‌‌در‌‌تصرف‌‌و‌‌دخل‌‌هرگونه‌‌و‌‌‌بوده‌‌مشاع‌‌صورته‌‌ب‌‌نورگیر‌‌فضای •
 .است‌ممنوع

 .است‌ممنوع‌نورگیرها‌داخل‌از‌تاسیسات‌و‌کولر‌کانال‌عبور •

 .باشد‌داشته‌‌وجود‌آنها‌در‌هوا‌جریان‌که‌‌شوند‌‌طراحی‌‌طوریه‌ب‌‌باید‌نورگیرها •

‌‌حداقل‌‌‌عرض‌‌به‌‌مترمربع‌‌‌‌2.5مساحت‌نورگیر‌‌حداقلمترمربع،‌رعایت‌‌‌‌200تا‌مساحت‌‌(‌‌ویلایی)‌‌طبقه‌‌‌یک‌‌مسکونی‌‌واحدهای‌‌در •
 الزامیمتر‌‌‌‌1.5مترمربع‌به‌عرض‌حداقل‌‌‌‌3مترمربع،‌رعایت‌حداقل‌مساحت‌نورگیر‌‌‌‌200و‌در‌واحدهای‌با‌مساحت‌بیشتر‌از‌‌‌‌متر‌‌1.2

 .است

‌‌حداقل‌‌‌عرض‌‌به‌‌مترمربع‌‌‌‌‌3مساحت‌نورگیر‌‌حداقلمترمربع‌رعایت‌‌‌‌200تا‌مساحت‌‌‌‌طبقه‌‌‌دو‌‌واحدی‌‌تک‌‌مسکونی‌‌واحدهای‌‌در •
 .است‌الزامی ‌متر‌2مترمربع‌به‌عرض‌حداقل‌‌4مترمربع،‌رعایت‌حداقل‌مساحت‌نورگیر‌‌‌200بیشتر‌از‌‌و‌در‌واحدهای‌متر‌1.5

‌متر‌‌‌‌‌6حداقل‌‌نورگیر‌‌سطح‌‌گیرند،می‌‌‌نور‌‌و‌‌هوا‌‌نورگیر،‌‌یک‌‌از‌‌مسکونی‌‌واحد‌‌دو‌‌طبقه‌‌هر‌‌در‌‌طبقه‌‌دو‌‌هایساختمان‌‌در‌‌چنانچه •
 .گرددمی‌‌تعیین‌متر‌3دو‌واحد‌بازشوی‌و‌حداقل‌فاصله‌‌مربع

 .گردد می‌تعیین‌متر‌‌3حداقل‌عرض‌به‌‌مترمربع‌‌‌9حداقل‌طبقه‌‌سه‌‌مسکونی‌واحدهای‌در‌نورگیر‌سطح •

به‌سطح‌نورگیر‌با‌رعایت‌حداقل‌عرض‌تعیین‌شده‌‌درصد‌‌10طبقه،‌هر‌افزایش‌ازای‌به‌،طبقه‌سه‌از‌بیشتر‌مسکونی‌واحدهای‌در •
 )مطابق‌مفاد‌طرح‌تفصیلی(.شودمی‌‌اضافه‌طبقه،‌سه‌هایساختمان‌‌در‌نورگیر‌سطح

ها‌نباید‌از‌‌فاصله‌پنجره‌آن‌‌،‌خلوت‌نور‌بگیرند‌‌طدو‌واحد‌مسکونی‌مستقل،‌از‌یک‌حیا‌‌خانهزآشپیا‌‌‌‌در‌صورتی‌که‌فضاهای‌اصلی‌‌:1تبصره  

‌باشد.‌‌کمتر‌متر‌‌3

شود‌در‌صورتی‌که‌بازشوهای‌دو‌واحد‌مستقل‌در‌نورگیر‌بر‌روی‌یک‌دیوار‌‌به‌جهت‌حفظ‌مسائل‌ایمنی‌ساختمان‌توصیه‌می‌‌‌:  2تبصره  

متر‌باشد.‌و‌در‌صورتی‌که‌بر‌روی‌دو‌دیوار‌متقاطع‌باشند‌حداقل‌فاصله‌لبه‌پنجره‌ها‌تا‌لبه‌تقاطع‌‌‌2فاصله‌آنها‌از‌یکدیگر‌حداقل‌‌‌‌،قرار‌گیرند

‌متر‌باشد.‌‌‌1.5حداقل‌دیوار‌

 های‌بهداشتی‌از‌تهویه‌طبیعی‌برخوردار‌باشند.‌طراحی‌واحدهای‌مسکونی‌باید‌به‌شکلی‌باشد‌که‌سرویس‌ •

‌مطابق‌با‌مقررات‌ملی‌ساختمان‌استفاده‌نمود.‌چنانچه‌امکان‌تهویه‌طبیعی‌وجود‌نداشته‌باشد‌باید‌از‌طریق‌پیش‌بینی‌داکت‌تبصره: 

‌‌70/1رعایت‌میزان‌ارتفاع‌حداقل‌‌‌‌،متر‌باشد3چنانچه‌عمق‌نورگیر‌کمتر‌از‌‌الزامی‌است.‌‌‌‌اشرافیتعدم‌‌رعایت‌‌در‌احداث‌نورگیرها‌‌ •

تا‌ارتفاع‌در‌غیر‌این‌صورت‌‌‌‌(‌)با‌مصالح‌بنایی(‌دیوارهای‌داخلی‌واحد‌به‌سمت‌نورگیر‌الزامی‌است.‌O.K.Bانداز‌پنجره‌)متر‌دست
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متر‌نصب‌بازشو‌بلامانع‌‌‌‌1.70متر‌غیر‌بازشو‌با‌مصالح‌غیرشفاف‌و‌بعد‌از‌ارتفاع‌‌‌‌1.70سانتی‌متر‌تا‌‌‌‌90سانتیمتر‌با‌مصالح‌بنایی،‌‌‌‌90

 است.‌

 

 متر  3با عمق کمتر از  در نورگیرها  (O.K.B. حداقل ارتفاع دست انداز پنجره )5شكل 

 

 

 متر  3. نحوه احداث نورگیرها با عمق بیش از 6شكل 

 

های‌انتهای‌ساختمان‌احداث‌دیوار‌در‌مرز‌مشترک‌بین‌دو‌ملک‌نیاز‌به‌بالا‌آمدن‌تا‌ارتفاع‌کل‌ساختمان‌در‌نورگیرها‌و‌حیاط‌خلوت •

 الزامی‌است.‌‌2.7نمی‌باشد‌و‌احداث‌دیوار‌مرز‌مشترک‌با‌ارتفاع‌حداقل‌

 ،‌نماسازی‌شوند.‌با‌مصالح‌مناسبسطوح‌نورگیرها‌باید‌ •

 از‌داخل‌نورگیرها‌ممنوع‌است.‌‌یتأسیسات‌یعبور‌کانال‌کولر‌و‌هر‌گونه‌اجزا •

 احداث‌فضای‌نورگیر‌طبقات‌در‌زیرزمین‌ممنوع‌است.‌‌ •

های‌هماهنگ‌و‌مدولار‌در‌هنگام‌طراحی‌ساختمان‌‌به‌منظور‌هماهنگی‌و‌همخوانی‌اجزا‌در‌ترکیب‌و‌اتصال‌با‌یکدیگر،‌رعایت‌اندازه •

 مطابق‌ضوابط‌و‌مقررات‌ملی‌ساختمان‌ایران‌)مبحث‌چهارم،‌الزامات‌عمومی‌ساختمان(‌الزامی‌می‌باشد.‌

‌‌ن‌یدرصد‌مساحت‌زم‌‌6تا‌حداکثر‌‌‌‌،مطابق‌مقررات‌ملی‌ساختمانابعاد‌استاندارد‌‌‌‌تیساختمان‌در‌صورت‌رعا‌‌رینورگ‌‌یفضاها‌‌هیکل •

 گردد.جز‌سطح‌اشغال‌محسوب‌می‌شود‌ولینمیبنا‌منظور‌‌‌ریو‌ز‌یجزء‌تراکم‌ساختمان

h≥0.9 m 

 غیر بازشو با مصالح غیر شفاف 

0.9m<h≤1.70m 
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 فضاهای مشاعمقررات مربوط به بازشوهای ساختمان به  -5-1-3

باید‌دارای‌حریم‌بصری‌‌یا‌حیاط‌خلوت‌قرار‌دارند‌می‌‌‌،‌نورگیرچند‌واحد‌مسکونی‌که‌در‌یک‌حیاط‌‌کلیه‌بازشوهای‌مربوط‌به‌دو‌یا •

 ها‌محفوظ‌باشند.‌اق‌تبوده‌و‌از‌دید‌مستقیم‌به‌داخل‌ا

‌باشد.‌متر‌می‌سانتی‌‌110ها‌در‌تراس،‌بام‌و‌موارد‌مشابه‌حداقلپناهها‌و‌جانارتفاع‌کلیه‌دست‌اندازها،‌نرده •

ی‌دارای‌بیشتر‌از‌یک‌واحد‌تصرف،‌باید‌دسترسی‌مجاز‌به‌حیاط‌اصلی‌به‌صورت‌راهرو‌یا‌پلکان‌برای‌تمامی‌بهای‌جنودر‌ساختمان •

 بینی‌گردد.‌کنندگان‌ساختمان‌پیشساکنان‌و‌استفاده

 فضاهای داخل واحد مسکونیضوابط مربوط به  -6-1-3

متر‌کمتر‌باشد.‌حداقل‌ارتفاع‌‌‌10/1مترمربع‌کمتر‌و‌هیچکدام‌از‌ابعاد‌آن‌نباید‌از‌‌‌‌80/1حداقل‌مساحت‌سرویس‌بهداشتی‌نباید‌از‌‌ •

 متر‌خواهد‌بود.‌‌10/2سرویس‌بهداشتی‌مفید‌

 باشد.‌متر‌می‌‌70/1*‌50/1حداقل‌مساحت‌سرویس‌بهداشتی‌برای‌استفاده‌افراد‌معلول‌ •

متر‌‌‌10/2حمام‌مفید‌باشد.‌حداقل‌ارتفاع‌‌20/1مترمربع‌کمتر‌و‌هیچکدام‌از‌ابعاد‌آن‌نباید‌کمتر‌از‌‌2حداقل‌مساحت‌حمام‌نباید‌از‌ •

 خواهد‌بود.‌

 روی بام  تأسیساتضوابط مربوط به فضاها و  -7-1-3

‌داشته‌باشند.‌و‌دائمی‌برای‌واحدهای‌مسکونی‌آن‌ساختمان‌باید‌راه‌دسترسی‌جداگانه‌ها‌بامکلیه‌ •

‌سانتیمتر‌الزامی‌است.‌110های‌مسطح‌به‌ارتفاع‌حداقل‌احداث‌دست‌انداز‌در‌کناره‌بام‌ •

‌الزامی‌است.‌‌داریب‌ش‌های‌سقفدر‌تمام‌قسمت‌احداث‌آبرو‌در‌انتهای‌سقف‌دار‌اجرا‌شود،‌چه‌سقف‌به‌صورت‌شیبچنان •

نامطلوب،‌‌تعبیه‌پوشش‌مناسب‌برای‌جلوگیری‌از‌ایجاد‌منظر‌‌با‌‌و‌‌از‌لبه‌بام‌‌‌‌متر‌‌‌2حداقل‌‌با‌فاصله‌‌‌‌تأسیساتنصب‌‌‌‌،هادر‌کلیه‌بام •

‌الزامی‌است.‌

توان‌از‌فضای‌زیر‌سقف‌ممنوع‌است‌و‌بدین‌منظور‌می‌‌داریبهای‌شجز‌دودکش‌و‌آنتن‌بر‌روی‌بامه‌‌ب‌‌یتأسیساتنصب‌وسایل‌‌ •

‌دار‌استفاده‌نمود.شیب‌

هایی‌که‌دارای‌‌در‌ساختمان‌‌است.(‌در‌بام‌بلامانع‌‌5/2×‌‌‌‌5مترمربع‌)‌‌5/12احداث‌خرپشته‌)پله‌دسترسی‌بام(‌به‌مساحت‌حداقل‌‌ •

 .‌‌باشدی‌متر‌م‌‌3متر‌و‌حداکثر‌‌‌‌40/2شود.‌ارتفاع‌مفید‌خرپشته‌حداقل‌‌آسانسور‌هستند‌مساحت‌اتاقک‌آسانسور‌به‌این‌میزان‌اضافه‌می‌

 احداث‌انباری‌روی‌پشت‌بام‌ممنوع‌می‌باشد.‌‌ •

 خاص تأسیساتاحداث ضوابط  -8-1-3

بالابر،‌استخر‌و‌مشابه‌آن‌باید‌مطابق‌ضوابط‌مندرج‌در‌مقررات‌ملی‌ساختمان‌اجرا‌‌‌‌راه‌پله،خاص‌مانند‌آسانسور،‌‌‌تأسیساتاحداث‌‌ •

‌گردد.

 ضوابط و مقررات عمومی -9-1-3

 است.‌‌یو‌اجبار‌یالزام‌نیزم‌ریز‌یرو‌شتریطبقه‌و‌ب‌‌‌3ای‌لوتیپ‌یرو‌شتریطبقه‌و‌ب‌‌3یهااحداث‌آسانسور‌در‌ساختمان •

 باشد.بینی‌و‌نصب‌آسانسور‌در‌باکس‌پله‌ممنوع‌میپیش •

 می‌است.‌ضوابط‌و‌مقررات‌ملی‌ساختمان‌الزا‌مطابقاحداث‌پله‌فرار‌ •

‌است.‌‌‌لازم‌الاجراهای‌عمومی‌و‌مسکونی‌برای‌افراد‌دارای‌معلولیت‌‌سازی‌مربوط‌به‌ساختمانرعایت‌کلیه‌ضوابط‌طراحی‌و‌مناسب‌ •
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حداقل‌فضای‌‌‌‌.الزامی‌است‌‌،‌واحد‌مسکونی‌در‌آنها‌طراحی‌گردیده‌‌2هایی‌که‌بیش‌از‌‌احداث‌انباری‌برای‌هر‌واحد‌در‌ساختمان •

 .‌باشدمترمربع‌می‌10مترمربع،‌با‌عرض‌حداقل‌یک‌متر‌و‌حداکثر‌فضای‌انباری‌به‌ازای‌هر‌واحد‌‌2انباری‌به‌ازای‌هر‌واحد‌

با‌توجه‌به‌نوع‌سیستم‌حرارتی‌و‌برودتی‌تعیین‌و‌مساحت‌آن‌مطابق‌مبحث‌نوزدهم‌مقررات‌‌باید‌‌حداقل‌ابعاد‌موتورخانه‌مرکزی‌‌ •

باشد.‌ولی‌در‌هر‌صورت‌سهولت‌دسترسی‌و‌تعمیر‌‌گردد‌و‌تابع‌مقررات‌نظام‌مهندسی‌ساختمان‌‌‌‌مشخصملی‌ساختمان‌ایران‌‌

 ها‌باید‌مدنظر‌قرار‌گیرد.‌‌دستگاه

 .مناسب‌داشته‌باشدپیلوت‌حتما‌باید‌تهویه‌ •

 ضوابط مشترک مربوط به تراکم   -10-1-3

‌.‌‌شوندجز‌سطح‌اشغال‌ساختمان‌محاسبه‌می‌شوند‌اما‌در‌هر‌صورتها‌سطوح‌زیر‌جز‌تراکم‌محسوب‌نمیدر‌تمام‌ساختمان

 .‌‌دقرار‌گیر‌مترمربع(‌25)تا‌سقف‌و‌سرایداری‌‌تأسیسات،‌‌‌یکه‌مورد‌استفاده‌پارکینگ‌،‌انبار‌پیلوت‌مشروط‌بر‌آنسطح‌ •

‌گردد.در‌پیلوت،‌مساحت‌آن‌در‌محاسبه‌مازاد‌تراکم‌لحاظ‌می‌مترمربع(‌25سقف‌‌)‌تادر‌صورت‌احداث‌سرایداری تبصره:      

قرار‌‌پارکینگ،‌انباری‌و‌سایر‌فضاهای‌عمومی‌مشاع‌مورد‌نیاز‌مسکونیکه‌مورد‌استفاده‌‌مشروط‌بر‌آنحداکثر‌دو‌طبقه‌زیرزمین‌ •

 گیرند

 پله‌فرار‌)‌در‌صورت‌رعایت‌ضوابط‌مربوط‌(‌ •

 پارکینگ -11-1-3

است.‌‌‌‌ی‌الزام‌‌نگیواحد‌پارک‌‌ک‌ی‌‌تأمینبدون‌مشاعات‌(‌‌‌‌د‌یمف‌‌یربنای)ز‌‌متر‌مربع‌و‌کمتر‌‌‌‌200به‌مساحت‌‌ی‌هر‌واحد‌مسکون‌‌یبه‌ازا •

 است.‌‌یالزام‌نگیواحد‌پارک‌‌2تأمینمتراژ‌‌‌نیا‌یبالا‌یدر‌واحدها

در‌صورت‌حذف‌باشد.‌‌یمو‌با‌شعاع‌گردش‌مناسب‌‌بدون‌مزاحمت‌‌‌‌نگیپارک‌‌یی،‌جانمانگیملاک‌تأمین‌و‌محاسبه‌تعداد‌پارک •

 .‌باشدمتر‌مربع‌می‌25پارکینگ‌مبنای‌محاسبه‌هر‌واحد‌پارکینگ‌متراژ‌

شت‌علاوه‌لازم‌است‌فضای‌حرکت‌و‌مانور‌در‌پ‌ه‌‌ب‌‌.متر‌مورد‌نیاز‌است‌‌‌‌‌‌5/2×‌‌‌‌‌5حداقل‌‌ی‌به‌ابعادیبرای‌پارک‌هر‌اتومبیل‌فضا •

 متر‌خواهد‌بود(‌10)مجموع‌طول‌پارکینگ‌و‌فضای‌پشت‌آن‌حداقل‌‌.بینی‌شودمتر‌پیش‌5آن‌به‌اندازه‌حداقل‌

مشروط‌به‌اینکه‌به‌ازای‌میزان‌‌‌‌متر‌قابل‌کاهش‌است.‌‌9مجموع‌طول‌پارکینگ‌و‌فضای‌پشت‌آن‌تا‌‌‌‌کلیه‌بناهای‌مسکونی،در‌‌ •

 های‌مورد‌نظر‌اضافه‌شود.‌کاهش،‌به‌عرض‌ملاک‌عمل‌پارکینگ

 متر‌برای‌پارک‌دو‌خودرو‌الزامی‌است.‌‌‌‌‌‌5×‌5در‌صورت‌قرارگیری‌دو‌پارکینگ‌در‌کنار‌هم‌فضایی‌به‌ابعاد‌حداقل‌‌‌ •

متر‌و‌‌‌5ها‌فاصله‌محور‌ستونتوانند‌در‌بین‌دو‌ستون‌قرار‌گیرند.‌مشروط‌بر‌آن‌که‌های‌سرپوشیده‌دو‌اتومبیل‌میدر‌پارکینگ‌تبصره:

 باشد.‌‌‌متر‌4.5فاصله‌داخلی‌بین‌دو‌ستون‌حداقل‌

احدهای‌پارکینگ‌الزامی‌ممنوع‌است‌و‌جز‌و‌‌‌،احداث‌پارکینگ‌که‌مزاحم‌تردد‌وسایل‌نقلیه‌در‌فضای‌حرکت‌و‌مانور‌آنها‌گردد •

 شود.‌محسوب‌نمی

پارکینگ‌مزاحم‌برای‌واحدهایی‌که‌بیش‌از‌یک‌واحد‌پارکینگ‌نیاز‌دارند‌)دو‌واحد‌پارکینگ‌برای‌یک‌واحد‌مسکونی‌باشد(‌‌‌‌تبصره:

 مشروط‌بر‌عدم‌ایجاد‌مزاحمت‌برای‌تردد‌پارکینگ‌سایر‌واحدها‌بلامانع‌است.‌‌

ناتوان‌جسمی‌و‌حرکتی‌‌افراد‌ای‌باشد‌که‌امکان‌تردد‌و‌استفاده‌از‌آسانسور‌توسط‌کینگ‌در‌فضای‌مربوط‌باید‌به‌گونهچیدمان‌پار •

 مطابق‌مقررات‌ملی‌ساختمان‌به‌سهولت‌انجام‌پذیرد.‌

‌‌محصور‌‌ییلازم‌است‌فضا‌،واحد‌مسکونی‌دو‌واحد‌پارکینگ‌به‌صورت‌پشت‌سر‌هم‌در‌نظر‌گرفته‌شودیک‌در‌صورتی‌که‌برای‌ •

ارکینگی‌که‌هر‌دو‌واحد‌پ‌‌.بینی‌شودپشت‌آن‌پیش‌‌متر‌فضای‌مانور‌در‌‌5متر‌برای‌خودروها‌و‌‌‌‌5/2متر‌و‌عرض‌حداقل‌‌‌‌9طول‌‌ه‌‌ب

 متعلق‌به‌یک‌واحد‌مسکونی‌بوده‌و‌تفکیک‌آنها‌مجاز‌نیست.‌،‌شودبه‌این‌صورت‌تأمین‌می
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اقدام‌‌‌مترمربع‌‌200با‌حداکثر‌زیربنای‌‌‌‌یواحد‌مسکون‌‌یکبه‌احداث‌‌‌‌صرفا‌‌یتراکم‌‌یهادر‌تمام‌حوزهبرای‌قطعات‌زمینی‌که‌‌ •

نمایند.‌در‌‌‌تأمینتوانند‌یک‌واحد‌پارکینگ‌را‌در‌فضای‌باز‌زمین‌‌این‌قطعات‌می‌‌است.‌یالزام‌ینگپارکیک‌واحد‌‌تأمین‌،نمایندمی

ل‌مجاز‌و‌به‌احداث‌پارکینگ‌در‌سطح‌اشغا‌‌،احداث‌واحدهای‌بیشتر‌‌مترمربع(‌یا200افزایش‌زیربنا)بیش‌از‌‌‌‌صورت‌تقاضا‌جهت

 باشد.‌صورت‌مسقف‌الزامی‌می

 ،‌موتورخانه‌و‌انباری‌و‌استخر‌مجاز‌است.‌تأسیساتعنوان‌پارکینگ،‌ه‌استفاده‌از‌فضای‌زیرزمین‌ب •

ابعاد،‌شی • ها‌در‌بخش‌ضوابط‌مربوط‌به‌‌ب‌و‌سایر‌ضوابط‌مربوط‌به‌پارکینگسایر‌ضوابط‌تکمیلی‌از‌جمله‌مشخصات‌فیزیکی،‌

 پارکینگ‌توضیح‌داده‌شده‌است.‌

حداقل‌‌‌رعایت‌‌با‌احتساب‌رمپ‌‌ضمنابه‌صورت‌مستقیم‌بلامانع‌است.‌‌‌‌برهای‌شمالی‌و‌دو‌‌احداث‌رمپ‌در‌صحن‌حیاط،‌در‌زمین‌ •

 الزامی‌است.‌‌‌درصد‌فضای‌باز‌30

 خدماتی -کاربری تجاری  -2-3

 مقدمه  -1-2-3

ضوابط‌و‌مقررات‌کاربری‌های‌تجاری‌طرح‌تفصیلی‌شهر‌شاهرود‌بر‌مبنای‌ضوابط‌و‌مقررات‌طرح‌جامع‌شهر‌شاهرود‌تدوین‌شده‌است.‌با‌‌

در‌نظر‌گرفتن‌مفاد‌مندرج‌در‌اساس‌طرح‌جامع‌شاهرود‌و‌تنوع‌بسیار‌در‌تقاضا‌و‌فرم‌قطعات‌زمین‌اختصاص‌یافته‌به‌کاربری‌های‌تجاری‌

‌ط‌و‌مقررات‌تدقیق‌گردد.‌‌تلاش‌شده‌است‌تا‌ضواب‌

 موارد استفاده از زمین  -2-2-3

 های مجاز استفاده -1-2-2-3

 بار،‌میوه‌و‌سبزی،‌قصابی‌و‌امثالهم(‌احداث‌واحدهای‌خرید‌روزانه‌)خوارو‌ •

 های زنانه و مطب پزشکان احداث دفاتر )پست، امور مشترکین، تلفن همراه، فروش روزنامه و مجله(، آرایشگاه •

های مصرف شهر و روستا، نوشت افزار، قنادی، آجیل فروشی و...(  واحدهای خرید هفتگی )سوپر مارکت، فروشگاه •

-ها، فروشگاههای معاملات املاک، بازارچه های قرض الحسنه و مؤسسات مالی و اعتباری، بنگاه ها و صندوق شعب بانک

های بیمه، داروخانه و انواع ها، شرکتهای منسوجات، پلاستیک، لوازم خانگی، لوازم صوتی و تصویری، کتابفروشی

 مشابه دیگر. 

های خصوصی، دفاتر )وکالت، مهندسی و نقشه برداری، ثبت اسناد، ازدواج و طلاق،  ، آموزشگاه 10احداث پلیس + •

آزمایشگاه شرکت و خدمات(،  مشاور  و  پیمانکاری  سالنهای  رادیولوژی،  مراکز  تخصصی،  و  طبی  ورزشی  های  های 

 کوچک، مرکز مشاوره درمانی و خانوادگی. 

، مراکز ام آر ای و مشابه، آمبولانس خصوصی، درمان اعتیاد،  قضایی  احداث دفاتر حسابرسی، ارائه خدمات اینترنت و •

 های دیجیتال انتفاعی، رادیولوژی، مطب دامپزشکان.فیزیوتراپی، مراکز کاریابی، مرکز معاینه فنی خودرو، رسانه

های بازرگانی و تجاری، واحدهای خرید  ها، بازار، شرکتهای صنوف مختلف و بورسها، راستهفروشی احداث عمده •

ها و مؤسسات   ها، پوشاک، شعب مرکزی بانک ای، مبل فروشیهای بزرگ زنجیرهخاص و بلند مدت مانند فروشگاه 

مالی و اعتباری، مؤسسات تجاری واردات و صادرات کالا، نمایندگی فروش عرضه وسایل نقلیه، فروشگاه عرضه قطعات  

های خارجی،  یدکی وسایل نقلیه و فروشگاه عرضه صنایع دستی و فروش، تالارهای پذیرایی، دفاتر نمایندگی بانک

 نمایندگی مؤسسات تجاری خارجی. 
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تعاونی ها، مجامع، انجمناتحادیه  -مؤسسات خیریه  -های مردم نهاداحداث دفاتر احزاب، تشکل • های  ها، رسانهها و 

 های علمیه(های مذهبی )به غیر از حوزههای ورزشی و آموزشگاه هیأت -دیجیتال خبری

خانه،‌رستوران‌و‌مراکز‌فروش‌و‌عرضه‌غذا‌به‌همراه‌واحدهای‌تجاری‌در‌‌پذیرایی،‌هتل‌و‌مهمانخانه،‌قهوه‌‌احداث‌واحدهای •

 های‌تجاری‌شهری.‌کاربری

 های مشروط استفاده -2-2-2-3

های‌کوچک‌صنایع‌دستی،‌احداث‌واحدهای‌صنعتی‌و‌تولیدی‌کوچک‌و‌غیرمزاحم‌شهری‌مانند‌نانوایی‌و‌شیرینی‌پزی،‌کارگاه •

جز‌لاستیکی(‌در‌واحدهای‌کوچک،‌کفاشی،‌دوخت‌و‌ساخت‌ه‌بافی،‌تهیه‌کفش‌)بهای‌قالی‌و‌گلیمریسندگی‌و‌بافندگی،‌کارگاه

گری‌و‌ظروف‌سفالی،‌ساخت‌ابزار‌و‌لوازم‌کوچک‌آهنی،‌تهیه‌لوازم‌روستایی،‌‌اشیاء‌و‌البسه‌چرمی،‌صنایع‌کوزه‌‌لباس،‌دوخت

‌ساعت‌سازی‌و‌تعمیر‌آن،‌طلا‌و‌جواهرسازی‌و‌تعمیر‌آن‌و‌نظایر.‌

های‌گرمایش‌و‌سرمایش‌منازل،‌تعمیر‌وسایل‌الکتریکی‌و‌‌تعمیر‌و‌نگهداری‌سیستمهای لوازم خانگی و خودرو،  تعمیرگاه •

 نظایر.

مستلزم‌‌‌،هایی‌که‌احتمال‌ایجاد‌آلودگی‌و‌مشکلات‌زیست‌محیطی‌را‌به‌همراه‌دارند‌برای‌مشاغل‌و‌فعالیتساخت‌‌صدور‌مجوز‌‌‌‌-تبصره

‌.ارائه‌گواهی‌از‌اداره‌محیط‌زیست‌است

 های ممنوع استفاده -3-2-2-3

های‌‌تجاریهای‌بازار‌روز‌و‌‌در‌کاربری‌‌است‌‌ذکر‌شده‌‌"الف‌و‌ب"های‌‌غیر‌از‌مواردی‌که‌در‌بند‌‌واحد‌تولیدی،احداث‌هرگونه‌‌ •

‌.‌باشدممنوع‌می‌مقیاس‌محله‌و‌ناحیه‌در

 تعاریف -3-2-3

 ای‌و‌شهری‌است.‌ای،‌ناحیه‌در‌طرح‌تفصیلی‌شاهرود‌کاربری‌تجاری‌از‌نظر‌مقیاس‌عملکردی‌شامل‌سه‌سطح‌تجاری‌محله‌

 ای تجاری محله -1-3-2-3

اند‌و‌یا‌بر‌اساس‌مصوب‌‌ای‌تثبیت‌شدهسازی‌و‌تفصیلی‌با‌عنوان‌تجاری‌محلههای‌تفکیکی،‌آمادهاین‌سطح‌شامل‌اراضی‌هستند‌که‌در‌طرح

ارائه‌شده‌‌‌‌7یابند.‌نوع‌فعالیت‌این‌واحدهای‌تجاری‌در‌جدول‌شماره‌‌و...(‌به‌این‌کاربری‌اختصاص‌می‌‌‌5صلاح‌)کمیسیون‌ماده‌‌مراجع‌ذی

‌است.‌

 های واحدهای تجاری سطح محلهفعالیت. 7جدول 

 نوع فعالیت  سطح عملكرد  نوع کاربری 

‌ایمحله‌تجاری
‌خوار‌و‌بار،‌میوه‌و‌سبزی‌فروشی،‌قصابی،‌نانوایی،‌بقالی

‌کالاهای‌خوراکی‌ویژه‌)قهوه،‌شیرینی،‌شکلات،‌چای(‌با‌مساحت‌محدود
‌عطاری‌و‌ادویه‌فروشی‌)با‌مساحت‌محدود(

‌

 ای تجاری ناحیه -2-3-2-3

اراضی‌هستند‌که‌در‌طرح تفکیکی،‌آمادهاین‌سطح‌شامل‌ ناحیههای‌ با‌عنوان‌تجاری‌ تثبیت‌شدهسازی‌و‌تفصیلی‌ بر‌اساس‌‌ای‌ اند‌و‌یا‌

‌‌8یابند.‌نوع‌فعالیت‌این‌واحدهای‌تجاری‌در‌جدول‌شماره‌‌و...(‌به‌این‌کاربری‌اختصاص‌می‌‌‌5صلاح‌)کمیسیون‌ماده‌‌مصوبات‌مراجع‌ذی‌

‌ارائه‌شده‌است.‌

‌

‌
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 های واحدهای تجاری سطح ناحیه . فعالیت8جدول 

 نوع فعالیت  سطح عملكرد  نوع کاربری 

‌ایناحیه‌تجاری

های‌مصرف‌شهر‌و‌روستا،‌نوشت‌افزار،‌‌رید‌هفتگی‌)‌سوپر‌مارکت،‌فروشگاهواحدهای‌خ
‌قنادی،‌آجیل‌فروشی‌و‌...‌(‌

الحسنه‌و‌مؤسسات‌مالی‌های‌قرضای‌دولتی‌و‌خصوصی،‌صرافی‌و‌صندوقهشعب‌بانک
های‌مرتبط‌با‌‌اوراق‌بهادار‌و‌تشکیلات‌و‌سازمانو‌اعتباری،‌واحدهای‌سرمایه‌گذاری‌و‌

‌بیمه
‌های‌معاملات‌املاکبنگاه

های‌کفش،‌طلا‌و‌جواهر‌،‌منسوجات،‌لوازم‌خرازی،‌پلاستیک،‌لوازم‌خانگی،‌‌فروشگاه
صوتی‌و‌تصویری،‌فروش‌کامپیوتر،‌دوربین‌و‌موبایل،‌فروش‌کالاهای‌ورزشی،‌سرگرمی،‌‌

‌لات‌موسیقی‌و‌فروش‌کتاب،‌مجله‌و‌لوازم‌التحریر‌آاسباب‌بازی‌و‌
پزی،‌مراکز‌تهیه‌غذا،‌پیتزا‌و‌ساندویچ‌‌ها،‌طباخی،‌کبابی،‌حلیمخانهها،‌سفرهنرستورا

‌فروشی،‌آب‌میوه‌و‌بستنی‌فروشی‌
‌هاداروخانه

 تجاری شهری  -3-3-2-3

سازی‌و‌تفصیلی‌با‌عنوان‌‌های‌تفکیکی،‌آمادهاین‌سطح‌شامل‌اراضی‌و‌محورهایی‌است‌که‌قابلیت‌تبدیل‌شدن‌به‌تجاری‌را‌دارند‌و‌در‌طرح‌

و...(‌به‌این‌کاربری‌اختصاص‌‌‌‌5صلاح)کمیسیون‌ماده‌‌اند‌و‌یا‌بر‌اساس‌مصوبات‌مراجع‌ذیتجاری‌شهری‌یا‌محور‌خدماتی‌تثبیت‌شده

بندی‌‌بندی‌شده‌و‌با‌توجه‌به‌گروهها‌گروهها،‌این‌کاربریاستقرار‌در‌این‌پهنههای‌مجاز،‌مشروط‌و‌ممنوع‌به‌‌یابند.‌به‌دلیل‌تنوع‌کاربریمی

‌است،‌نمایش‌داده‌شده‌است.‌موجود‌‌1ها‌که‌در‌پیوست‌شماره‌کاربری

 تجاری شناور )منفرد( -4-2-3

های‌مصوب‌از‌جمله‌طرح‌جامع‌و‌تفصیلی‌مشخص‌نشده‌بلکه‌‌تجاری‌شناور‌نوعی‌از‌کاربری‌تجاری‌است‌که‌موقعیت‌آن‌بر‌روی‌نقشه

توانند‌در‌صورت‌درخواست‌‌های‌تجاری‌میاین‌نوع‌از‌کاربریشود.‌‌موقعیت‌آن‌در‌طرح‌به‌صورت‌سیال‌است‌و‌با‌ضوابط‌و‌قوانین‌تعریف‌می

واحدهای‌‌‌(‌اقدام‌به‌احداث‌نمایند.5های‌مربوطه‌)کمیسیون‌ماده‌‌مالک‌و‌طی‌مراحل‌قانونی‌و‌بر‌حسب‌تشخیص‌شهرداری‌و‌کمیسیون

ها‌صرفا‌این‌تجاریمانند.‌‌صورت‌یک‌عرصه‌تفکیک‌کرد‌بلکه‌به‌صورت‌بخشی‌از‌یک‌واحد‌مسکونی‌باقی‌میتوان‌به‌‌تجاری‌شناور‌را‌نمی

باشند‌و‌با‌تخریب‌کاربری‌‌به‌منزله‌فعالیت‌تجاری‌در‌کاربری‌مسکونی‌بدون‌تغییر‌کاربری)با‌پرداخت‌عوارض‌فعالیت‌موقت‌تجاری(‌می

‌گردد.مسکونی‌فعالیت‌مذکور‌نیز‌ملغی‌می

 

 

تجاری‌شناور

تجاری‌شناور‌ناحیه‌ای تجاری‌شناور‌محله‌ای

 تقسیم بندی سطوح عملكرد تجاری شناور  . 7شكل 
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 تجاری شناور محلی  -1-4-2-3

شوند‌و‌کاربری‌آن‌به‌صورت‌مختلط‌است.‌در‌این‌دسته،‌فعالیت‌تجاری‌در‌مقیاس‌‌یک‌قطعه‌مسکونی‌می‌بخشی‌از‌‌‌‌شامل‌‌این‌نوع‌تجاری

 مجاز‌است.‌‌‌شاهرودشهرداری‌‌تأییدو‌با‌‌‌7شماره‌محله‌با‌توجه‌به‌جدول‌

 موقعیت استقرار  -الف

 متر‌مجاز‌است.‌‌12احداث‌واحدهای‌تجاری‌منفرد‌محله‌صرفا‌در‌معابر‌بیش‌از‌ •

 متر‌مجاز‌نیست.‌‌12احداث‌این‌واحدها‌در‌معابر‌با‌عرض‌کمتر‌از‌ •

 ضوابط ساختمانی  -ب

 باشد.‌متر‌می‌4در‌این‌حالت‌برابر‌با‌متر‌و‌حداکثر‌ارتفاع‌مفید‌واحد‌تجاری‌‌3حداقل‌ارتفاع‌مفید‌واحد‌تجاری‌برابر‌با‌ •

 باشد.‌ای‌مجاز‌نمیاحداث‌نیم‌طبقه‌در‌واحدهای‌تجاری‌منفرد‌محله •

 باشد.‌‌ممنوع‌میمعبر‌‌احداث‌زیرزمین‌با‌دسترسی‌مستقیم‌به •

متر‌مربع‌در‌قالب‌یک‌واحد‌تجاری‌‌30متر‌مربع‌و‌حداکثر‌مساحت‌آن‌‌20ای‌حداقل‌مساحت‌واحدهای‌تجاری‌منفرد‌محله •

 باشد.‌می

 ای‌را‌ندارند.‌مترمربع‌امکان‌احداث‌واحد‌تجاری‌شناور‌محله‌150زمین‌های‌با‌مساحت‌کمتر‌از‌ •

 متر‌است.‌‌4حداقل‌عرض‌مفید‌این‌واحدهای‌تجاری‌برابر‌ •

 ای تجاری شناور ناحیه -2-4-2-3

در‌این‌دسته،‌فعالیت‌تجاری‌در‌مقیاس‌‌‌‌شوند‌و‌کاربری‌آن‌به‌صورت‌مختلط‌است.این‌نوع‌تجاری‌شامل‌بخشی‌از‌یک‌قطعه‌مسکونی‌می‌

‌مجاز‌است.‌‌‌شاهرودشهرداری‌‌تأییدو‌با‌‌8ناحیه‌با‌توجه‌به‌جدول‌شماره‌

 موقعیت استقرار  -الف

 متر‌مجاز‌است.‌‌16احداث‌واحدهای‌تجاری‌منفرد‌ناحیه‌صرفا‌در‌معابر‌بیش‌از‌ •

 متر‌مجاز‌نیست.‌‌16احداث‌این‌واحدها‌در‌معابر‌با‌عرض‌کمتر‌از‌ •

 ضوابط ساختمانی  -ب

 باشد.‌متر‌می‌‌3.5حداقل‌ارتفاع‌مفید‌واحدهای‌تجاری‌در‌این‌حالت‌برابر‌ •

 باشد.‌متر‌می‌‌4متر‌و‌بدون‌نیم‌طبقه‌‌5.5حداکثر‌ارتفاع‌مفید‌واحدهای‌تجاری‌با‌احتساب‌نیم‌طبقه‌ •

 باشد.‌‌بلامانع‌میواحدهای‌تجاری‌‌تا‌حداکثر‌یک‌سوم‌مساحت‌احداث‌نیم‌طبقه •

 شود.‌سطوح‌مربوط‌به‌نیم‌طبقه‌جزء‌تراکم‌محسوب‌می •

‌دسترسی‌نیم‌طبقه‌صرفا‌از‌داخل‌همان‌واحد‌تجاری‌شناور‌مجاز‌است.‌ •

 باشد.‌)صرفا‌به‌صورت‌انبار‌تجاری(‌احداث‌زیرزمین‌با‌دسترسی‌مستقیم‌به‌واحد‌تجاری‌مجاز‌می •

باشد.‌در‌این‌حالت‌استفاده‌از‌زیرزمین‌دسترسی‌به‌زیرزمین‌و‌نیم‌طبقه‌صرفا‌از‌داخل‌همان‌واحد‌تجاری‌شناور‌مجاز‌می •

 صرفا‌به‌صورت‌انبار‌بلامانع‌است.‌

متر‌مربع‌در‌قالب‌یک‌واحد‌تجاری‌‌50متر‌مربع‌و‌حداکثر‌مساحت‌آن‌‌24ای‌حداقل‌مساحت‌واحدهای‌تجاری‌منفرد‌ناحیه •

 می‌باشد.‌

 ای‌را‌ندارند.‌مترمربع‌امکان‌احداث‌واحد‌تجاری‌شناور‌ناحیه‌200های‌با‌مساحت‌کمتر‌از‌زمین •

 متر‌است.‌‌4حداقل‌عرض‌مفید‌این‌واحدهای‌تجاری‌برابر‌ •
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 ضوابط مشترک تجاری شناور  -3-4-2-3

 ای(‌جزئی‌از‌یک‌ساختمان‌بوده‌و‌قابلیت‌تفکیک‌عرصه‌به‌واحد‌مجزا‌را‌ندارند.‌‌ای‌و‌ناحیهواحدهای‌تجاری‌شناور‌)محله •

 تأمین‌پارکینگ‌جهت‌واحدهای‌مسکونی‌و‌تجاری‌الزامی‌است.‌ •

 باشد.‌مسکونی‌جزئی‌از‌حداکثر‌سطح‌اشغال‌مجاز‌می-های‌تجاریسطح‌واحد‌تجاری‌شناور‌در‌کاربری •

 باشد.‌هر‌قطعه‌مسکونی‌صرفا‌مجاز‌به‌احداث‌یک‌واحد‌تجاری‌شناور‌می‌ •

مترمربع‌‌‌‌40مترمربع‌به‌ازای‌هر‌‌‌‌40برای‌بیش‌از‌‌مترمربع‌واحد‌تجاری‌شناور‌و‌‌‌‌40تأمین‌یک‌واحد‌پارکینگ‌به‌ازای‌هر‌‌ •

 ‌‌مترمربع‌محاسبه‌گردد.‌40یک‌پارکینگ‌و‌مازاد‌آن‌به‌صورت‌تناسب‌از‌

 . ضوابط ساخت و ساز در تجاری شناور9جدول 

نوع تجاری شناور  

 )منفرد( 

حداقل  
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 کاربری های تجاری مشخص شده  -5-2-3

اند‌و‌یا‌های‌جامع،‌تفصیلی‌و‌یا‌تفکیکی‌مصوب‌صرفا‌به‌کاربری‌تجاری‌اختصاص‌یافتهشود‌که‌در‌طرحاین‌اراضی‌به‌قطعاتی‌اطلاق‌می

کاربری‌تجاری‌آنها‌توسط‌مراجع‌قانونی‌)کمیسیون‌ماده‌پنج‌و...(‌تصویب‌شده‌است.‌این‌اراضی‌با‌توجه‌به‌طرح‌جامع‌مصوب‌به‌سه‌دسته‌‌

مبنی‌بر‌تغییر‌کاربری‌با‌لحاظ‌‌‌‌1395بعد‌از‌سال‌‌5کلیه‌مصوبات‌کمیسیون‌ماده‌شوند.‌بندی‌میای‌و‌شهری‌تقسیمای،‌ناحیهتجاری‌محله

بود.‌همچنین‌کلیه‌موارد‌اختلاف‌با‌ضوابط‌طرح‌تفصیلی‌‌ نمودن‌ضوابط‌طرح‌تفصیلی‌)سطح‌اشغال،‌پارکینگ‌و...(‌ملاک‌عمل‌خواهد‌

‌مورد‌بررسی‌قرار‌گیرد.‌مصوب‌

 

 های مصوب بندی سطوح عملكرد تجاری . تقسیم8شكل 

 ای تجاری محله -1-5-2-3

اند‌و‌یا‌های‌جامع،‌تفصیلی‌و‌یا‌تفکیکی‌مصوب‌صرفا‌به‌کاربری‌تجاری‌اختصاص‌یافتهشود‌که‌در‌طرحاین‌اراضی‌به‌قطعاتی‌اطلاق‌می

‌‌12کاربری‌تجاری‌آنها‌توسط‌مراجع‌قانونی‌)کمیسیون‌ماده‌پنج‌و...(‌تصویب‌شده‌است.‌اراضی‌مذکور‌در‌مجاورت‌معابر‌با‌عرض‌بیش‌از‌

‌اند.‌نحوه‌ساخت‌و‌ساز‌در‌این‌اراضی‌بر‌حسب‌مساحت‌آنها‌به‌شرح‌زیر‌است.‌‌متر‌قرار‌گرفته

 . ضوابط ساخت و ساز در تجاری محله ای10جدول 

نوع  

 تجاری 
 مساحت زمین  کاربری 
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‌

تجاری‌مشخص‌شده

شهری ناحیه‌ای محله‌ای
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 ای ضوابط مشترک تجاری مشخص شده محله -الف

 باشد.‌مترمربع‌می‌‌50ای‌حداقل‌مساحت‌تفکیک‌زمین‌)جدید(‌در‌کاربری‌تجاری‌مشخص‌شده‌محله •

 ‌‌باشد.مترمربع‌می‌‌‌20محلیحداقل‌مساحت‌هر‌واحد‌تجاری‌ •

باشد.‌در‌این‌قطعات‌احداث‌طبقه‌‌درصد‌سطح‌زمین‌می‌‌100،‌سطح‌اشغال‌برابر‌با‌‌مترمربع‌‌x≥50˂100های‌با‌مساحت‌‌در‌زمین •

 بالای‌همکف‌صرفا‌به‌صورت‌خدماتی‌با‌رعایت‌عدم‌اشرافیت‌امکان‌پذیر‌است.‌

درصد‌سطح‌زمین‌‌80سطح‌اشغال‌طبقه‌همکف‌برابر‌خدماتی،‌-،‌در‌صورت‌احداث‌کاربری‌تجاریx≥100های‌با‌مساحت‌در‌زمین •

باشد.‌در‌‌می‌‌با‌رعایت‌عدم‌اشرافیتدرصد‌و‌صرفا‌به‌صورت‌خدماتی‌‌‌‌60با‌کاربری‌تجاری‌و‌سطح‌اشغال‌طبقات‌بالای‌همکف‌‌

درصد‌سطح‌زمین‌با‌کاربری‌تجاری‌و‌طبقات‌بالای‌همکف،‌‌‌60مسکونی،‌سطح‌اشغال‌طبقه‌همکف‌‌-صورت‌احداث‌کاربری‌تجاری

 مترمربع(‌الزامی‌است.‌‌‌55باشد.‌بدیهی‌است‌رعایت‌حداقل‌مساحت‌مفید‌واحد‌مسکونی)درصد‌سطح‌زمین‌با‌کاربری‌مسکونی‌می‌‌60

مترمربع‌به‌ازای‌‌‌‌50لزامی‌است.‌برای‌بیش‌از‌امترمربع،‌یک‌واحد‌پارکینگ‌‌‌‌50به‌ازای‌هر‌واحد‌تجاری‌با‌مساحت‌کمتر‌و‌مساوی‌‌ •

مترمربع‌محاسبه‌گردد.‌ضمنا‌ملاک‌محاسبه‌پارکینگ‌موردنیاز‌‌‌50مترمربع‌یک‌پارکینگ‌و‌مازاد‌آن‌به‌صورت‌تناسب‌از‌‌‌‌50هر‌‌

 باشد.تجاری،‌کلیه‌فضاهای‌ناخالص‌می

 باشد.‌تأمین‌پارکینگ‌واحد‌مسکونی‌مطابق‌ضوابط‌ارائه‌شده‌در‌بخش‌مسکونی‌می •

 باشد.‌مسکونی‌برابر‌با‌تراکم‌ساختمانی‌پهنه‌یا‌محور‌محدوده‌پلاک‌مورد‌نظر‌می‌-حداکثر‌تراکم‌ساختمانی‌اراضی‌با‌کاربری‌تجاری •

‌‌50مترمربع‌تأمین‌یک‌واحد‌پارکینگ‌الزامی‌است.‌در‌واحدهای‌خدماتی‌بیش‌از‌‌‌‌50تا‌مساحت‌خالص‌‌‌‌به‌ازای‌هر‌واحد‌خدماتی •

 مترمربع‌محاسبه‌گردد.‌‌50مترمربع،‌تعداد‌پارکینگ‌مورد‌نیاز‌به‌تناسب‌از‌

تأمین‌شده‌در‌‌نگیتعداد‌پارک‌زانیبه‌م‌دیمالک‌با‌یدرخواست‌یا‌تجاری‌و‌خدماتی‌یو‌مسکون‌یتجار‌‌یحداکثر‌مجموع‌تعداد‌واحدها‌ •

 ‌ملک‌باشد.‌نیهم

 باشد.متر‌می‌‌4متر‌و‌حداکثر‌‌3ای‌حداقل‌ارتفاع‌مفید‌واحدهای‌تجاری‌محله •

احداث‌نیم‌طبقه‌تا‌سقف‌یک‌سوم‌واحد‌تجاری‌در‌اراضی‌با‌کاربری‌تجاری‌در‌طرح‌مصوب،‌امکان‌پذیر‌است.‌در‌صورت‌احداث‌نیم‌ •

 باشد.‌‌متر‌می‌5.5طبقه،‌حداکثر‌ارتفاع‌مفید‌واحد‌تجاری‌

 باشد.‌متر‌می‌4ای‌حداقل‌عرض‌مفید‌واحد‌تجاری‌محله •

است‌تأمین‌‌‌یه‌یمجاز‌است.‌بد‌‌درصد‌‌80با‌حداکثر‌سطح‌اشغال‌‌‌‌نگیاستفاده‌انبار‌،‌پناهگاه‌،‌موتورخانه‌و‌پارک‌یبرا‌نیرزمیاحداث‌ز •

 است.‌‌ی‌برابر‌ضوابط‌الزام‌یخدمات‌یا‌تجاری‌و‌یمسکون‌و‌یتجار‌یواحدها‌هیکل‌یبرا‌نگیپارک

های‌تراکمی‌مطابق‌متر‌و‌بیشتر‌مشروط‌به‌رعایت‌حدنصاب‌تفکیک‌هر‌یک‌از‌پهنه‌‌‌20های‌مسکونی‌مجاور‌معابر‌با‌عرض‌‌پلاک •

مترمربع‌تجاری‌در‌سطح‌‌‌20درصد‌پارکینگ‌مورد‌نیاز،‌مجاز‌به‌احداث‌‌100ضوابط‌مصوب)متناسب‌با‌پهنه‌تراکمی‌پلاک(‌و‌تأمین‌

 باشند.‌اشغال‌مجاز‌خود‌می

اند،‌موضوع‌بند‌فوق‌نمی‌‌ای‌واقع‌شدههایی‌که‌در‌مجاورت‌محورهای‌با‌قابلیت‌تجاری‌شهری‌و‌ناحیه‌بدیهی‌است‌پلاک‌‌‌تبصره:

‌باشند.‌

 توان‌به‌روش‌زیر‌عمل‌نمود:‌مترمربع‌باشند،‌می‌50های‌دارای‌سند‌مالکیت‌ششدانگ‌که‌دارای‌مساحت‌کمتر‌از‌در‌خصوص‌زمین •

 باشد.‌طبقه‌می‌‌1درصد‌و‌در‌قالب‌‌100درصد‌سطح‌زمین‌و‌تراکم‌برابر‌‌100سطح‌اشغال‌این‌قطعات‌برابر‌ ▪

باشند.‌این‌گونه‌املاک‌‌مترمربع‌باشد،‌مجاز‌به‌احداث‌بنا‌نمی‌20قطعات‌دارای‌سند‌مالکیت‌ششدانگ‌که‌مساحت‌آنها‌کمتر‌از‌ ▪

توانند‌به‌اندازه‌همان‌بنایی‌که‌دارند،‌اقدام‌به‌نوسازی‌‌چنانچه‌قبل‌از‌تصویب‌ضوابط‌طرح‌تفصیلی‌دارای‌بنای‌موجود‌بوده،‌می

 نمایند.
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 ای تجاری ناحیه -2-5-2-3

ای‌به‌صورت‌محورهای‌با‌قابلیت‌تجاری‌های‌مسکونی‌تغییر‌کاربری‌یافته‌به‌تجاری‌ناحیهای‌و‌همچنین‌کاربریکاربری‌تجاری‌ناحیه

هایی‌که‌از‌معبر‌های‌بر‌معبر‌یا‌پلاکد.‌در‌این‌محورها‌صرفا‌پلاکنباشمی‌‌9شماره‌‌ای‌پیشنهاد‌شده‌است.‌این‌محورها‌مطابق‌شکل‌‌ناحیه

توانند‌از‌‌های‌مسکونی‌و‌تجاری‌میتوانند‌از‌این‌ضابطه‌استفاده‌نمایند.‌همچنین‌صرفا‌قطعات‌دارای‌کاربریاصلی‌دسترسی‌دارند‌می

های‌خدماتی‌قابلیت‌استفاده‌از‌ضوابط‌این‌بخش‌را‌ندارند‌و‌مطابق‌ضوابط‌‌ضوابط‌این‌محورها‌استفاده‌نمایند.‌بدیهی‌است‌سایر‌کاربری

‌توانند‌ساخت‌و‌ساز‌کنند.‌خود‌آن‌کاربری‌می
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 ای هناحی محورها با قابلیت تجاری ضوابط مشترک  -الف

 باشد.‌ای‌مطابق‌جدول‌و‌توضیحات‌زیر‌میتجاری‌ناحیه‌با‌قابلیت‌ضوابط‌مشترک‌محورها •

 . ضوابط ساخت و ساز در محورها با قابلیت تجاری ناحیه ای 11جدول 

نوع  

 تجاری 
 مساحت زمین  کاربری 

 سایر طبقات طبقه اول  طبقه همكف 
تراکم  

 ساختمانی 

 )درصد( 

حداکثر  

تعداد  

 طبقات 
 کاربری 

سطح 

 اشغال)درصد( 

تعداد  

واحد  

 تجاری 

 کاربری 
سطح 

 اشغال)درصد( 
 کاربری 

سطح 

 اشغال)درصد( 

‌ناحیه‌

-‌تجاری
‌خدماتی‌

100˂x≥50‌100تجاری‌‌‌

به‌ازای‌
‌‌100هر‌

مترمربع‌‌
یک‌
‌واحد

‌‌200‌2---‌‌---‌‌‌100خدماتی‌

250˂x≥100‌60‌200‌3خدماتی‌‌‌60خدماتی‌‌‌80تجاری‌‌‌

x≥250‌60‌260‌4خدماتی‌‌‌60خدماتی‌‌‌80تجاری‌‌‌

-‌تجاری
 مسکونی‌

250˂x≥100 ‌60مسکونی‌‌‌60مسکونی‌‌‌60تجاری‌‌
تراکم‌

مسکونی‌‌
منطقه‌یا‌
‌محور‌

متناسب‌‌
با‌تراکم‌‌
مسکونی‌‌
منطقه‌یا‌
‌محور‌ x≥250 ‌60مسکونی‌‌‌60مسکونی‌‌‌60تجاری‌‌

‌

 ‌‌باشد.مترمربع‌می‌‌250ای‌ی‌ناحیهحداقل‌مساحت‌تفکیک‌زمین‌)جدید(‌در‌کاربری‌تجاری‌مشخص‌شده •

 ‌‌باشد.مترمربع‌می‌40ای‌حداقل‌مساحت‌هر‌واحد‌تجاری‌ناحیه‌ •

باشد.‌در‌این‌قطعات‌احداث‌طبقه‌‌درصد‌سطح‌زمین‌می‌‌100،‌سطح‌اشغال‌برابر‌با‌‌مترمربع‌‌x≥50˂100های‌با‌مساحت‌‌در‌زمین •

 بالای‌همکف‌صرفا‌به‌صورت‌خدماتی‌با‌رعایت‌عدم‌اشرافیت‌امکان‌پذیر‌است.‌

درصد‌سطح‌زمین‌‌80سطح‌اشغال‌طبقه‌همکف‌برابر‌خدماتی،‌-،‌در‌صورت‌احداث‌کاربری‌تجاریx≥100های‌با‌مساحت‌در‌زمین •

باشد.‌در‌‌می‌‌با‌رعایت‌عدم‌اشرافیتدرصد‌و‌صرفا‌به‌صورت‌خدماتی‌‌‌‌60با‌کاربری‌تجاری‌و‌سطح‌اشغال‌طبقات‌بالای‌همکف‌‌

درصد‌سطح‌زمین‌با‌کاربری‌تجاری‌و‌طبقات‌بالای‌همکف،‌‌‌60مسکونی،‌سطح‌اشغال‌طبقه‌همکف‌‌-صورت‌احداث‌کاربری‌تجاری

 مترمربع(‌الزامی‌است.‌‌‌55باشد.‌بدیهی‌است‌رعایت‌حداقل‌مساحت‌مفید‌واحد‌مسکونی)درصد‌سطح‌زمین‌با‌کاربری‌مسکونی‌می‌‌60

مترمربع‌احداث‌واحد‌مسکونی‌در‌طبقات‌بالای‌واحد‌تجاری،‌منوط‌به‌تأمین‌دسترسی‌پارکینگ‌‌‌‌500برای‌اراضی‌با‌مساحت‌بیش‌از‌‌ •

 باشد.‌جداگانه‌از‌واحد‌تجاری‌می

مترمربع‌‌‌100در‌قطعات‌با‌کاربری‌تجاری‌که‌طبقات‌بالای‌آن‌به‌صورت‌مسکونی‌است،‌تعداد‌واحد‌تجاری‌قابل‌احداث‌به‌ازای‌هر‌‌ •

 باشد.‌یک‌واحد‌تجاری‌می

 باشد.‌در‌خصوص‌قطعات‌تجاری‌ناحیه‌ای‌واقع‌در‌محورهای‌با‌قابلیت‌بلندمرتبه‌سازی،‌ضوابط‌بلندمرتبه‌سازی‌حاکم‌می •

تا‌میدان‌امام‌حسین(‌‌بلوار‌آیت‌الله‌مدرس • ناحیه،‌‌)حدفاصل‌میدان‌حسینی‌شاهرودی‌ از‌ضوابط‌تجاری‌ استفاده‌ را‌دارا‌‌قابلیت‌ ای‌

 باشد.‌می

 باشد.‌مسکونی‌برابر‌با‌تراکم‌ساختمانی‌پهنه‌یا‌محور‌محدوده‌پلاک‌مورد‌نظر‌می‌-حداکثر‌تراکم‌ساختمانی‌اراضی‌با‌کاربری‌تجاری •

مترمربع‌به‌ازای‌‌‌‌50مترمربع،‌یک‌واحد‌پارکینگ‌لزامی‌است.‌برای‌بیش‌از‌‌‌‌50به‌ازای‌هر‌واحد‌تجاری‌با‌مساحت‌کمتر‌و‌مساوی‌‌ •

مترمربع‌محاسبه‌گردد.‌ضمنا‌ملاک‌محاسبه‌پارکینگ‌موردنیاز‌‌‌50مترمربع‌یک‌پارکینگ‌و‌مازاد‌آن‌به‌صورت‌تناسب‌از‌‌‌‌50هر‌‌

 باشد.تجاری،‌کلیه‌فضاهای‌ناخالص‌می

ای‌به‌منظور‌جلوگیری‌از‌تفکیک‌واحدهای‌تجاری،‌چنانچه‌طبقه‌همکف‌تماما‌به‌یک‌‌ناحیه‌‌در‌محورهای‌با‌قابلیت‌تجاریتبصره:  

از‌‌ تجاری‌مذکور‌ واحد‌ پیدا‌کند،‌ اختصاص‌ اشغال‌مجاز‌ تجاری‌در‌سطح‌ پارکینگ‌می‌‌50واحد‌ تأمین‌ زمینه‌ تخفیف‌در‌ تواند‌‌درصد‌

 برخوردار‌شود.‌
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 باشد.‌تأمین‌پارکینگ‌واحد‌مسکونی‌مطابق‌ضوابط‌ارائه‌شده‌در‌بخش‌مسکونی‌می •

‌‌50مترمربع‌تأمین‌یک‌واحد‌پارکینگ‌الزامی‌است.‌در‌واحدهای‌خدماتی‌بیش‌از‌‌‌‌50تا‌مساحت‌خالص‌‌‌‌به‌ازای‌هر‌واحد‌خدماتی •

 مترمربع‌محاسبه‌گردد.‌‌50مترمربع،‌تعداد‌پارکینگ‌مورد‌نیاز‌به‌تناسب‌از‌

تأمین‌شده‌در‌‌نگیتعداد‌پارک‌زانیبه‌م‌دیمالک‌با‌یدرخواست‌ی‌یا‌تجاری‌و‌خدماتیمسکون‌ی‌وتجار‌‌یحداکثر‌مجموع‌تعداد‌واحدها‌ •

 ملک‌باشد.‌نیهم

 در‌تمامی‌محورهای‌تجاری‌پارکینگ‌در‌زیرزمین‌تأمین‌گردد. •

 باشد.‌متر‌با‌احتساب‌نیم‌طبقه‌می‌‌5.5متر‌و‌حداکثر‌‌3ای‌حداقل‌ارتفاع‌مفید‌واحدهای‌تجاری‌ناحیه •

 مجاز‌است.‌‌یطبقه‌صرفاً‌از‌واحد‌تجار‌مین‌یورودباشند.‌در‌صورت‌رعایت‌ضوابط،‌قطعات‌تفکیکی‌مجاز‌به‌احداث‌نیم‌طبقه‌می‌‌ •

 باشد.‌متر‌می‌4ای‌حداقل‌عرض‌مفید‌واحد‌تجاری‌ناحیه‌ •

است‌تأمین‌‌‌یه‌یمجاز‌است.‌بد‌‌درصد‌‌80با‌حداکثر‌سطح‌اشغال‌‌‌‌نگیاستفاده‌انبار‌،‌پناهگاه‌،‌موتورخانه‌و‌پارک‌یبرا‌نیرزمیاحداث‌ز •

 است.‌‌ی‌برابر‌ضوابط‌الزام‌یخدمات‌یا‌تجاری‌و‌یمسکون‌و‌یتجار‌یواحدها‌هیکل‌یبرا‌نگیپارک

درصد‌سطح‌واحد‌تجاری(‌در‌زیرزمین‌منفی‌یک‌با‌دسترسی‌مستقیم‌به‌واحد‌تجاری‌مجاز‌‌‌‌50احداث‌انباری‌)با‌حداکثر‌مساحت‌‌ •

 باشد.‌‌می

 بلامانع‌است.‌‌و‌مقررات‌ملی‌ساختمان‌خاک(‌کی)مکان‌یضوابط‌فن‌تی‌در‌صورت‌رعا‌‌-‌‌2نیرزمیاحداث‌ز •

عرض‌راهرو‌دسترسی‌به‌واحدهای‌تجاری‌تفکیک‌شده‌در‌طبقه‌همکف‌در‌صورتی‌که‌در‌یک‌طرف‌زمین‌باشد‌)یعنی‌از‌یک‌طرف‌ •

متر‌و‌در‌صورتی‌که‌بین‌واحدهای‌تجاری‌باشد‌)یعنی‌در‌دو‌طرف‌راهرو‌واحدهای‌‌‌‌3دیوار‌و‌طرف‌دیگر‌واحدهای‌تجاری(،‌حداقل‌‌

 باشد.‌متر‌می‌4تجاری‌وجود‌داشته‌باشد(،‌حداقل‌

 این‌مجلد‌الزامی‌است.‌‌5رعایت‌استانداردهای‌مناسب‌سازی‌جهت‌تسهیل‌استفاده‌معلولان‌و‌سالمندان‌مطابق‌پیوست‌شماره‌ •

توان‌‌مترمربع‌باشند.‌به‌شرط‌عدم‌اشرافیت‌می‌‌50در‌خصوص‌زمین‌های‌دارای‌سند‌مالکیت‌ششدانگ‌که‌دارای‌مساحت‌کمتر‌از‌‌ •

 به‌روش‌زیر‌عمل‌نمود:‌

 باشد.‌طبقه‌می‌‌1درصد‌و‌در‌قالب‌‌100درصد‌سطح‌زمین‌و‌تراکم‌برابر‌‌100سطح‌اشغال‌این‌قطعات‌برابر‌ ▪

 احداث‌زیرزمین‌صرفا‌به‌صورت‌انباری‌تجاری‌با‌دسترسی‌از‌داخل‌واحد‌تجاری‌بلامانع‌است.‌ ▪

 تجاری شهری   -3-5-2-3

های‌مسکونی‌تغییر‌کاربری‌یافته‌به‌تجاری‌شهری‌به‌صورت‌محورهای‌با‌قابلیت‌تجاری‌شهری‌‌کاربری‌تجاری‌شهری‌و‌همچنین‌کاربری

هایی‌که‌از‌معبر‌اصلی‌های‌بر‌معبر‌یا‌پلاکد.‌در‌این‌محورها‌صرفا‌پلاکنباشمی‌‌‌9پیشنهاد‌شده‌است.‌این‌محورها‌مطابق‌شکل‌شماره‌‌

توانند‌از‌ضوابط‌این‌‌های‌مسکونی‌و‌تجاری‌میتوانند‌از‌این‌ضابطه‌استفاده‌نمایند.‌همچنین‌صرفا‌قطعات‌دارای‌کاربریدسترسی‌دارند‌می

استفاده‌نمایند.‌بدیهی‌است‌سایر‌کاربری را‌ندارند‌و‌مطابق‌ضوابط‌خود‌آن‌‌محورها‌ این‌بخش‌ از‌ضوابط‌ استفاده‌ های‌خدماتی‌قابلیت‌

‌توانند‌ساخت‌و‌ساز‌کنند.‌‌کاربری‌می

‌

‌

‌

‌

‌

‌
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 ضوابط مشترک تجاری مشخص شده شهری  -الف

 باشد.‌مطابق‌جدول‌و‌توضیحات‌زیر‌می‌شهریتجاری‌‌با‌قابلیت‌ضوابط‌مشترک‌محورها •

 . ضوابط ساخت و ساز در محورهای با قابلیت تجاری شهری 12جدول 

نوع  

 تجاری 
 کاربری 

مساحت  

 زمین 

 سایر طبقات طبقه اول  طبقه همكف 
تراکم  

 ساختمانی 

 )درصد( 

حداکثر  

تعداد  

 طبقات 
 کاربری 

سطح 

 اشغال)درصد( 

تعداد  

واحد  

 تجاری 

 کاربری 
سطح 

 اشغال)درصد( 
 کاربری 

سطح 

 اشغال)درصد( 

‌شهری

-‌تجاری
‌خدماتی‌

250˂x≥100‌80تجاری‌‌‌

به‌ازای‌
‌‌100هر‌

مترمربع‌‌
‌یک‌واحد

‌‌60‌200‌3خدماتی‌‌‌60خدماتی‌

x≥250‌60‌260‌4خدماتی‌‌‌60خدماتی‌‌‌80تجاری‌‌‌

-‌تجاری
 مسکونی‌

500˂x≥100 تراکم‌‌‌60مسکونی‌‌‌60مسکونی‌‌‌60تجاری‌
مسکونی‌‌
منطقه‌یا‌
‌محور‌

متناسب‌‌
با‌تراکم‌‌
مسکونی‌‌
منطقه‌یا‌
‌محور‌

x≥500 ‌60مسکونی‌‌‌60مسکونی‌‌‌60تجاری‌‌

 

 ‌‌باشد.مترمربع‌می‌500حداقل‌مساحت‌تفکیک‌زمین‌)جدید(‌در‌کاربری‌تجاری‌شهری‌ •

 ‌‌باشد.مترمربع‌می‌40حداقل‌مساحت‌هر‌واحد‌تجاری‌شهری‌ •

درصد‌سطح‌زمین‌‌80سطح‌اشغال‌طبقه‌همکف‌برابر‌خدماتی،‌-،‌در‌صورت‌احداث‌کاربری‌تجاریx≥100های‌با‌مساحت‌در‌زمین •

باشد.‌در‌‌می‌‌با‌رعایت‌عدم‌اشرافیت‌‌درصد‌و‌صرفا‌به‌صورت‌خدماتی‌‌60با‌کاربری‌تجاری‌و‌سطح‌اشغال‌طبقات‌بالای‌همکف‌‌

درصد‌سطح‌زمین‌با‌کاربری‌تجاری‌و‌طبقات‌بالای‌همکف،‌‌‌60مسکونی،‌سطح‌اشغال‌طبقه‌همکف‌‌-صورت‌احداث‌کاربری‌تجاری

مترمربع(‌برای‌کاربری‌‌‌55باشد.‌بدیهی‌است‌رعایت‌حداقل‌مساحت‌مفید‌واحد‌مسکونی)درصد‌سطح‌زمین‌با‌کاربری‌مسکونی‌می‌‌60

 مسکونی‌الزامی‌است.‌

مترمربع‌احداث‌واحد‌مسکونی‌در‌طبقات‌بالای‌واحد‌تجاری،‌منوط‌به‌تأمین‌دسترسی‌پارکینگ‌‌‌‌500برای‌اراضی‌با‌مساحت‌بیش‌از‌‌ •

 باشد.‌جداگانه‌از‌واحد‌تجاری‌می

مترمربع‌‌‌100در‌قطعات‌با‌کاربری‌تجاری‌که‌طبقات‌بالای‌آن‌به‌صورت‌مسکونی‌است،‌تعداد‌واحد‌تجاری‌قابل‌احداث‌به‌ازای‌هر‌‌ •

 باشد.‌یک‌واحد‌تجاری‌می

 باشد.‌در‌خصوص‌قطعات‌تجاری‌شهری‌واقع‌در‌محورهای‌با‌قابلیت‌بلندمرتبه‌سازی،‌ضوابط‌بلندمرتبه‌سازی‌حاکم‌می •

 باشد.‌مسکونی‌برابر‌با‌تراکم‌ساختمانی‌پهنه‌یا‌محور‌محدوده‌پلاک‌مورد‌نظر‌می‌-حداکثر‌تراکم‌ساختمانی‌اراضی‌با‌کاربری‌تجاری •

مترمربع‌به‌ازای‌‌‌‌50مترمربع،‌یک‌واحد‌پارکینگ‌لزامی‌است.‌برای‌بیش‌از‌‌‌‌50به‌ازای‌هر‌واحد‌تجاری‌با‌مساحت‌کمتر‌و‌مساوی‌‌ •

مترمربع‌محاسبه‌گردد.‌ضمنا‌ملاک‌محاسبه‌پارکینگ‌موردنیاز‌‌‌50مترمربع‌یک‌پارکینگ‌و‌مازاد‌آن‌به‌صورت‌تناسب‌از‌‌‌‌50هر‌‌

 باشد.تجاری،‌کلیه‌فضاهای‌ناخالص‌می

شهری‌به‌منظور‌جلوگیری‌از‌تفکیک‌واحدهای‌تجاری،‌چنانچه‌طبقه‌همکف‌تماما‌به‌یک‌‌‌در‌محورهای‌با‌قابلیت‌تجاریتبصره:  

از‌‌ تجاری‌مذکور‌ واحد‌ پیدا‌کند،‌ اختصاص‌ اشغال‌مجاز‌ تجاری‌در‌سطح‌ پارکینگ‌می‌‌50واحد‌ تأمین‌ زمینه‌ تخفیف‌در‌ تواند‌‌درصد‌

 برخوردار‌شود.‌

 باشد.‌تأمین‌پارکینگ‌واحد‌مسکونی‌مطابق‌ضوابط‌ارائه‌شده‌در‌بخش‌مسکونی‌می •

.‌در‌‌است‌‌یالزام‌‌نگی‌واحد‌پارک‌‌کی‌‌تأمین‌‌یخدمات-یتجار‌‌یدر‌واحدهامترمربع،‌‌‌‌50با‌مساحت‌خالص‌تا‌‌‌‌یهر‌واحد‌خدمات‌‌یبه‌ازا •

 واحد‌پارکینگ‌الزامی‌است.‌‌2مترمربع‌تأمین‌‌50واحدهای‌خدماتی‌با‌مساحت‌خالص‌بیشتر‌از‌
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تأمین‌شده‌در‌‌نگیتعداد‌پارک‌زانیبه‌م‌دیمالک‌با‌یدرخواست‌ی‌یا‌تجاری‌و‌خدماتیمسکون‌ی‌وتجار‌‌یحداکثر‌مجموع‌تعداد‌واحدها‌ •

 ‌ملک‌باشد.‌نیهم

 باشد.‌متر‌با‌احتساب‌نیم‌طبقه‌می‌‌5.5متر‌و‌حداکثر‌‌3حداقل‌ارتفاع‌مفید‌واحدهای‌تجاری‌شهری‌ •

 مجاز‌است.‌‌یطبقه‌صرفاً‌از‌واحد‌تجار‌مین‌یورود‌.باشنددر‌صورت‌رعایت‌ضوابط،‌قطعات‌تفکیکی‌مجاز‌به‌احداث‌نیم‌طبقه‌می‌‌ •

 باشد.‌متر‌می‌4حداقل‌عرض‌مفید‌واحد‌تجاری‌شهری‌ •

‌نگیاست‌تأمین‌پارک‌یه‌یبد‌.درصد‌مجاز‌است‌80با‌سطح‌اشغال‌‌نگیاستفاده‌انبار،‌پناهگاه،‌موتورخانه‌و‌پارک‌یبرا‌نیرزمیاحداث‌ز •

 است.‌‌یبرابر‌ضوابط‌الزام‌یخدمات‌یا‌تجاری‌و‌یمسکون‌‌ی‌وتجار‌یواحدها‌هیکل‌یبرا

درصد‌سطح‌واحد‌تجاری(‌در‌زیرزمین‌منفی‌یک‌با‌دسترسی‌مستقیم‌به‌واحد‌تجاری‌مجاز‌‌‌‌50احداث‌انباری‌)با‌حداکثر‌مساحت‌‌ •

 باشد.‌‌می

 بلامانع‌است.‌‌و‌مقررات‌ملی‌ساختمان‌خاک(‌کی)مکان‌ی‌ضوابط‌فن‌تیدر‌صورت‌رعا‌‌-‌‌2یهانیرزمیاحداث‌ز •

عرض‌راهرو‌دسترسی‌به‌واحدهای‌تجاری‌تفکیک‌شده‌در‌طبقه‌همکف‌در‌صورتی‌که‌در‌یک‌طرف‌زمین‌باشد‌)یعنی‌از‌یک‌طرف‌ •

متر‌و‌در‌صورتی‌که‌بین‌واحدهای‌تجاری‌باشد‌)یعنی‌در‌دو‌طرف‌راهرو‌واحدهای‌‌‌‌3دیوار‌و‌طرف‌دیگر‌واحدهای‌تجاری(،‌حداقل‌‌

 باشد.‌متر‌می‌4تجاری‌وجود‌داشته‌باشد(،‌حداقل‌

 باشد.‌های‌تجاری‌در‌محورهای‌تجاری‌شهری‌مجاز‌میاحداث‌پاساژ‌و‌مجتمع •

 این‌مجلد‌الزامی‌است.‌‌5رعایت‌استانداردهای‌مناسب‌سازی‌جهت‌تسهیل‌استفاده‌معلولان‌و‌سالمندان‌مطابق‌پیوست‌شماره‌ •

توان‌به‌روش‌‌میبه‌شرط‌عدم‌اشرافیت‌مترمربع‌باشند‌‌x˂100دارای‌مساحت‌ی‌سند‌مالکیت‌ششدانگ‌که‌در‌مورد‌زمین‌های‌دارا •

‌زیر‌عمل‌نمود‌:‌

 باشد.‌طبقه‌می‌‌1درصد‌و‌در‌قالب‌‌100درصد‌سطح‌زمین‌و‌تراکم‌برابر‌‌100سطح‌اشغال‌این‌قطعات‌برابر‌ ▪

 احداث‌زیرزمین‌صرفا‌به‌صورت‌انباری‌تجاری‌با‌دسترسی‌از‌داخل‌واحد‌تجاری‌بلامانع‌است.‌ ▪

 ضوابط احداث پاساژ  -6-2-3

ها،‌در‌عمق‌قطعه‌نیز‌)با‌توجه‌به‌ضوابط‌طرح(،‌‌های‌تجاری‌که‌علاوه‌بر‌احداث‌واحدهای‌تجاری‌در‌بر‌گذرگاهبه‌مجموعه‌ •

 گردد.مجاز‌به‌احداث‌واحدهای‌تجاری‌با‌دسترسی‌پیاده‌سرپوشیده‌در‌طبقات‌باشند،‌پاساژ‌اطلاق‌می‌

 ای‌و‌شهری‌که‌در‌طرح‌تفصیلی‌مشخص‌شده‌است،‌امکان‌پذیر‌است.‌احداث‌پاساژ‌در‌محورهای‌تجاری‌ناحیه •

 باشد.‌می‌500حداقل‌مساحت‌تفکیک‌و‌احداث‌برای‌ساخت‌پاساژ‌ •

درصد‌به‌عنوان‌فضای‌باز‌‌‌20باشد.‌)درصد‌سطح‌زمین‌می‌‌80ها‌برابر‌‌حداکثر‌سطح‌اشغال‌این‌قطعات‌با‌رعایت‌همجواری •

 و‌پیش‌ورودی‌طراحی‌گردد.(‌

‌باشد.‌درصد‌می‌240پاساژ‌مجاز‌ساختمانی‌حداکثر‌تراکم‌ •

متر‌باشد،‌در‌صورت‌احداث‌پاساژ،‌لازم‌‌‌‌20مترمربع‌در‌صورتی‌که‌عرض‌زمین‌بیش‌از‌‌‌‌500های‌با‌مساحت‌بیش‌از‌‌در‌زمین •

‌گردد(.جز‌فضای‌باز‌محسوب‌می‌ساخت)عقبرا‌رعایت‌نمایدبر‌گذرگاه‌مجاور‌از‌‌ساختمتر‌عقب‌‌3است‌ساختمان‌حداقل‌

 ‌‌باشد.می‌مترمربع‌30متر‌مربع‌و‌میانگین‌مساحت‌واحدهای‌تجاری‌پاساژ‌‌24حداقل‌مساحت‌واحدهای‌تجاری‌در‌پاساژ‌ •

متر‌برای‌راهرو‌دوطرفه‌است.‌در‌هرصورت‌رعایت‌ضوابط‌‌‌‌4طرفه‌و‌‌متر‌برای‌راهروی‌یک‌‌‌‌‌3پاساژها‌حداقل‌عرض‌راهرو‌در •

 الزامی‌است.‌‌در‌خصوص‌حداقل‌پهنای‌راه‌خروج‌بر‌اساس‌بار‌تصرف‌مقررات‌ملی‌ساختمان‌3و‌مقررات‌مبحث‌

پذیر‌نیست.‌اما‌تجمیع‌دو‌یا‌چند‌واحد‌تجاری‌به‌واحد‌‌تر‌امکان‌هرگونه‌تفکیک‌واحدهای‌تجاری‌به‌دو‌یا‌چند‌واحد‌کوچک‌ •

‌بزرگتر‌بلامانع‌است.‌
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های‌‌هر‌پاساژ‌دارای‌حداقل‌یک‌ورودی‌و‌خروجی‌اصلی‌و‌یک‌خروجی‌اضطراری‌است.‌دسترسی‌پاساژ‌به‌شبکه‌گذرگاه •

‌سواره‌و‌پیاده،‌باید‌از‌طریق‌دو‌در‌خروجی‌برقرار‌گردد.‌

درصد‌سطح‌کل‌زمین)طبق‌اسناد‌رسمی(‌مجاز‌است.‌در‌شرایط‌خاص‌و‌صرفا‌‌‌80احداث‌زیرزمین‌در‌هر‌پاساژ‌به‌اندازه‌‌ •

درصد‌سطح‌اشغال‌زیرزمین،‌در‌صورت‌‌‌100جهت‌تأمین‌پارکینگ‌موردنیاز‌پاساژ‌و‌با‌درخواست‌متقاضی‌مبنی‌بر‌احداث‌‌

 موافقت‌شهرداری‌بلامانع‌است.‌‌

 احداث‌زیرزمین‌برای‌استفاده‌انبار،‌پناهگاه،‌موتورخانه‌و‌پارکینگ‌مجاز‌است.‌ •

‌مجاز‌است.‌‌منفی‌یک‌احداث‌واحدهای‌تجاری‌در‌زیرزمین •

،‌حداکثر‌ارتفاع‌مفید‌طبقه‌‌متر‌در‌صورت‌احداث‌پارکینگ‌‌3درصورت‌استفاده‌تجاری‌و‌‌‌‌متر‌‌‌4حداکثر‌ارتفاع‌مفید‌زیرزمین‌‌ •

 متر‌خواهد‌بود.‌‌4متر‌و‌حداکثر‌‌3متر‌و‌حداقل‌ارتفاع‌مفید‌در‌طبقات‌بالا‌‌5.5همکف‌

 .‌الزامی‌است‌احداث‌پله‌اضطراری‌مطابق‌مقررات‌ملی‌ساختمان •

‌‌15مطابق‌استانداردهای‌مذکور‌در‌مبحث‌‌‌‌آنهاابعاد‌‌احداث‌پله‌برقی‌و‌آسانسور‌مطابق‌مقررات‌ملی‌ساختمان‌و‌همچنین‌‌ •

 ‌‌الزامی‌است.مقررات‌ملی‌ساختمان‌

نشانی‌و‌ضوابط‌عبور‌‌(،‌ضوابط‌آتش‌2800نامه‌‌در‌احداث‌پاساژ‌باید‌مسائل‌ایمنی،‌مقاومت‌در‌برابر‌خطرات‌زلزله‌)رعایت‌آیین •

‌و‌مرور‌معلولین‌در‌نظر‌گرفته‌شود.‌

سانتیمتر‌و‌با‌‌‌‌110پناه‌برای‌مسیر‌پیاده‌در‌طبقات‌چنانچه‌به‌فضای‌باز‌همکف‌ارتباط‌داشته‌باشد،‌با‌حداقل‌ارتفاع‌‌تعبیه‌جان •

‌خطر‌و‌زیبا‌الزامی‌است.‌استفاده‌از‌مصالح‌بی

از‌‌ • بیش‌ با‌ پاساژهایی‌ احداث‌محل‌جمع‌‌1000در‌ زیربنا،‌ به‌مساحت‌حداقل‌شش‌‌مترمربع‌ زباله‌)در‌طبقه‌همکف(‌ آوری‌

 رو‌برای‌تخلیه‌زباله‌الزامی‌است.‌‌های‌سوارهمترمربع‌و‌مشروط‌به‌داشتن‌دسترسی‌به‌یکی‌از‌گذرگاه

‌آوری‌زباله‌در‌طبقات‌ممنوع‌است.‌احداث‌محل‌جمع •

و‌مطابق‌‌منوط‌به‌تأمین‌پارکینگ‌‌‌‌،علاوه‌بر‌رعایت‌تمامی‌ضوابط‌و‌مقررات‌مربوطه‌‌‌پاساژاساس‌صدور‌پروانه‌ساختمانی‌برای‌‌ •

 خواهد‌بود.‌‌ضوابط‌‌پارکینگ‌

ها،‌فیزیوتراپی،‌درمان‌شامل‌مراکز‌رادیولوژی،‌آزمایشگاهاحداث‌هرگونه‌مطب‌پزشکان‌و‌واحدهای‌مشابه‌خدمات‌پزشکی‌‌ •

 در‌پاساژ‌)طبقه‌همکف‌و‌سایر‌طبقات(‌ممنوع‌است.‌‌اعتیاد‌و‌مراکز‌مشاوره‌درمانی

 احداث‌واحدهای‌مسکونی‌در‌پاساژ‌)طبقه‌همکف‌و‌سایر‌طبقات(‌ممنوع‌است.‌ •

 این‌مجلد‌الزامی‌است.‌‌2احداث‌نمازخانه‌مطابق‌پیوست‌شماره‌ •

استفاده‌معلولان‌و‌سالمندان‌مطابق‌پیوست‌شماره‌‌ • استانداردهای‌مناسب‌سازی‌جهت‌تسهیل‌ الزامی‌‌‌‌5رعایت‌ این‌مجلد‌

 است.‌

 های تجاری  ضوابط احداث مجتمع  -7-2-3

 قابل‌احداث‌هستند.‌محورهای‌تجاری‌شهریهای‌تجاری‌صرفا‌در‌مجتمع •

مطالعات‌ترافیکی‌توسط‌اداره‌حمل‌و‌نقل‌‌یید‌‌أترعایت‌ملاحظات‌ترافیکی‌در‌خصوص‌احداث‌مجتمع‌تجاری‌الزامی‌است.‌) •

 (‌و‌ترافیک‌شهرداری‌الزامی‌است.

 مجتمع‌تجاری‌)طبقه‌همکف‌و‌سایر‌طبقات(‌ممنوع‌است.در‌واحدهای‌مسکونی‌احداث‌ •

رادیولوژی،‌آزمایشگاه‌‌هرگونه‌احداث‌‌ • اعتیاد‌و‌مراکز‌مشاوره‌واحدهای‌خدمات‌پزشکی‌شامل‌مراکز‌ ها،‌فیزیوتراپی،‌درمان‌

 پذیر‌است.‌امکان‌،‌مشروط‌به‌تأمین‌مسیر‌دسترسی‌جداگانه‌و‌مجزا‌مجتمع‌تجاریدر‌‌درمانی
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توانند‌بدون‌احداث‌دیوار‌جداکننده‌بین‌واحدها‌نیز‌مورد‌‌مجتمع‌تجاری‌شهری‌شامل‌واحدهای‌مستقل‌یکپارچه‌است‌که‌می •

توانند‌شامل‌عملکردهای‌‌ها‌علاوه‌بر‌عملکرد‌تجاری‌میای(.‌این‌مجتمعهای‌زنجیرهبرداری‌قرار‌گیرند)مانند‌فروشگاهبهره

 کاربری‌های‌تجاری‌شهری،‌در‌مجتمع‌در‌مقیاس‌شهری‌مانند‌فرهنگی،‌ورزشی،‌پذیرایی،‌تفریحی،‌فراغتی‌و‌اقامتی‌باشند.

 به‌شرح‌زیر‌احداث‌شوند:‌توانند‌می‌های‌مجاز

های‌‌سایر‌طبقات‌بر‌اساس‌سایر‌کاربریاول‌با‌کاربری‌تجاری‌و‌‌‌‌و‌‌‌،‌طبقه‌همکف‌منفی‌یک‌تجاری‌یا‌پارکینگ‌‌طبقه‌زیرزمین‌

‌‌مجاز‌قابل‌احداث‌هستند.

 مترمربع‌است.‌‌1000حد‌نصاب‌تفکیک‌این‌کاربری‌معادل‌ •

 باشد.‌درصد‌می‌100در‌طبقات‌زیرزمین‌با‌کاربری‌پارکینگ‌حداکثر‌سطح‌اشغال‌ •

‌باشد.درصد‌می‌280درصد‌و‌حداکثر‌تراکم‌ساختمانی‌مجاز،‌‌70طبقه‌همکف‌و‌سایر‌طبقات‌‌حداکثر‌سطح‌اشغال •

 متر‌است.‌‌‌20،حداقل‌عرض‌هر‌قطعه‌زمین‌برای‌احداث‌مجتمع‌تجاری •

‌‌3باشد.‌در‌هر‌صورت‌این‌میزان‌نباید‌از‌‌رو‌الزامی‌میهای‌تجاری‌رعایت‌عقب‌ساخت‌به‌میزان‌نصف‌عرض‌پیادهدر‌مجتمع •

 متر‌کمتر‌شود.

های‌تجاری‌شهری‌در‌هر‌کدام‌از‌ها‌و‌ضوابط‌مربوط‌به‌کاربری‌مجتمعهرگونه‌تغییر‌کاربری‌به‌منظور‌استفاده‌از‌تراکم •

‌به‌طرح‌مسئله‌در‌کمیسیون‌ماده‌پنج‌و‌کسب‌تأیید‌آن‌مرجع‌است.‌‌‌منوطمناطق‌شهر،‌

‌‌تأسیساتهای‌تجاری،‌احداث‌محل‌پست‌فشار‌قوی‌در‌صورت‌لزوم‌برابر‌مقررات‌و‌ضوابط‌وزارت‌نیرو‌و‌استقرار‌در‌مجتمع •

 نشانی‌و‌ایمنی‌برابر‌مقررات‌مربوطه‌الزامی‌است.‌و‌تجهیزات‌آتش‌

 باشد:‌های‌مورد‌نیاز‌مجتمع‌به‌شرح‌ذیل‌میتأمین‌پارکینگ‌های‌تجاریدر‌مجتمع •

مترمربع‌و‌کمتر‌تأمین‌یک‌واحد‌پارکینگ‌الزامی‌است.‌در‌صورتی‌که‌متراژ‌‌‌50به‌ازای‌هر‌واحد‌تجاری‌به‌مساحت‌ ▪

‌مترمربع‌در‌قالب‌همان‌واحد‌تجاری،‌تأمین‌یک‌واحد‌پارکینگ‌‌50مازاد‌بر‌آن‌تا‌هر‌‌‌‌،مترمربع‌باشد‌‌50واحد‌تجاری‌بیش‌از‌‌

 دیگر‌الزامی‌است.‌

در‌خصوص‌مساحت‌مترمربع‌و‌کمتر‌تأمین‌یک‌واحد‌پارکینگ‌الزامی‌است.‌‌‌‌50به‌مساحت‌‌‌‌خدماتیبه‌ازای‌هر‌واحد‌‌ ▪

 باشد.‌مترمربع‌تأمین‌پارکینگ‌الزامی‌می‌50مترمربع‌به‌صورت‌تناسب‌از‌‌50های‌بیش‌از‌

متر‌مربع‌زیربنا‌تأمین‌یک‌‌‌20واحدهای‌با‌عملکرد‌ورزشی،‌اقامتی،‌فرهنگی،‌تفریحی‌فراغتی‌و‌شهربازی‌به‌ازای‌هر‌‌ ▪

 واحد‌پارکینگ‌الزامی‌است‌

 متر‌مربع‌زیربنا‌تأمین‌یک‌واحد‌پارکینگ‌الزامی‌است.‌25واحدهای‌با‌عملکرد‌پذیرایی‌)رستوران‌و..(‌به‌ازای‌هر‌ ▪

های‌موردنیاز‌کینگدرصد‌مجموع‌پار‌‌20به‌میزان‌‌‌‌ن‌اپارکینگ‌عمومی‌برای‌مراجعهای‌فوق،‌تأمین‌‌علاوه‌بر‌پارکینگ ▪

این‌پارکینگ‌‌تجاری باز‌)ها‌میالزامی‌است.‌ های‌‌تعبیه‌شود.‌مجتمع‌‌درصد(‌‌50تواند‌در‌طبقات‌مجتمع‌و‌یا‌در‌فضای‌

 های‌عمومی‌خود‌نیستند.‌‌تجاری‌مجاز‌به‌تعطیل‌پارکینگ

 ها‌جهت‌طراحی‌بر‌اساس‌ضوابط‌فضاهای‌عمومی‌معلولان‌الزامی‌است.‌اختصاص‌تعدادی‌از‌پارکینگ ▪

 باشد.‌‌های‌تجاری،‌مساحت‌ناخالص‌تجاری‌ملاک‌عمل‌میدر‌کلیه‌ضوابط‌مربوط‌به‌تأمین‌پارکینگ‌جهت‌کلیه‌کاربری‌تبصره:

 احداث‌زیرزمین‌برای‌استفاده‌انبار،‌پناهگاه،‌موتورخانه‌و‌پارکینگ‌مجاز‌است. •

‌ست.‌ادر‌زیرزمین‌مجاز‌های‌تجاری‌احداث‌واحد •

،‌حداکثر‌ارتفاع‌مفید‌طبقه‌‌متر‌در‌صورت‌احداث‌پارکینگ‌‌3درصورت‌استفاده‌تجاری‌و‌‌‌‌متر‌‌‌4حداکثر‌ارتفاع‌مفید‌زیرزمین‌‌ •

 متر‌خواهد‌بود.‌‌4متر‌و‌حداکثر‌‌3متر‌و‌حداقل‌ارتفاع‌مفید‌در‌طبقات‌بالا‌‌5.5همکف‌
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متر‌برای‌راهرو‌دوطرفه‌است.‌در‌هرصورت‌‌‌‌4طرفه‌و‌‌متر‌برای‌راهروی‌یک‌‌‌3های‌تجاری‌‌حداقل‌عرض‌راهرو‌در‌مجتمع‌ •

الزامی‌‌‌‌در‌خصوص‌حداقل‌پهنای‌راه‌خروج‌بر‌اساس‌بار‌تصرف‌‌مقررات‌ملی‌ساختمان‌‌3رعایت‌ضوابط‌و‌مقررات‌مبحث‌‌

 است.‌

بیش‌از‌‌‌‌زیربنای‌‌و‌بیشتر‌یا‌مجموع‌طبقات‌دو‌طبقه‌و‌بیشتر‌و‌یا‌‌طبقه‌روی‌همکف‌‌یکبا‌ارتفاع‌‌‌‌های‌تجاریمجتمعدر‌‌ •

 الزامی‌است.‌مطابق‌مقررات‌ملی‌ساختمان‌‌پله‌اضطراری‌پله‌برقی،‌آسانسور‌ومترمربع،‌احداث‌‌1000

 مقررات‌ملی‌ساختمان‌باشد.‌‌‌15ابعاد‌پله‌برقی‌و‌آسانسور‌باید‌مطابق‌استانداردهای‌مذکور‌در‌مبحث‌ •

‌‌نشانی‌ضوابط‌آتش(،‌‌2800نامه‌‌باید‌مسائل‌ایمنی،‌مقاومت‌در‌برابر‌خطرات‌زلزله‌)رعایت‌آیین‌‌های‌تجاریمجتمعدر‌احداث‌‌ •

‌و‌ضوابط‌عبور‌و‌مرور‌معلولین‌در‌نظر‌گرفته‌شود.‌

متر‌مربع‌زیربنا‌سایر‌واحدها،‌احداث‌یک‌واحد‌بهداشتی‌ضروری‌است.‌در‌هر‌صورت‌‌‌100واحد‌تجاری‌و‌هر‌‌‌‌10به‌ازای‌هر‌‌ •

سرویس‌بهداشتی‌الزامی‌است.‌احداث‌هرگونه‌واحد‌بهداشتی‌در‌زیرزمین‌ممنوع‌است.‌لازم‌به‌ذکر‌است‌‌‌‌4احداث‌حداقل‌‌

‌ین‌الزامی‌است.‌احداث‌یک‌واحد‌سرویس‌بهداشتی‌جهت‌استفاده‌معلول

نتیمتر‌و‌با‌‌سا‌110پناه‌برای‌مسیر‌پیاده‌در‌طبقات‌چنانچه‌به‌فضای‌باز‌همکف‌ارتباط‌داشته‌باشد‌با‌حداقل‌ارتفاع‌تعبیه‌جان •

‌خطر‌و‌زیبا‌الزامی‌است.‌استفاده‌از‌مصالح‌بی

مترمربع‌و‌مشروط‌به‌داشتن‌‌‌‌10آوری‌زباله‌)در‌طبقه‌همکف(‌به‌مساحت‌حداقل‌‌احداث‌محل‌جمع‌‌های‌تجاریمجتمعدر‌‌ •

‌آوری‌زباله‌در‌طبقات‌ممنوع‌است.رو‌برای‌تخلیه‌زباله‌الزامی‌است.‌احداث‌محل‌جمع‌های‌سواره‌ترسی‌به‌یکی‌از‌گذرگاهدس

منوط‌به‌تأمین‌‌‌‌،علاوه‌بر‌رعایت‌تمامی‌ضوابط‌و‌مقررات‌مربوطه‌‌‌های‌تجاریاساس‌صدور‌پروانه‌ساختمانی‌برای‌مجتمع •

 خواهد‌بود.‌‌و‌مطابق‌ضوابط‌پارکینگ‌پارکینگ‌

 این‌مجلد‌الزامی‌است.‌‌2احداث‌نمازخانه‌مطابق‌پیوست‌شماره‌ •

استفاده‌معلولان‌و‌سالمندان‌مطابق‌پیوست‌شماره‌‌ • استانداردهای‌مناسب‌سازی‌جهت‌تسهیل‌ الزامی‌‌‌‌5رعایت‌ این‌مجلد‌

 است.‌

 ضوابط احداث بازار روز  -8-2-3

ارزاق‌عمومی‌و‌موردنیاز از‌چند‌واحد‌تجاری‌است‌که‌در‌آن‌عموماً‌ ارائه‌‌‌‌روزانه‌‌‌بازار‌روز،‌مجموعة‌تجاری‌متشکل‌ شهروندان‌

بار‌اختصاص‌دارد.‌این‌بازارها‌با‌هدف‌کاهش‌قیمت‌کالاهای‌موردنیاز‌.‌مالکیت‌این‌بازارها‌به‌سازمان‌میادین‌میوه‌و‌تره‌دشومی

ناپذیرند‌و‌در‌صورت‌وجود‌تفکیک‌قبلی،‌ضمن‌‌ی‌بازار‌روز‌تفکیکهای‌محدودهزمین‌‌‌شهروندان‌و‌دسترسی‌آسان‌ایجاد‌شده‌است.‌

‌صورت‌یکپارچه‌صورت‌پذیرد:‌تجمیع‌قطعات،‌طراحی‌بازار‌روز‌باید‌با‌شرایط‌زیر‌در‌کل‌کاربری‌به‌

 .‌استمترمربع‌‌1500روز‌‌حدنصاب‌تفکیک‌بازار •

‌.‌است‌متر‌‌16حداقل‌عرض‌معبر‌دسترسی‌به‌بازار‌روز‌ •

 درصد‌سطح‌قطعه‌زمین‌است.‌‌30حداکثر‌سطح‌اشغال‌معادل‌ •

 (‌شورای‌ترافیک‌الزامی‌است.‌یهییدأتیابی‌و‌احداث‌بازار‌روز‌الزامی‌است.‌)رعایت‌ملاحظات‌ترافیکی‌در‌خصوص‌مکان‌ •

‌متر‌)یک‌طبقه‌به‌انضمام‌نیم‌طبقه(‌و‌سکوی‌بارانداز‌نباید‌تجاوز‌کند.‌‌5.5ها‌از‌ارتفاع‌غرفه‌ •

صورت‌متر(‌در‌محل‌دریافت‌و‌تخلیه‌کالا‌برای‌سهولت‌تخلیه‌باید‌به‌‌‌‌5/2ارتفاع‌کف‌تمام‌شده‌بارانداز‌)حداقل‌با‌عرض‌‌ •

‌بینی‌گردد.راه‌در‌آن‌پیش‌سکو‌حداقل‌یک‌متر‌بالاتر‌از‌کف‌گذرگاه‌طراحی‌و‌محلی‌برای‌احداث‌شیب

راهروهای‌مربوط‌به‌خریداران‌به‌صورت‌مسقف‌طراحی‌گردیده‌و‌حداقل‌عرض‌راهروهای‌سرپوشیده‌مربوط‌به‌آمدوشد‌‌ •

‌متر‌)پنج‌متر(‌باشد.‌‌5خریداران‌باید‌‌
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های‌مجزا‌باید‌به‌نحوی‌صورت‌پذیرد‌که‌مسیر‌ورود‌و‌خروج‌کالا‌‌های‌داخلی‌بازار‌روز‌با‌ورودی‌و‌خروجی‌طراحی‌گذرگاه‌ •

‌کاملاً‌از‌یکدیگر‌مجزا‌در‌نظر‌گرفته‌شده‌و‌هر‌واحد‌تجاری‌به‌دو‌گذرگاه‌دسترسی‌داشته‌باشد.‌

ها‌باید‌به‌نحوی‌انجام‌شود‌که‌دارای‌یک‌ورودی‌به‌محل‌دریافت‌کالا‌و‌یک‌ورودی‌به‌محل‌فروش‌‌طراحی‌ورودی‌غرفه‌ •

‌کالا‌باشند.‌

پوشش‌کف‌بازار‌روز‌با‌توجه‌به‌لزوم‌نظافت‌و‌شستشوی‌روزانه‌باید‌از‌مصالح‌مقاوم‌در‌برابر‌شستشو‌و‌با‌شیب‌مناسب‌برای‌‌ •

‌های‌سطحی‌طراحی‌و‌احداث‌گردد.‌دفع‌آب

‌ها‌و‌محوطه‌بازار‌روز‌طراحی‌و‌احداث‌گردد.‌‌کشی‌آب‌گرم‌و‌سرد‌برای‌هر‌یک‌از‌غرفه‌لوله •

آوری‌و‌جهت‌وزش‌‌ها‌باید‌ورودی‌جداگانه،‌با‌توجه‌به‌رعایت‌نبود‌دید،‌سهولت‌جمع‌در‌طراحی‌سیستم‌دفع‌ضایعات‌و‌زباله •

‌بادهای‌غالب‌لحاظ‌گردد.‌‌

های‌مناسب‌برای‌تأسیسات‌جانبی‌مانند‌دفتر،‌اطلاعات،‌نمازخانه،‌نگهبانی،‌واحدهای‌بهداشتی‌)از‌جمله‌یک‌واحد‌مکان •

‌نشانی،‌انبار‌و‌سردخانه‌الزامی‌است.‌‌برای‌معلولین(،‌شیرهای‌آتش

درصد‌فضای‌باز‌به‌‌‌50به‌ازای‌هر‌غرفه‌تأمین‌یک‌واحد‌پارکینگ‌سواری‌در‌فضای‌باز‌الزامی‌است.‌)اختصاص‌حداکثر‌‌ •

‌درصد‌فضای‌باز‌باید‌فضای‌سبز‌باشد.(‌25ها‌بلامانع‌است.‌پارکینگ‌غرفه

 های‌باری‌و‌سواری‌به‌طور‌مجزا‌طراحی‌گردد.ابعاد‌پارکینگ‌باید‌بر‌اساس‌تعداد‌و‌نوع‌ظرفیت‌وسایل‌نقلیه‌برای‌اتومبیل‌ •

های‌موردنیاز‌بازار‌درصد‌مجموع‌پارکینگ‌‌20به‌میزان‌‌‌‌ناپارکینگ‌عمومی‌برای‌مراجعهای‌فوق،‌تأمین‌‌علاوه‌بر‌پارکینگ •

 الزامی‌است.‌‌

استفاده‌معلولان‌و‌سالمندان‌مطابق‌پیوست‌شماره‌‌ • استانداردهای‌مناسب‌سازی‌جهت‌تسهیل‌ الزامی‌‌‌‌5رعایت‌ این‌مجلد‌

 است.‌

 ضوابط خدماتی  -9-2-3

 .باشدمی مترمربع 50 جدیدالاحداث هایساختمان در کار‌و...( دفتر خدماتی‌)مطب،‌دفتر‌وکالت، واحد هر مساحت حداقل •

 باشد.‌متر‌می‌50/3متر‌و‌حداکثر‌‌3حداقل‌ارتفاع‌مفید‌واحدهای‌خدماتی‌‌ •

متر‌‌‌20احداث‌ساختمان‌پزشکان‌و‌واحدهای‌مرتبط‌با‌خدمات‌پزشکی‌در‌کلیه‌معابر‌محدوده‌مرکزی‌شهر‌با‌عرض‌کمتر‌از‌ •

 ممنوع‌است.

 متر‌در‌سایر‌نواحی‌شهر‌ممنوع‌است.‌‌16احداث‌ساختمان‌پزشکان‌در‌معابر‌کمتر‌از‌‌ •

 مترمربع‌الزامی‌است.‌‌‌6های‌خدماتی‌از‌قبیل‌ساختمان‌پزشکان،‌وکلا‌و‌...‌به‌مساحت‌حداقل‌‌احداث‌نگهبانی‌برای‌ساختمان •

‌‌یالزام‌‌نگیواحد‌پارک‌‌کی‌‌تأمین‌‌یخدمات-یتجار‌‌یدر‌واحدها،‌‌مترمربع‌‌50با‌مساحت‌خالص‌تا‌‌‌‌یهر‌واحد‌خدمات‌‌ی‌به‌ازا •

 واحد‌پارکینگ‌الزامی‌است.‌‌2تأمین‌‌مترمربع‌‌50.‌در‌واحدهای‌خدماتی‌با‌مساحت‌خالص‌بیشتر‌از‌است

علاوه‌‌ی‌‌خدمات‌‌ساختمان‌پزشکان،‌واحدهای‌مرتبط‌با‌خدمات‌پزشکی‌و‌سایر‌واحدهایاساس‌صدور‌پروانه‌ساختمانی‌برای‌‌ •

خواهد‌‌و‌مطابق‌ضوابط‌پارکینگ‌‌منوط‌به‌تأمین‌پارکینگ‌‌‌‌و‌ضوابط‌ویژه‌معلولین،‌‌بر‌رعایت‌تمامی‌ضوابط‌و‌مقررات‌مربوطه

 بود.‌‌

پروانه‌‌ • صدور‌ از‌ برای‌‌قبل‌ میساختمانی‌ پزشکی،‌ خدمات‌ با‌ مرتبط‌ واحدهای‌ و‌ پزشکان‌ نقشهساختمان‌ آن‌بایست‌ های‌

تأیید‌کمیته‌تخصصی‌سیما‌و‌منظر‌ها،‌عدم‌اشراف‌و‌سایههای‌معماری،‌طرح‌سه‌بعدی،‌همجواری)پلان اندازی‌و...(‌به‌

 شهری‌شهرداری‌شاهرود‌برسد.‌

 های‌مسکونی‌آپارتمانی)به‌غیر‌از‌ویلایی(‌ممنوع‌است.‌اندازی‌ساختمان‌پزشکان)بیش‌از‌یک‌مطب(‌در‌پلاکاحداث‌و‌راه •
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خدماتی‌در‌صورت‌اختصاص‌طبقه‌همکف‌به‌واحدهای‌تجاری‌و‌طبقات‌بالای‌همکف‌به‌‌-های‌مختلط‌تجاریدر‌ساختمان •

 بایست‌راه‌ورود‌به‌واحدهای‌خدماتی‌مجزا‌و‌مستقل‌باشد.‌واحدهای‌خدماتی،‌می

 ضوابط احداث نیم طبقه  -10-2-3

 متر‌باشد.‌‌2یم‌طبقه‌متر‌و‌حداقل‌ارتفاع‌مفید‌ن‌5.5ارتفاع‌مفید‌واحدهای‌تجاری‌با‌احتساب‌نیم‌طبقه‌حداکثر‌ •

 سطح‌اشغال‌نیم‌طبقه‌به‌میزان‌یک‌سوم‌همان‌واحد‌تجاری‌مجاز‌است.‌ •

 شود.‌سطوح‌مربوط‌به‌نیم‌طبقه‌جزء‌تراکم‌محسوب‌می •

‌باشد.‌دسترسی‌نیم‌طبقه‌صرفا‌از‌داخل‌همان‌واحد‌تجاری‌مجاز‌می •

 ضوابط پارکینگ تجاری  -11-2-3

های‌متنوعی‌برخوردار‌است،‌‌ها‌و‌فعالیتهایی‌که‌از‌عملکردها،‌کاربریها‌و‌مجتمعهای‌مورد‌نیاز‌ساختمانتعداد‌پارکینگ •

 ها‌بر‌اساس‌ضوابط‌تعداد‌پارکینگ‌است.‌ها‌و‌فعالیتهای‌لازم‌برای‌هر‌یک‌از‌کاربریمعادل‌مجموع‌تعداد‌حداقل‌پارکینگ

های‌فضای‌باز‌به‌ازای‌هر‌واحد(‌بلامانع‌بوده‌و‌جز‌تراکم‌ساختمانی‌تأمین‌پارکینگ‌در‌مازاد‌فضای‌باز‌)بر‌اساس‌سرانه‌ •

 بینی‌شده،‌مانع‌حرکت‌پیاده‌در‌فضای‌باز‌نگردد.های‌پیشمحسوب‌نخواهد‌شد.‌مشروط‌بر‌آن‌که‌پارکینگ

بناهای‌مجتمع • استفادهدر‌پایان‌کار‌کلیه‌ بایستی‌قید‌شود‌که‌پارکینگ‌مورد‌ ی‌مالکین‌واحدهای‌‌های‌تجاری‌و‌خدماتی‌

 تجاری‌یا‌عموم‌بوده‌و‌در‌هیچ‌صورتی‌قابلیت‌تبدیل‌به‌تجاری‌یا‌خدماتی‌یا‌انبار‌و‌مشابه‌آنها‌را‌ندارد.‌‌

آنها‌گردد،‌ممنوع‌است‌و‌جز‌واحدهای‌پارکینگ‌‌‌پارکینگاحداث‌‌ • مانور‌ نقلیه‌در‌فضای‌حرکت‌و‌ که‌مزاحم‌تردد‌وسایل‌

 شود.‌محسوب‌نمی

ای‌باشاد‌که‌امکان‌تردد‌و‌اساتفاده‌از‌آساانساور‌توساط‌افراد‌ناتوان‌جسامی‌و‌چیدمان‌پارکینگ‌در‌فضاای‌مربوط‌باید‌به‌گونه •

 حرکتی‌مطابق‌مقررات‌ملی‌ساختمان‌به‌سهولت‌انجام‌پذیرد.

متر(‌الزامی‌اسات.‌در‌صاورتی‌که‌بر‌‌3از‌هر‌معبر‌فقط‌یک‌راه‌دساترسای‌به‌بنا‌و‌یک‌راه‌ورودی‌اتومبیل‌)با‌عرض‌حداقل‌‌ •

 متر‌باشد،‌احداث‌دسترسی‌دوم‌برای‌اتومبیل‌بلامانع‌است.‌20قطعه‌در‌مجاورت‌دسترسی‌اصلی‌بیش‌از‌

در‌صاورتی‌که‌در‌محاسابه‌تعداد‌پارکینگ،‌اعداد‌اعشااری‌به‌دسات‌آید،‌ملاک‌عمل‌تأمین‌پارکینگ،‌عدد‌کامل‌بعدی‌اسات‌ •

‌گیرد.و‌برای‌اخذ‌عوارض،‌عدد‌گرد‌شده‌مورد‌محاسبه‌قرار‌می

چنانچه‌در‌ملکی‌کمتر‌از‌حد‌مجاز‌ساطح‌اشاغال‌در‌طبقه‌همکف‌سااختمان‌احداث‌گردد،‌پارکینگ‌در‌فضای‌باز،‌تا‌حد‌سطح‌ •

 تواند‌احداث‌شود.اشغال‌مجاز‌ساختمان‌می

فضاای‌حرکت‌در‌پشات‌آن‌و‌راه‌لازم‌اسات‌‌علاوه‌‌ه‌‌ب‌‌،متر‌مورد‌نیاز‌اسات‌‌‌‌2.5×‌‌5برای‌پارک‌هر‌اتومبیل‌فضاایی‌به‌اندازه‌ •

شااود‌)مجموع‌طول‌پارکینگ‌و‌فضااای‌پشاات‌آن‌‌بینیپیشمتر‌‌5پارک‌به‌اندازه‌حداقل‌‌هایدسااترساای‌مسااتقل‌به‌محل

‌متر‌خواهد‌بود(‌10حداقل‌

 متر‌برای‌پارک‌دو‌خودرو‌الزامی‌است.‌‌‌‌5×‌5در‌صورت‌قرارگیری‌دو‌پارکینگ‌در‌کنار‌هم‌فضایی‌به‌ابعاد‌حداقل‌‌ •

ها‌‌فاصاله‌محور‌ساتونتوانند‌در‌بین‌دو‌ساتون‌قرار‌گیرند.‌مشاروط‌بر‌آن‌که‌های‌سارپوشایده‌دو‌اتومبیل‌میدر‌پارکینگ‌‌تبصرره:

 باشد.‌‌متر‌4.5متر‌و‌فاصله‌داخلی‌بین‌دو‌ستون‌حداقل‌‌5

متر‌قابل‌‌9واحد‌کمتر‌باشااد،‌مجموع‌طول‌پارکینگ‌و‌فضااای‌پشاات‌آن‌تا‌‌10در‌قطعاتی‌که‌تعداد‌پارکینگ‌مورد‌نیاز‌از‌‌ •

‌های‌مورد‌نظر‌اضافه‌شود.مشروط‌به‌اینکه‌به‌ازای‌میزان‌کاهش،‌به‌عرض‌ملاک‌عمل‌پارکینگکاهش‌است.‌
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حالت‌‌نیباشاد.‌در‌ا‌یم‌‌و‌با‌شاعاع‌گردش‌مناساب‌بدون‌مزاحمت‌‌نگیپارک‌یی،‌جانما‌‌نگیملاک‌تأمین‌و‌محاسابه‌تعداد‌پارک •

‌.ستین‌یمحاسبه‌متراژ‌الزام‌‌یمبنا

 گردد.مترمربع‌تعیین‌می‌15سطح‌لازم‌برای‌هر‌جای‌پارک‌و‌شعاع‌گردش‌آن‌در‌فضای‌آزاد‌قطعه‌مالکیت،‌ •

لازم‌اسات‌فضاایی‌محصاور‌به‌شاود،‌‌‌‌تأمینپشات‌سار‌هم‌‌‌به‌صاورتدر‌صاورتی‌که‌برای‌هر‌واحد‌تجاری‌دو‌واحد‌پارکینگ‌‌ •

هر‌دو‌پارکینگی‌که‌‌بینی‌شاود.‌‌متر‌فضاای‌مانور‌در‌پشات‌آن‌پیش‌‌5متر‌برای‌خودروها‌و‌‌2.5متر‌و‌عرض‌حداقل‌‌‌9طول‌

 شوند،‌متعلق‌به‌یک‌واحد‌بوده‌و‌تفکیک‌آن‌مجاز‌نیست.می‌تأمینبه‌این‌صورت‌

 بینی‌راه‌دسترسی‌مجزا‌برای‌دسترسی‌به‌فضای‌پارکینگ‌و‌ورودی‌پیاده‌به‌ساختمان‌الزامی‌است.پیش •

جز‌‌‌در‌فضااای‌باز(‌راه‌ورودی‌پارکینگ)‌بینی‌راه‌ورودی‌پارکینگ‌از‌فضااای‌باز‌ساااختمان‌بلامانع‌بوده‌و‌این‌قساامتپیش •

‌شود.نمی‌فضای‌پارکینگ‌ساختمان‌محسوب

 متر‌است.‌3حداقل‌عرض‌مفید‌ورودی‌پارکینگ‌ •

ت.‌حداقل‌ارتفاع‌مفید‌ورودی‌ساامتر‌ا‌‌2.80متر‌و‌حداکثر‌آن‌‌2.20حداقل‌ارتفاع‌مفید‌پارکینگ‌در‌فضااای‌ساارپوشاایده‌‌ •

‌است.‌‌متر‌2.10پارکینگ‌‌

 کاربری آموزشی  -3-3

 موارد استفاده از زمین  -1-3-3

 های مجاز  استفاده -1-1-3-3

 و‌پیش‌دانشگاهی‌‌‌،‌دبیرستان‌دبستان،‌‌پیش‌دبستانی،‌‌،‌مهد‌کودک‌آمادگیاحداث‌واحدهای‌آموزشی‌شامل‌ •

های‌نهضت‌سواد‌‌ای‌وزارت‌کار‌و‌رفاه‌امور‌اجتماعی،‌کلاس‌های‌آموزشی‌فنی‌و‌حرفهو‌مجتمع‌‌های‌صنعتیاحداث‌هنرستان‌ •
 آموزی‌

‌،‌مراکز‌پرورش‌استعدادهای‌درخشان،‌مدارس‌شاهد‌و‌مدارس‌اتباع‌خارجی‌،‌مدارس‌کودکان‌استثنایی‌‌احداث‌مدارس‌اسلامی •

 شهرسازی و معماری(مصوبه شورای عالی )های مختلفهای مجاز در کاربری آموزشی  به تفكیك مقیاسفعالیت. 13جدول 

 فعالیت  مقیاس  نوع کاربری 

‌آموزشی

‌دبستان‌،‌پیش‌دبستان‌(،‌آمادگی‌،دبستانی‌)‌مهد‌کودکهای‌پیشآموزش‌محله

‌دبیرستان‌و‌پیش‌دانشگاهی‌های‌سواد‌آموزی،کلاس‌ناحیه

‌منطقه
ای‌وزارت‌‌های‌آموزشی‌فنی‌و‌حرفهپرورش‌و‌مجتمع‌های‌صنعتی‌وابسته‌به‌آموزش‌وهنرستان

‌کار‌و‌امور‌اجتماعی

‌شهر
،‌مراکز‌پرورش‌استعدادهای‌درخشان،‌مدارس‌شاهد‌‌مدارس‌اسلامی،‌مدارس‌کودکان‌استثنایی

‌و‌مدارس‌اتباع‌خارجی

‌

 های مشروط  استفاده -2-1-3-3

های‌های‌سخنرانی‌و‌نمایش،‌غذاخوری‌و‌بوفه،‌خوابگاه،‌سالنبرای‌مراکز‌آموزشی‌از‌قبیل‌سالن‌‌صرفا‌‌رفاهی‌‌تأسیساتاحداث‌‌ •
 (در‌حد‌نیاز‌مجموعه‌آموزشی)‌زیربنایی‌تأسیسات،‌فضاهای‌سبز‌و‌نمازخانهورزشی‌و‌‌

برای‌مراکز‌آموزشی‌و‌بدون‌اجازه‌تفکیک‌مشروط‌بر‌حفظ‌‌‌‌صرفامترمربع‌‌‌‌75با‌مساحت‌حداکثر‌‌‌‌احداث‌واحدهای‌سرایداری •
 فعالیت‌اصلی‌آموزشی‌در‌اراضی‌مذکور‌

های‌مشابه‌وابسته‌به‌آموزش‌و‌پرورش‌و‌وزارت‌کار‌‌های‌آموزشی،‌سالن‌تعمیر‌وسایل‌کمک‌آموزشی‌و‌فعالیتاحداث‌انبار‌کتاب •
‌و‌امور‌اجتماعی‌
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 ممنوع  های استفاده -3-1-3-3

‌.‌جز‌موارد‌ذکر‌شده‌فوق‌ممنوع‌استه‌هر‌گونه‌فعالیت‌و‌استفاده‌ب •

 و مقررات ضوابط  -2-3-3

ساازمان‌نوساازی،‌توساعه‌و‌تجهیز‌مدارس‌کشاور‌با‌‌‌697و‌ضاابطه‌شاماره‌‌ضاوابط‌و‌مقررات‌مصاوب‌وزارت‌آموزش‌و‌پرورش‌ •
 های‌آموزشی‌در‌هر‌صورت‌نافذ‌بر‌این‌ضوابط‌خواهد‌بود‌.عنوان‌ضوابط‌طراحی‌ساختمان

اند،‌پس‌از‌پایان‌دوره‌های‌آموزشای‌و‌مدارس‌غیرانتفاعی‌قرار‌گرفتهاملاک‌مساکونی‌که‌به‌صاورت‌اساتیجاری‌در‌اختیار‌فعالیت •
‌توانند‌به‌همان‌کاربری‌اصلی‌)‌مسکونی‌(‌برگردند.‌استیجار‌و‌ارائه‌اسناد‌و‌مدارک‌مبنی‌بر‌اتمام‌فعالیت‌آموزش،‌می

 تفکیک زمین  -1-2-3-3

اما‌در‌هر‌صورت‌در‌توسعههای‌آموزشی‌ممتفکیک‌زمین‌ برای‌کاربری‌‌های‌جدیدنوع‌است‌ تفکیک‌ اندازه‌ به‌‌حداقل‌ باید‌ های‌آموزشی‌
‌نظر‌قرار‌گیرد:‌دصورت‌زیر‌م

 مترمربع‌‌800برابر‌حداقل‌مساحت‌قطعه‌تفکیکی‌برای‌مهد‌کودک‌و‌کودکستان •

‌مترمربع‌1350دبستان‌برابر‌حداقل‌مساحت‌قطعه‌تفکیکی‌ •

 مترمربع‌1700برای‌دوره‌اول‌متوسطه‌حداقل‌مساحت‌قطعه‌تفکیکی‌ •

 مترمربع‌2500برای‌دوره‌دوم‌متوسطه‌حداقل‌مساحت‌قطعه‌تفکیکی‌ •

 مترمربع‌5000ای‌های‌فنی‌و‌حرفهبرای‌هنرستانحداقل‌مساحت‌قطعه‌تفکیکی‌ •

‌ازمانوزارت‌آموزش‌و‌پرورش‌و‌سا‌تأییدباشاند‌با‌‌تر‌در‌حال‌فعالیت‌میدر‌کالبد‌موجود‌شاهر‌فضااهای‌آموزشای‌که‌با‌ساطوح‌کم :  1تبصرره

‌تجهیز‌و‌نوسازی‌مدارس‌امکان‌فعالیت‌آنها‌بلامانع‌است.

پذیر‌امکان‌5های‌کمتر‌از‌حد‌نصااب‌عنوان‌شاده‌با‌تأیید‌کمیسایون‌ماده‌هایی‌با‌مسااحتاحداث‌فضااهای‌آموزشای‌در‌زمین :  2تبصرره

شده‌های‌تفکیکی‌مصوب‌قدیم‌با‌مساحت‌کمتر‌از‌حد‌نصاب‌عنوانهای‌مشاخص‌شاده‌با‌کاربری‌آموزشای‌در‌طرحباشاد.‌همچنین‌زمینمی
‌توانند‌بر‌اساس‌ضوابط،‌احداث‌بنا‌نمایند.‌می

‌

 ابعاد و تناسب قطعات  -2-2-3-3

‌برابر‌تجاوز‌نماید.‌3نسبت‌طول‌قطعه‌به‌عرض‌آن‌نباید‌از‌

 ها نحوه دسترسی -3-2-3-3

‌‌سواره‌‌‌آموزان‌و‌یک‌دسترسی‌ورود‌و‌خروج‌دانش‌‌برای‌‌یک‌در‌ورودی،‌‌علاوه‌بر‌یک‌دسترسی‌اداری‌‌باید‌‌کلیه‌قطعات‌آموزشی •
 به‌محوطه‌داشته‌باشند.‌

‌.‌باشد‌متر‌می‌10کودکستان،‌مهدکودک‌و‌حداقل‌عرض‌معبر‌مسیر‌دسترسی‌واحدهای‌آموزشی‌با‌عملکرد‌ •

‌.‌باشدمتر‌می‌10واحدهای‌آموزشی‌با‌عملکرد‌دبستان،‌حداقل‌عرض‌معبر‌مسیر‌دسترسی‌ •

‌.‌باشدمتر‌می‌12،‌دوره‌اول‌متوسطهحداقل‌عرض‌معبر‌مسیر‌دسترسی‌واحدهای‌آموزشی‌با‌عملکرد‌ •

‌.‌باشدمتر‌می‌14،‌دوره‌دوم‌متوسطهحداقل‌عرض‌معبر‌مسیر‌دسترسی‌واحدهای‌آموزشی‌با‌عملکرد‌ •

‌.باشدمتر‌می‌‌14ای،‌های‌آموزشی‌با‌عملکرد‌فنی‌و‌حرفهحداقل‌عرض‌معبر‌مسیر‌دسترسی‌واحد •

 .‌باشد دور آموزاندانش‌دسترسی‌ از باید بام به دسترسی •

 تراکم ساختمانی سطح اشغال و  -4-2-3-3

‌سطح‌اشغال‌در‌کاربری‌های‌آموزشی‌به‌شرح‌زیر‌است‌:‌

‌باشد.‌سطح‌قطعه‌میدرصد‌‌40تمامی‌مقاطع‌آموزشی‌حداکثر‌سطح‌اشغال‌بنا‌در‌ •

‌:‌های‌آموزشی‌به‌شرح‌زیر‌استحداکثر‌تراکم‌ساختمانی‌در‌کاربری
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 سطح‌کل‌زمین‌‌درصد‌40کودکستان‌و‌مهدکودک •

‌سطح‌کل‌زمین‌درصد‌‌80و‌دوره‌اول‌متوسطه‌دبستان •

 سطح‌کل‌زمین‌درصد‌120یآموزشو‌سایر‌مراکز‌‌هنرستان‌‌،دوره‌دوم‌متوسطه •

 .گرددتراکم‌مجاز‌محسوب‌نمی‌‌جز‌‌،‌که‌دسترسی‌به‌آنها‌از‌داخل‌ساختمان‌نباشد‌‌صورتی‌‌آبخوری‌در‌‌مساحت‌توالت،‌دستشویی‌و •

 .‌‌گرددسطح‌تراکم‌محسوب‌نمی‌‌جز‌،مترمربع‌تجاوز‌ننماید‌‌75که‌مساحت‌آن‌از‌صورتی‌‌ساختمان‌محل‌سکونت‌سرایداری‌در •

 بهداشتی‌‌هایسرویس‌ انبارها، ساختمان، نگهداری و تعمیرات کارگاه موتورخانه، پارکینگ، عملکردهای برای زیرزمین از استفاده •

 باشد.‌می مجاز‌غداخوریو‌‌کارگاه آزمایشگاه، توالت، رختکن، دستشویی،‌شامل

 تعداد طبقات و ارتفاع بنا  -5-2-3-3

‌به‌شرح‌زیر‌است:‌‌های‌آموزشیحداکثر‌طبقات‌قابل‌احداث‌در‌کاربری

‌متر‌(‌‌‌4طبقه‌)‌حداکثر‌ارتفاع‌‌1کودکستان‌و‌مهدکودک‌‌ •

‌طبقه‌‌‌‌2و‌دوره‌اول‌متوسطه‌دبستان •

‌.متر‌ارتفاع(‌80/12حداکثر‌‌زیرزمین‌)‌یاطبقه‌روی‌پیلوت‌‌3و‌هنرستان‌‌دوره‌دوم‌متوسطه‌ •
مدت‌متر‌به‌منظور‌توقف‌کوتاه‌‌5حداقل‌‌زمین‌و‌به‌عرض‌‌‌‌بر‌در‌طول‌‌‌‌نشینیعقبآموزشی‌باید‌‌‌‌هایزمین‌بر‌گذر‌‌‌‌در‌‌: 1تبصره  
‌گردد.های‌مراجعان‌ایجاد‌شود.‌مساحت‌این‌قطعه‌جزء‌فضای‌باز‌مرکز‌آموزشی‌محسوب‌می‌اتومبیل

 حیاط و فضاهای باز  -6-2-3-3

 درصد‌سطح‌زمین‌کمتر‌باشد.‌50نباید‌از‌‌های‌آموزشیکلیه‌کاربری‌حداقل‌فضای‌باز‌برای •

(‌،‌نرده‌و‌گیاه‌و‌مشابه‌آن‌بدون‌عناصر‌ساختمانیسازیکفسازی‌)ی‌باز‌مدارس‌با‌استفاده‌از‌محوطهگردد‌در‌فضاتوصیه‌می‌ •
 هایی‌برای‌توقف‌موقت‌سرویس‌مدارس‌)در‌زمان‌تعطیلی(‌ایجاد‌گردد.حدودهم

 فضای‌بازی‌کودکستان‌باید‌به‌وسیله‌حصار‌از‌عملکردهای‌دیگر‌مجزا‌باشد. •

 نحوه استقرار ساختمان در زمین  -7-2-3-3

متر‌فاصله‌داشته‌‌‌‌‌4حداقل‌‌‌متر‌و‌با‌جبهه‌ورودی‌‌3زمین‌حداقل‌‌‌‌ودکه‌از‌حد‌‌یمحل‌استقرار‌بناهای‌آموزشی‌در‌زمین‌به‌صورت •
 .‌گرددتوصیه‌می‌‌‌،باشد

بر‌‌(‌نداشته‌باشند‌و‌‌‌‌مسکونی‌و‌غیر‌مسکونی‌‌)گردند‌که‌اشراف‌به‌واحدهای‌مجاورها‌باید‌به‌نوعی‌در‌زمین‌مستقر‌‌ساختمان •
 .‌‌شود‌تأمینها‌آموزش‌و‌پرورش‌نورگیری‌طبیعی‌کلاس‌‌وزارت‌ضوابط‌‌اساس

 مسیر و گیرسیل و‌ پست نقاط و کم‌‌‌مقاومت باهای‌‌زمین سست، هایشیب خاکریزها، روی‌ آموزشی های‌ساختمان احداث از •

‌.گردد خودداری هاقنات

 حداقل پارکینگ  -8-2-3-3

 باشد.‌‌میاین‌مجلد‌‌‌‌5بخشحداقل‌تعداد‌پارکینگ‌مورد‌نیاز‌طبق‌‌ •

 نورگیری و تهویه طبیعی  -9-2-3-3

‌.‌‌های‌اصلی‌مربیان‌و‌کادر‌آموزشی‌باید‌از‌نور‌کافی‌و‌تهویه‌طبیعی‌برخوردار‌باشداق‌تها‌و‌اهای‌درسی‌و‌آزمایشگاهکلیه‌کلاس •

مترمربع‌با‌‌‌‌‌‌10،شودها‌در‌نظر‌گرفته‌می‌های‌اصلی‌و‌کلاس‌اتاق‌‌‌که‌به‌منظور‌نورگیری‌‌حداقل‌مساحت‌لازم‌برای‌نورگیرهایی •
‌.‌‌باشدمتر‌می‌‌3حداقل‌عرض‌

‌.‌آموزان‌به‌خارج‌در‌نظر‌گرفته‌شودس‌در‌ارتفاع‌مناسب‌برای‌دید‌دانشهای‌درشود‌ارتفاع‌کف‌پنجره‌کلاستوصیه‌می‌ •

‌.‌است‌در‌احداث‌نورگیرها‌رعایت‌عدم‌اشراف‌به‌همسایه‌الزامی •
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 نماسازی  -10-2-3-3

 .‌عمل‌آورنده‌بایست‌اقدام‌به‌نماسازی‌مناسب‌چه‌از‌داخل‌چه‌از‌خارج‌بنا‌بمی‌کلیه‌واحدهای‌آموزشی •

(‌در‌کمیته‌تخصصی‌سیما‌و‌‌های‌معماری‌بومیگوبا‌استفاده‌از‌ال)‌‌و‌نما‌‌‌‌سه‌بعدیطرح‌‌تأیید‌‌‌‌صدور‌پروانه‌ساختمانی‌منوط‌به •
 .‌‌باشدمی‌منظر‌شهری‌شهرداری‌شاهرود

‌.‌ستطورکامل‌اه‌نماسازی‌ب‌مشروط‌به‌اجرایصدور‌پایان‌کار‌و‌مجوز‌استفاده‌از‌بنا‌‌ •

 .‌است(‌در‌نما‌ممنوع‌...‌کانال‌کولر‌و‌‌)‌تأسیساتگونه‌نصب‌هر •

 ضوابط ایمنی و آتش نشانی  -11-2-3-3

سوزی‌در‌آنجا‌وجود‌نداشته‌باشد.‌تا‌حد‌امکان‌نباید‌از‌مواد‌قابل‌ی‌طراحی‌شوند‌که‌احتمال‌بروز‌آتشاا‌باید‌به‌گونههپلهراه •
 ها‌استفاده‌نمود.پلهر‌اجرای‌راهاشتعال‌د

 پله‌جدا‌منتهی‌شوند.‌به‌دو‌راهای‌طراحی‌شوند‌که‌حداقل‌‌ی‌بالای‌طبقات‌همکف‌باید‌به‌گونهراهروها •

 باشد.‌های‌هشداردهنده‌صوتی‌ضروری‌میهای‌آموزشی‌طراحی‌و‌اجرای‌سیستمدر‌مکان •

های‌آموزشی‌الزامی‌بوده‌و‌در‌صورت‌عدم‌رعایت‌این‌‌مقررات‌ملی‌ساختمان‌در‌ساخت‌مکاننشانی‌و‌رعایت‌کامل‌ضوابط‌آتش‌ •
 .گرددنمیضوابط‌پایان‌کار‌صادر‌

 درمانی کاربری  -4-3

 موارد استفاده از زمین  -1-4-3

 های مجاز استفاده -1-1-4-3

و‌‌‌مراکز‌بهداشت‌و‌تنظیم‌خانواده،‌مراکز‌انتقال‌خونهای‌درمانی‌در‌مقیاس‌محله،‌ناحیه‌و‌شهر‌از‌قبیل‌درمانگاه،‌‌احداث‌واحد •
‌.‌مجاز‌است‌‌های‌تعیین‌شده‌تحت‌نام‌درمانیدر‌کاربری‌،‌زایشگاه‌و‌تیمارستانهای‌تخصصی‌و‌بیمارستانکلینیک

نگهداری‌‌‌‌توانان‌جسمی‌و‌ذهنی،‌مراکز‌بهزیستیان،‌مراکز‌نگهداری‌ناتوانان‌و‌کماحداث‌واحدهای‌بهزیستی‌از‌قبیل‌خانه‌سالمند •
‌مجازدرمانی‌‌‌‌تعیین‌شده‌تحت‌نام‌‌در‌کاربری‌‌های‌و‌تیمارستانبخشتوان‌مراکز‌‌های‌تخصصی‌و‌‌،‌کلینیکسرپرستکودکان‌بی

 .‌‌است

 های مختلف)مصوبه شورای عالی شهرسازی و معماری(های مجاز در کاربری درمانی  به تفكیك مقیاس. فعالیت14جدول 

 فعالیت  مقیاس  نوع کاربری 

‌درمانی

‌هامراکز‌بهداشت‌و‌تنظیم‌خانواده،‌درمانگاه‌محله

‌ها‌کلینیکپلی‌ناحیه

‌تخت‌و‌مراکز‌اورژانس‌‌64های‌کمتر‌از‌مراکز‌انتقال‌خون،‌بیمارستان‌منطقه

‌شهر
بخشی‌و‌مراکز‌نگهداری‌‌ها‌،‌مراکز‌توان‌ها‌،‌تیمارستانهای‌اصلی‌شهر‌،‌زایشگاهبیمارستان

‌های‌دامپزشکی‌سرپرست‌و‌سالمندان،‌معلولان‌و‌جانبازان‌و‌درمانگاهکودکان‌بی

‌

 های مشروط  استفاده -2-1-4-3

‌مجاز‌است.‌برای‌امر‌درمان‌‌صرفا‌های‌درمانی‌و‌بهزیستی‌احداث‌مراکز‌آموزشی‌در‌کاربری •

‌و‌سایر‌موارد‌مشابه‌در‌کاربری‌‌،‌آزمایشگاه،‌رادیولوژی‌و‌تزریقاتداروخانه،‌مرکز‌فروش‌لوازم‌طبی،‌قطعات‌کمک‌درمانی‌‌احداث •
که‌وابسته‌به‌مرکز‌درمانی‌و‌یا‌بهزیستی‌باشد‌مجاز‌است.‌در‌این‌حالت‌مجوز‌استفاده‌‌‌های‌درمانی‌و‌بهزیستی‌مشروط‌به‌این

با‌انتقال‌مراکز‌درمانی‌و‌بهزیستی‌مربوطه‌این‌مراکز‌‌‌‌ها‌نیز‌ممنوع‌است.تفکیک‌زمین‌آن‌‌صادر‌نخواهد‌شد‌و‌‌و‌خدماتی‌تجاری
‌منتقل‌یا‌برچیده‌خواهند‌شد.‌
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های‌های‌درس‌و‌خانه‌آموزشی‌و‌خدماتی‌و‌رفاهی‌برای‌دانشجویان‌و‌کادر‌پزشکی‌از‌قبیل‌خوابگاه،‌کلاس‌‌‌واحدهایاحداث‌‌ •
مربوطه‌و‌بدون‌‌‌‌های‌درمانیهای‌ورزشی‌و‌فضاهای‌جنبی‌دیگر‌در‌ارتباط‌با‌فعالیت‌اصلی‌در‌کاربریسازمانی،‌سالن‌و‌زمین

 مجاز‌است.‌،‌اجازه‌تفکیک‌زمین

تأمین‌دسترسی‌‌رستوران‌و‌مراکز‌انتظار(‌مشروط‌به‌‌‌‌همراه‌سرا،‌‌شامل‌‌ن‌بیمارستان‌)ااحداث‌واحدهای‌خدمات‌رفاهی‌برای‌مراجع •
 مجاز‌است.‌از‌داخل‌مجموعه‌و‌جهت‌خدمات‌دهی‌به‌خود‌مجموعه‌درمانی

ام‌آر‌آی‌و‌های‌پزشکی‌)خدمات‌جنبی‌پزشکی‌مانند‌رادیولوژی،‌سونوگرافی،‌سی‌تی‌اسکن‌و‌‌مراکز‌درمانی‌و‌مجتمع‌‌احداث •
‌.‌متر‌و‌بالاتر‌‌16ها(‌و‌ساختمان‌پزشکان‌در‌گذرهای‌با‌عرض‌داروخانه‌و‌مشابه‌این

 ممنوع  هایاستفاده -3-1-4-3

‌.‌‌ممنوع‌است‌فوقبه‌جز‌موارد‌ذکر‌شده‌‌کاربری‌و‌فعالیتهر‌گونه‌ •

 و مقررات ضوابط  -2-4-3

 حداقل اندازه زمین  -1-2-4-3

و‌‌‌‌درمان‌‌،مطابق‌ضوابط‌و‌معیارهای‌وزارت‌بهداشت‌‌هاناحیهو‌‌‌‌هاهکاربری‌درمانی‌در‌حد‌محلبرای‌‌قطعه‌زمین‌‌‌‌اندازه‌‌حداقل •
 آموزش‌پزشکی‌خواهد‌بود.‌‌

 است.‌‌مترمربع‌1000درمانی‌با‌عملکرد‌درمانگاه‌‌کاربری‌برای‌حداقل‌مساحت‌قطعه‌زمین •

 است.‌‌مترمربع‌500درمانی‌با‌عملکرد‌مراکز‌بهداشت‌‌کاربری‌برای‌حداقل‌مساحت‌قطعه‌زمین •

 است.‌‌مترمربع‌4500درمانی‌با‌عملکرد‌بیمارستان‌‌کاربری‌برای‌حداقل‌مساحت‌قطعه‌زمین •

‌گردد‌.‌‌مترمربع‌تعیین‌می‌500مین‌های‌پزشکی‌و‌ساختمان‌پزشکان‌حداقل‌مساحت‌زبرای‌مراکز‌درمانی‌و‌مجتمع •

 ابعاد و تناسب قطعات  -2-2-4-3

‌برابر‌تجاوز‌کند.‌3نسبت‌طول‌قطعه‌زمین‌به‌عرض‌آن‌نباید‌از‌

 ها نحوه دسترسی -3-2-4-3

 تأمین‌گردد.‌متر‌‌16های‌با‌عرض‌حداقل‌ناحیه‌از‌خیابان‌‌ودسترسی‌مراکز‌درمانی‌در‌مقیاس‌محله‌ •

‌متر‌است.‌‌35با‌عرض‌‌2های‌درجه‌برای‌کاربری‌درمانی‌در‌مقیاس‌منطقه‌و‌شهر،‌شریان‌دسترسیحداقل‌عرض‌ •

،‌اما‌در‌هر‌صورت‌باید‌دسترسی‌داخلی‌آن‌نیز‌به‌‌دسترسی‌جداگانه‌مراکز‌فرعی‌واقع‌در‌واحدهای‌درمانی‌به‌معابر‌مجاز‌است •
 سایر‌مراکز‌فرعی‌فراهم‌باشد.‌

 تراکم ساختمانی سطح اشغال و  -4-2-4-3

‌ین‌کاربری‌عبارت‌است‌از‌:در‌احداکثر‌سطح‌اشغال‌

جهت‌واحدهای‌خدماتی‌و‌رفاهی‌در‌صورت‌احداث‌.‌استزمین‌‌سطح‌درصد‌50های‌درمانی‌حداکثر‌سطح‌اشغال‌بنا‌در‌کاربری •
‌باشد.‌درصد‌می‌55درمان‌و‌مراجعان،‌حداکثر‌سطح‌اشغال‌بنا‌در‌این‌کاربری‌کادر‌

بنا • اشغال‌ مجتمع‌‌حداکثر‌سطح‌ و‌ درمانی‌ مراکز‌ محدر‌ مقیاس‌ در‌ پزشکان‌ ساختمان‌ و‌ پزشکی‌ مطابق‌حوزه‌‌های‌ ناحیه‌ و‌ له‌
‌.‌گرددمسکونی‌همجوار‌تعیین‌می

‌:ین‌کاربری‌عبارت‌است‌ازدر‌احداکثر‌تراکم‌ساختمانی‌

،‌‌بهداشت‌‌طبق‌ضوابط‌وزارتهای‌مجاز‌در‌کاربری‌درمانی‌‌و‌سایر‌فعالیتخانه‌بهداشت‌‌‌‌،بیمارستان‌و‌درمانگاهدر‌‌‌‌تراکم‌ساختمانی •
‌باشد.‌می‌و‌آموزش‌پزشکی‌‌درمان

 ‌‌باشد.می‌‌درصد‌80ی‌و‌سایر‌مراکز‌بهزیستی‌برابر‌بخشتوان‌،‌مراکز‌خانه‌سالمنداندر‌‌بنا‌تراکم‌ساختمانیحداکثر‌ •
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کم‌‌های‌پزشکی‌و‌ساختمان‌پزشکان‌در‌مقیاس‌محله‌و‌ناحیه‌مطابق‌ترادر‌مراکز‌درمانی‌و‌مجتمع‌‌بنا‌‌تراکم‌ساختمانیحداکثر‌‌ •
 گردد.‌مسکونی‌همجوار‌تعیین‌می

 تعداد طبقات و ارتفاع بنا  -5-2-4-3

‌گردد.‌‌جوار‌تعیین‌میهای‌پزشکی‌و‌ساختمان‌پزشکان‌در‌مقیاس‌محله‌و‌ناحیه‌مطابق‌ارتفاع‌مسکونی‌هممراکز‌درمانی‌و‌مجتمع •

از‌طریق‌‌ضوابط‌ساختمانی‌‌‌‌انجام‌برخی‌اصلاحات‌در‌‌و‌آموزش‌پزشکی‌‌درمان‌‌،وزارت‌بهداشت‌‌تأییدهای‌خاص‌با‌‌در‌مورد‌پروژه •
 امکان‌پذیر‌است.‌‌5طرح‌موضوع‌در‌کمیسیون‌ماده‌

 حداقل پارکینگ  -6-2-4-3

‌.‌باشدمیاین‌مجلد‌‌‌‌5بخشحداقل‌تعداد‌پارکینگ‌مورد‌نیاز‌طبق‌‌ •

 ضوابط سایر  -7-2-4-3

 احداث‌گرمابه‌عمومی‌مشروط‌به‌رعایت‌ضوابط‌سازمان‌حفاظت‌محیط‌زیست،‌در‌تمامی‌شهر‌آزاد‌است.‌ •

 استفاده‌از‌دو‌طبقه‌زیرزمین‌در‌قطعات‌با‌کاربری‌درمانی‌بلامانع‌است.‌ •

 باشند.‌طبیعی‌های‌اصلی‌باید‌دارای‌نور‌و‌تهویه‌کلیه‌اتاق •

‌همجوار‌نگردد.‌به‌سایر‌واحدها‌و‌بناهای‌یت‌باشد‌که‌سبب‌ایجاد‌اشراف‌روشینحوه‌استقرار‌بناها‌در‌زمین‌باید‌به‌ •

در‌غیر‌این‌صورت‌شهرداری‌موظف‌به‌خودداری‌از‌صدور‌‌شوند،‌‌نماسازی‌‌ضوابط‌مصوب‌‌مصالح‌‌استفاده‌از‌‌با‌‌‌‌بایدکلیه‌بناها‌‌ •
‌مجوز‌پایان‌کار‌است.

‌اجرا‌گردد.‌و‌دیوار‌کوتاه‌به‌صورت‌نرده‌‌های‌درمانیدیوارهای‌محوطه‌سمت‌معابر‌عمومی‌در‌کاربری‌لازم‌است •

بهداشتی‌و‌نیز‌‌‌‌هایروش‌‌اهای‌درمانی‌با‌رعایت‌جداسازی‌وسایل‌آلوده‌و‌از‌بین‌بردن‌آنان‌بمحیط‌اطراف‌کاربری‌‌پاکیزگیحفظ‌‌ •
 پالایش‌فاضلاب‌آلوده‌الزامی‌است.‌

‌بایست‌به‌فضای‌سبز‌اختصاص‌یابد.‌مانده‌میدرصد‌از‌سطح‌فضای‌باز‌باقی‌20 •

 الزامی‌است.‌‌‌متر‌5حداقل‌از‌بر‌گذر‌مجاور‌به‌میزان‌بنای‌درمانی‌‌‌نشینیرعایت‌عقب •

به‌طول‌‌‌ینیزم‌‌یدبا‌‌دسترسیبر‌گذر‌‌،‌در‌‌متر‌مربع‌‌1000از‌‌‌‌یشبا‌مساحت‌عرصه‌ب‌‌یبهداشت‌‌و‌‌یو‌مراکز‌درمان‌‌هایمارستاندر‌‌ب •
 مدت‌مراجعان‌در‌نظر‌گرفته‌شود.‌ی‌کوتاههاتوقف‌یمتر‌برا‌‌5بر‌قطعه‌و‌با‌عرض‌حداقل‌

‌.‌‌یک‌واحد‌پارکینگ‌به‌ازای‌هر‌مطب‌الزامی‌است‌‌‌تأمینمترمربع‌برای‌هر‌واحد‌و‌‌‌‌50در‌مجتمع‌پزشکان‌رعایت‌حداقل‌مساحت‌‌ •
باید‌به‌تأیید‌کمیته‌مربع‌متر‌1500از‌‌یشب‌با‌کاربری‌درمانی‌با‌زیربنایمجموعه‌و‌‌معماری‌و‌سایت‌پلان‌مجتمع‌پزشکان‌طرح •

 سیما‌و‌منظر‌برسد.‌‌

‌

‌

‌

‌

‌

‌

‌

‌

‌

‌
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 مذهبی کاربری  -5-3

 موارد استفاده از زمین  -1-5-3

 های مجاز استفاده -1-1-5-3

ها‌در‌کاربری‌مذهبی‌مجاز‌،‌مهدیه‌و‌مراکز‌مذهبی‌اقلیت،‌مصلی(‌مسجد‌جامع‌شهر‌بزرگ‌)،‌مسجداحداث‌حسینیه،‌فاطمیه،‌تکیه •
 است.‌

 های مختلف)مصوبه شورای عالی شهرسازی و معماری(های مجاز در کاربری مذهبی  به تفكیك مقیاس. فعالیت15جدول 

 فعالیت  مقیاس  نوع کاربری 

‌مذهبی
‌ها‌ها‌و‌فاطمیهمسجدها،‌حسینیه‌محله

‌ها‌ها‌و‌آتشکده،‌کنیسهبزرگ‌و‌مسجد‌جامع‌شهر،‌مصلی،‌مهدیه،‌کلیساها‌هایمسجد‌شهر
 

 های مشروط استفاده -2-1-5-3

های‌مجاز‌باشد،‌بدون‌صدور‌‌،‌نمایشگاه‌کالا‌و‌محصولاتی‌که‌به‌نحوی‌در‌ارتباط‌با‌موارد‌مندرج‌در‌بند‌استفاده‌احداث‌فروشگاه •
‌‌تأمین‌درصد‌سطح‌اشغال‌و‌با‌حفظ‌کاربری‌و‌مشروط‌به‌‌‌5متر‌و‌حداکثر‌در‌‌‌‌500های‌با‌مساحت‌بیشتر‌از‌‌مجوز‌تفکیک‌در‌زمین‌
 و‌عدم‌تداخل‌با‌مراسم‌مذهبی‌مجاز‌است.‌‌(منطبق‌بر‌ضوابط‌پارکینگ‌تجاری‌پارکینگ‌برای‌واحدها‌)

 های ممنوع استفاده -3-1-5-3

 هر‌گونه‌استفاده‌به‌غیر‌از‌موارد‌ذکر‌شده‌در‌بندهای‌فوق‌غیر‌مجاز‌است.‌ •

 

 و مقررات ضوابط  -2-5-3

بط‌و‌مقررات‌طرح‌‌و‌ضواارشاد‌اسلامی‌‌‌‌فرهنگ‌و‌‌های‌مرتبط‌با‌وزارتسازمانبا‌استفاده‌از‌ضوابط‌‌مذهبی‌‌های‌‌احداث‌ساختمان •
‌نافذ‌خواهد‌بود.‌جگردد.‌در‌صورت‌بروز‌مغایرت‌در‌ضوابط،‌نظر‌کمیسیون‌ماده‌پنتفصیلی‌انجام‌می

 اندازه زمین و تفکیک قطعات             -1-2-5-3

‌باشد.‌‌مترمربع‌می‌500در‌سطح‌محله‌مذهبی‌‌کاربریبرای‌‌های‌جدیددر‌تفکیک‌اندازه‌قطعه‌زمین‌تفکیکیحداقل‌ •

 باشد.‌مترمربع‌می‌‌1000مذهبی‌در‌سطح‌شهر‌‌کاربریبرای‌‌های‌جدیددر‌تفکیک‌اندازه‌قطعه‌زمین‌تفکیکیحداقل‌ •

یابند،‌محدودیت‌مساحت‌پلاک‌وجود‌مییص‌‌های‌یادشده‌تخصصورت‌وقفی‌به‌کاربریه‌‌هایی‌که‌بمقیاس‌محلات‌برای‌پلاک‌‌درتبصره:  

   .ندارد

 ابعاد و تناسبات قطعات  -2-2-5-3

 برابر‌آن‌تجاوز‌ننماید.‌‌3المقدور‌سعی‌شود‌طول‌قطعه‌تفکیکی‌از‌دو‌برابر‌عرض‌آن‌بیشتر‌نشود‌و‌از‌حدود‌حتی •

 ها نحوه دسترسی -3-2-5-3

‌باشد.‌متر‌می‌‌14حداقل‌عرض‌معابر‌دسترسی‌برای‌این‌کاربری‌در‌سطح‌محله‌ •

 باشد.متر‌می‌‌16حداقل‌عرض‌معابر‌دسترسی‌برای‌این‌کاربری‌در‌سطح‌شهر‌ •

 تراکم ساختمانی سطح اشغال و  -4-2-5-3

 درصد‌سطح‌کل‌زمین‌است.‌50حداکثر‌سطح‌اشغال‌زمین‌در‌کاربری‌مذهبی‌برابر‌با‌ •
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 باشد.می‌درصد‌100برابر‌با‌‌حداکثر‌تراکم‌ساختمانی •

 شود.در‌صورت‌احداث‌زیرزمین‌به‌عنوان‌انباری‌و‌موتورخانه،‌سطح‌آن‌جز‌تراکم‌محسوب‌نمی •

 های‌مربوطه‌الزامی‌است.رعایت‌ضوابط‌و‌مقررات‌سازمان •

 تعداد طبقات  -5-2-5-3

 های‌مربوطه‌تعیین‌خواهد‌شد.حداکثر‌ارتفاع‌هر‌طبقه‌بر‌اساس‌ضوابط‌سازمان •

 حداقل پارکینگ  -6-2-5-3

‌.‌باشدمیاین‌مجلد‌‌‌‌5بخشحداقل‌تعداد‌پارکینگ‌مورد‌نیاز‌طبق‌‌ •

 سایر ضوابط    -7-2-5-3

 پذیر‌است.‌در‌فضای‌باز‌و‌با‌دسترسی‌عمومی‌امکان‌ینگپارک‌تأمین •

 برسد.‌‌سیما‌و‌منظر‌‌یتهکم‌تأییدبه‌‌یدبا‌سازی‌)سایت‌پلان(معماری‌و‌محوطهطرح‌ •

شورای‌عالی‌شهرسازی‌و‌معماری‌ایران‌‌‌احداث‌نمازخانه‌در‌اماکن‌اداری،‌تجاری‌و‌خدماتیرعایت‌مصوبه‌ضوابط‌و‌مقررات‌‌ •

 این‌مجلد(‌2باشد.‌)پیوست‌شماره‌الزامی‌می‌06/03/1391مورخ‌

 هنری -کاربری فرهنگی   -6-3

 موارد استفاده از زمین  -1-6-3

 های مجاز استفاده -1-1-6-3

)محله‌ • کتابخانه‌ کانون‌احداث‌ اجتماعات،‌ سالن‌ تخصصی(،‌ و‌ مرکزی‌ نوجوانانای،‌ و‌ کودکان‌ فکری‌ پرورش‌ کاربری‌‌‌‌های‌ در‌
 هنری‌مجاز‌است.‌‌-فرهنگی

های‌های‌صنایع‌دستی،‌مراکز‌آموزشها‌و‌نمایشگاه،‌نمایشگاه‌آثار‌هنری،‌کارگاه*های‌فرهنگیاحداث‌نگارخانه،‌فرهنگسرا،‌مجتمع‌ •
 هنری‌مجاز‌است.‌‌-هنری‌و‌هنرکده‌در‌کاربری‌فرهنگی

 مجاز‌است.‌‌و‌کنسرت‌های‌نمایش،‌تئاتر‌و‌سالن‌احداث‌سینما •

‌

 های مختلف)مصوبه شورای عالی شهرسازی و معماری(هنری به تفكیك مقیاس-های مجاز در کاربری فرهنگی. فعالیت16جدول 

 فعالیت  مقیاس  نوع کاربری 

‌هنری‌-فرهنگی

‌های‌پرورش‌فکری‌کودکان‌و‌نوجوانان،‌سینماهای‌اجتماعات‌کوچک،‌کانونها‌و‌سالنکتابخانه‌ناحیه

‌شهر
های‌فرهنگی،‌سالن‌اجتماعات،‌‌کتابخانه‌مرکزی‌و‌تخصصی،‌نگارخانه،‌فرهنگسرا‌و‌مجتمع

‌سینما،‌تئاتر،‌سالن‌کنسرت،‌مؤسسات‌و‌دفاتر‌مرکزی‌روزنامه‌و‌مجله،‌مراکز‌صدا‌و‌سیما‌
‌

 های مشروط استفاده -2-1-6-3

های‌مجاز‌باشد،‌بدون‌صدور‌‌احداث‌فروشگاه،‌نمایشگاه‌کالا‌و‌محصولاتی‌که‌به‌نحوی‌در‌ارتباط‌با‌موارد‌مندرج‌در‌بند‌استفاده •
به‌مساحت‌‌‌‌اشغالدرصد‌سطح‌‌‌‌5و‌حداکثر‌در‌‌‌‌مربعمتر‌‌500های‌با‌مساحت‌بیشتر‌از‌‌در‌زمینو‌با‌حفظ‌کاربری‌اصلی‌‌مجوز‌تفکیک‌‌

پارکینگ‌برای‌واحدها‌)منطبق‌بر‌ضوابط‌‌‌‌هنری‌و‌تأمین-‌دسترسی‌از‌داخل‌مجموعه‌فرهنگی‌‌تأمینمشروط‌به‌‌‌‌،مترمربع‌‌20حداقل‌‌
 پارکینگ‌تجاری(‌مجاز‌است.

 
،‌‌‌‌های‌سینمامانند‌مجموعه‌‌)‌‌.‌‌های‌مجاز‌فرهنگی‌در‌یک‌بنا‌باشندای‌از‌کاربری‌یا‌کاربریود‌که‌شامل‌مجموعهشهایی‌اطلاق‌میهای‌فرهنگی‌به‌مجتمعمجتمع*‌

 (‌‌تئاتر‌و‌سایر‌انواع‌مشابه‌آن
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 های ممنوع استفاده -3-1-6-3

 هر‌گونه‌استفاده‌به‌غیر‌از‌موارد‌ذکر‌شده‌در‌بندهای‌فوق‌غیر‌مجاز‌است.‌ •

 و مقررات ضوابط  -2-6-3

قررات‌‌و‌ضوابط‌و‌م‌‌ارشاد‌اسلامی‌‌فرهنگ‌و‌‌‌های‌مرتبط‌با‌وزارت‌سازمانبا‌استفاده‌از‌ضوابط‌‌‌‌هنری‌‌‌-های‌فرهنگیاحداث‌ساختمان •
‌‌‌نافذ‌خواهد‌بود.‌‌گردد.‌در‌صورت‌بروز‌مغایرت‌در‌ضوابط،‌نظر‌کمیسیون‌ماده‌پنجطرح‌تفصیلی‌انجام‌می

 اندازه زمین و تفکیک قطعات             -1-2-6-3

 است.‌‌‌ممنوع‌،‌ساخته‌شدههنری‌‌-یفرهنگبا‌کاربری‌‌هایییندر‌زم‌تفکیک‌زمین •

ارشاد‌فرهنگ‌و‌های‌مرتبط‌با‌وزارت‌و‌سازمان‌هاهمتناسب‌با‌نیاز‌و‌ضمن‌هماهنگی‌با‌ادار‌هنری‌-فرهنگی‌هایزمینتفکیک‌در‌ •
‌گردد‌که‌از‌تفکیک‌زمین‌خودداری‌گردد.‌اما‌توصیه‌می‌‌شود‌و‌قابل‌اجرا‌استاسلامی‌تعیین‌می

 باشد.‌یمترمربع‌م‌‌‌500ناحیهدر‌سطح‌‌هنری-ی‌فرهنگ‌کاربری‌یبرا‌‌یکتفک‌حداقل •

 .‌باشدیمترمربع‌م‌‌2000شهردر‌سطح‌‌هنری‌-ی‌فرهنگ‌کاربری‌یبرا‌‌یکتفک‌حداقل •

 ابعاد و تناسبات قطعات   -2-2-6-3

‌برابر‌تجاوز‌نماید.‌3تواند‌از‌‌نسبت‌طول‌به‌عرض‌آن‌نمی‌ •

 ها دسترسینحوه   -3-2-6-3

‌گردد.‌متر‌تأمین‌می‌14هنری‌از‌گذر‌با‌حداقل‌عرض‌-دسترسی‌مراکز‌فرهنگی •

 تراکم ساختمانی سطح اشغال و  -4-2-6-3

‌:‌ست‌ازا‌عبارت‌هنری‌-های‌فرهنگیدر‌کاربری‌سطح‌اشغالحداکثر‌

 سطح‌کل‌زمین‌درصد‌‌40هنری‌-های‌فرهنگیکاربریحداکثر‌سطح‌اشغال‌ •

‌:‌ست‌ازا‌عبارت‌هنری‌-های‌فرهنگیدر‌کاربری‌تراکم‌ساختمانیحداکثر‌

 درصد‌‌120های‌پرورش‌فکری‌کودکان‌و‌نوجوانانهای‌عمومی‌و‌کانونکتابخانه‌حداکثر‌تراکم‌ساختمانی •

‌درصد‌‌120های‌اجتماعاتو‌سالن‌های‌تئاتر‌و‌سینماسالن‌حداکثر‌تراکم‌ساختمانی •

 درصد120حداکثر‌تراکم‌ساختمانی‌هنرکده‌و‌فرهنگسرا‌ •

‌درصد‌‌80ها‌و‌نمایشگاه‌صنایع‌دستیکارگاه‌حداکثر‌تراکم‌ساختمانی‌نمایشگاه‌آثار‌هنری •

 درصد‌120های‌فرهنگی‌تمعحداکثر‌تراکم‌ساختمانی‌مج •

 های‌مربوطه‌الزامی‌است.‌رعایت‌ضوابط‌و‌مقررات‌سازمانتبصره: 

 تعداد طبقات  -5-2-6-3

‌طبقه‌روی‌زمین‌‌3های‌پرورش‌فکری‌کودکان‌و‌نوجوانانو‌کانون‌حداکثر‌تعداد‌طبقات‌کتابخانه‌عمومی •

‌طبقه‌روی‌زمین‌‌‌3های‌اجتماعاتو‌سالن‌های‌تئاتر‌و‌سینماحداکثر‌تعداد‌طبقات‌سالن •

‌طبقه‌روی‌زمین‌‌3حداکثر‌تعداد‌طبقات‌هنرکده‌و‌فرهنگسرا‌ •

 طبقه‌روی‌زمین‌‌2های‌صنایع‌دستیها‌و‌نمایشگاه،‌کارگاهحداکثر‌تعداد‌طبقات‌نمایشگاه‌آثار‌هنری •

 طبقه‌روی‌زمین‌‌‌3های‌فرهنگیتعداد‌طبقات‌مجتمعحداکثر‌ •

 های‌مربوطه‌تعیین‌خواهد‌شد.حداکثر‌ارتفاع‌هر‌طبقه‌بر‌اساس‌ضوابط‌سازمان •
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 حداقل پارکینگ  -6-2-6-3

‌.‌باشدمیاین‌مجلد‌‌‌‌5بخشحداقل‌تعداد‌پارکینگ‌مورد‌نیاز‌طبق‌‌ •

 سایر ضوابط   -7-2-6-3

 برسد.‌‌سیما‌و‌منظر‌‌یتهکم‌تأییدبه‌‌یدبا‌سازی‌)سایت‌پلان(معماری‌و‌محوطهطرح‌ •

 متر‌از‌بر‌قطعه‌صورت‌پذیرد.‌‌‌3بایست‌با‌رعایت‌حریم‌احداث‌بنا‌می •

 باشد.‌‌های‌مجاور‌الزامی‌میرعایت‌عدم‌اشرافیت‌به‌کاربری •

 بایست‌به‌فضای‌سبز‌اختصاص‌یابد.‌درصد‌از‌سطح‌فضای‌باز‌می‌30حداقل‌ •

 و انتظامی  اداریکاربری  -7-3

 موارد استفاده از زمین  -1-7-3

 های مجاز استفاده -1-1-7-3

‌ها‌و‌نهادهای‌دولتی‌و‌عمومی‌‌ها،‌مجتمعکلیه‌اداره •

 باشد.()صرفا‌استفاده‌اداری‌مجاز‌می‌هااحداث‌مراکز‌ستادی‌ارتش،‌نیروی‌انتظامی‌و‌سپاه‌و‌کلانتری •

 های مختلف)مصوبه شورای عالی شهرسازی و معماری(های مجاز در کاربری اداری و انتظامی به تفكیك مقیاس. فعالیت17جدول 

نوع 

 کاربری
 فعالیت  مقیاس 

اداری‌و‌
‌انتظامی

‌شهرداری‌نواحی،‌شوراهای‌حل‌اختلاف‌ناحیه

‌منطقه
های‌آب‌و‌برق،‌گاز،‌مخابرات،‌آموزش‌و‌پرورش،‌راهنمایی‌و‌رانندگی،‌‌های‌قضایی،‌ادارهمجتمع

تأمین‌اجتماعی،‌پست،‌ثبت‌احوال،‌ثبت‌اسناد،‌امور‌اقتصادی‌و‌مالیاتی،‌کلانتری،‌آگاهی‌و‌‌
‌های‌بسیج‌پایگاه

‌شهر

ها‌و‌‌های‌وابسته‌به‌وزارتخانههای‌کل‌و‌شرکتهای‌مستقل‌دولتی،‌ادارهها‌و‌سازمانوزارتخانه
های‌مستقل‌دولتی‌و‌نهادهای‌عمومی‌غیر‌دولتی،‌ستاد‌نیروهای‌انتظامی‌و‌سایر‌مراکز‌سازمان

المللی‌،‌شهرداری‌و‌شورای‌اسلامی‌‌های‌بینها‌و‌سازمانها‌،‌کنسولگریانتظامی،‌سفارتخانه
های‌اصلاح‌و‌تربیت‌و‌سرپرستی‌‌های‌موجود‌و‌مراکز‌بازپروری‌و‌کانونشهر،‌دادگستری‌و‌زندان

‌هابانک

‌زندان‌‌خارج‌از‌محدوده‌شهر

‌

 های مشروط استفاده -2-1-7-3

‌مترمربع‌150احداث‌واحد‌مسکونی‌برای‌سکونت‌رئیس‌اداره‌با‌حداکثر‌زیربنای‌ •

 احداث‌مهمانسرا‌در‌حد‌استفاده‌اداری •

 ممنوع  هایاستفاده -3-1-7-3

‌گونه‌واحد‌مسکونی‌به‌استثنای‌واحدهای‌کوچک‌سرایداری‌و‌نگهبانی‌احداث‌هر •

‌.‌ممنوع‌استغیر‌از‌موارد‌ذکر‌شده‌فوق‌هر‌گونه‌استفاده‌دیگر‌از‌اراضی‌این‌منطقه‌ •
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 و مقررات ضوابط  -2-7-3

به‌ساخت‌و‌‌‌‌مربوطخواهد‌بود.‌در‌صورت‌نیاز‌واحدهای‌‌‌‌های‌متولیمطابق‌ضوابط‌دستگاه‌‌های‌انتظامیضوابط‌مربوط‌به‌کاربری •
 خواهد‌بود.‌‌پیگیری‌قابل‌5با‌این‌ضوابط،‌موضوع‌از‌طریق‌طرح‌در‌کمیسیون‌ماده‌ساز‌مغایر‌

 قطعات زمین و تفکیک اندازه  -1-2-7-3

 باشد.‌می‌مربع‌متر‌500کاربری‌اداری‌‌حداقل‌اندازه‌تفکیک •

 های‌متولی‌خواهد‌بود.‌‌حد‌نصاب‌تفکیک‌مربوط‌به‌کاربری‌انتظامی‌مانند‌کلانتری‌و‌...‌مطابق‌ضوابط‌نیروی‌انتظامی‌و‌دستگاه •

 ابعاد و تناسب قطعات  -2-2-7-3

 برابر‌تجاوز‌نماید.‌3نسبت‌طول‌قطعه‌به‌عرض‌آن‌در‌این‌کاربری‌نباید‌از‌ •

 ها نحوه دسترسی -3-2-7-3

 باشد.می‌تر‌بالا‌‌ومتر‌‌14های‌با‌عرض‌خیابان‌از‌‌اداری‌کاربریدسترسی‌قطعات‌ •

مدت‌مراجعان‌الزامی‌‌نشینی‌از‌بر‌ورودی‌ملک‌برای‌توقف‌کوتاهمتر‌عقب‌‌5برای‌مراکز‌اصلی‌اداری‌در‌بافت‌شهر‌رعایت‌حداقل‌‌ •
 است.‌

 تراکم ساختمانی سطح اشغال و  -4-2-7-3

 حداکثر‌سطح‌اشغال‌عبارت‌است‌از:‌‌‌

 باشد.‌‌می‌یندرصد‌سطح‌زم‌40برابر‌‌یادار‌هاییدر‌کاربر‌زمین‌حداکثر‌سطح‌اشغال •

 باشد.‌های‌متولی‌میهای‌انتظامی‌مطابق‌ضوابط‌نیروی‌انتظامی‌و‌دستگاهحداکثر‌سطح‌اشغال‌در‌کاربری •

 حداکثر‌تراکم‌ساختمانی‌عبارت‌است‌از‌:

‌باشد.‌سطح‌زمین‌می‌درصد‌160برابر‌‌حداکثر‌تراکم‌ساختمانی‌در‌کاربری‌اداری‌و‌مختلط‌اداری •

‌شوند.جز‌تراکم‌محسوب‌نمی‌‌،‌سطوح‌پیلوت‌و‌زیرزمین‌چنانچه‌به‌انبار،‌موتورخانه‌و‌پارکینگ‌اختصاص‌یافته‌باشد •

‌گردد.جز‌تراکم‌محاسبه‌نمی‌‌و‌سطح‌اشغال‌مجاز‌سطح‌نورگیرها‌در‌صورت‌رعایت‌ضوابط •

 ارتفاع ساختمان  تعداد طبقات و -5-2-7-3

تواند‌از‌تراکم‌منطقه‌بیشتر‌‌.‌در‌هر‌صورت‌این‌تراکم‌نمیباشدمی‌‌‌روی‌پیلوت‌‌طبقه‌‌4اداری‌برابر‌‌‌‌حداکثر‌تعداد‌طبقات‌در‌کاربری‌ •
‌باشد.‌‌

های‌اداری‌دیوار‌جداکننده‌حد‌زمین‌با‌معبر‌عمومی‌به‌صورت‌نرده‌و‌یا‌نرده‌با‌ترکیب‌دیوار‌به‌ارتفاع‌‌شود‌در‌کاربریتوصیه‌می •
 متر‌اجرا‌شود.‌‌1.20حداکثر‌

 مقررات شهرسازی مربوط به نماسازی  -6-2-7-3

از‌صدور‌مجوز‌‌‌یموظف‌به‌خوددار‌‌‌یصورت‌شهردار‌‌ینا‌‌یردر‌غ‌‌.شوند‌‌ینماساز‌‌ضوابط‌مصوببا‌استفاده‌از‌مصالح‌‌‌‌یدبناها‌با‌‌یهکل •
 کار‌است.‌یانپا

‌‌3شورای‌عالی‌شهرسازی‌و‌معماری‌انجام‌گردد.‌)‌پیوست‌شماره‌‌‌‌25/9/1387طراحی‌و‌اجرای‌نما‌باید‌با‌رعایت‌ضوابط‌مصوب‌‌ •
 این‌مجلد‌(‌

 سایر ضوابط    -7-2-7-3

 باشد.‌می‌این‌مجلد‌‌5بخش‌بر‌اساس‌‌پارکینگ‌تعداد‌حداقل •

 برسد.‌سیما‌و‌منظر‌کمیته‌‌تأییدبه‌‌یدبا‌(سازی‌)سایت‌پلانمعماری‌و‌محوطهطرح‌ •
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های‌.‌در‌صورت‌عدم‌تأمین‌پارکینگدر‌نظر‌گرفته‌شودروباز‌‌ینگپارک‌تأمینتواند‌به‌عنوان‌یم‌‌سطح‌کل‌زمین‌درصد‌10حداکثر‌ •
 های‌مورد‌نیاز‌در‌سطح‌اشغال‌مجاز‌ساختمان‌تأمین‌شود.‌بایست‌مابقی‌پارکینگدرصد،‌می‌10مورد‌نیاز‌در‌فضای‌

‌درصد‌سطح‌زمین‌است.‌‌30های‌اداری‌برابر‌در‌کاربری‌سطح‌فضای‌سبز‌و‌بازحداقل‌ •

‌متر‌از‌مرز‌ساختمان‌تا‌دیوار‌قطعه‌زمین‌مجاور‌الزامی‌است.‌‌4ی‌رعایت‌حداقل‌فاصله •

 شود.تعیین‌میجوار‌در‌هر‌منطقه‌های‌هممحل‌استقرار‌با‌رعایت‌اشراف‌نسبت‌به‌کاربری •

 متر‌باشد.‌‌4مترمربع‌با‌حداقل‌عرض‌‌16سطح‌نورگیرهای‌فضاهای‌اصلی،‌بایستی‌حداقل‌ •

 مترمربع‌با‌عرض‌یک‌متر‌است.‌2حداقل‌سطح‌نورگیرهای‌سرویس‌بهداشتی‌ •

 های‌اداری،‌باید‌دارای‌نور‌و‌تهویه‌طبیعی‌باشد.‌ها‌و‌فضاهای‌اصلی‌در‌ساختمانکلیه‌اتاق •

صورت‌با‌رعایت‌مصوبات‌کمیته‌سیما‌و‌منظر‌‌‌متر‌از‌لبه‌بام‌2فاصله‌‌با‌حداقلها‌)در‌صورت‌باز‌بودن(‌نصب‌تأسیسات‌بر‌روی‌بام •
بلامانع‌‌‌‌مشروط‌به‌رعایت‌مصوبات‌کمیته‌سیما‌و‌منظرها‌‌پذیرد.‌در‌صورت‌ایجاد‌فضاهای‌محصور،‌نصب‌تأسیسات‌بر‌روی‌بام

 است.‌

 سانتیمتر‌الزامی‌است.‌‌110ها‌به‌ارتفاع‌بامانداز‌در‌پشتاحداث‌دست •

ایران‌)بن‌‌و‌‌شورای‌عالی‌شهرسازی‌‌‌‌23/‌‌12/63اساس‌مصوبه‌مورخ‌‌رب • ازتأسیسات‌‌توسعه‌‌‌‌احداث‌و(،‌‌5دمعماری‌ قبیل‌‌‌‌نظامی‌
انتظامی‌که‌عملکرد‌شهری‌‌‌دهای‌نظامی‌و‌متعلق‌به‌واح‌دیگر‌‌تأسیساته‌هرگون‌مت‌از‌قس‌ا‌هرتمام‌ی‌‌میادین‌آموزشی‌و،‌هاپادگان
حریم‌‌‌محدوده‌و‌‌لازم‌است‌طی‌برنامه‌تدریجی‌از‌‌‌ابه‌موجودمشتأسیسات‌‌ت‌و‌‌حریم‌شهرها‌ممنوع‌اس‌‌داخل‌محدوده‌و‌‌در‌‌،ندارد

که‌‌‌‌صورتی‌‌های‌شهری‌به‌مصارف‌عمومی‌تبدیل‌شود.‌درده‌بارعایت‌اولویتمانهای‌باقیاختمانس‌‌ی‌واراض‌‌ده‌وخارج‌ش‌‌هرهاش
طریق‌‌‌‌ب‌از‌شهر‌خاصی‌مستلزم‌زمان‌بیشتری‌است،‌مرات‌‌مذکور‌در‌تأسیسات‌‌ه‌خروج‌تدریجی‌شورای‌عالی‌دفاع‌تشخیص‌دهد‌ک

 .های‌ذیربط‌ابلاغ‌خواهد‌شدمعماری‌ایران‌به‌دستگاه‌الی‌شهرسازی‌وشورای‌ع

 ، تحقیقات و فناوریآموزش کاربری  -8-3

 موارد استفاده از زمین  -1-8-3

 های مجاز استفاده -1-1-8-3

،‌مراکز‌راها،‌مراکز‌تربیت‌معلمسهای‌علمیه‌و‌دانشعالی،‌دانشکده‌و‌دانشگاه،‌حوزه‌ارساحداث‌واحدهای‌آموزش‌عالی‌شامل‌مد •
‌.‌استمراکز‌آموزشی‌دارای‌مقاطع‌تحصیلی‌بالاتر‌از‌دیپلم‌در‌کاربری‌آموزش‌عالی‌مجاز‌‌عملی‌کاربردی‌و‌سایر

 های‌علم‌و‌فناوری‌مجاز‌است.‌و‌پارک‌مراکز‌رشد،‌و‌پژوهشی‌احداث‌مراکز‌تحقیقاتی •

 )مصوبه شورای عالی شهرسازی و معماری( آموزش، تحقیقات و فناوری های مجاز در کاربری فعالیت. 18جدول 

 فعالیت  مقیاس  نوع کاربری 

آموزش،‌‌
تحقیقات‌و‌‌
‌فناوری‌

‌شهر
های‌علمیه‌و‌مراکز‌تحقیقاتی‌و‌‌نشسراها‌،‌حوزهها‌،‌داها،‌دانشکدهمدارس‌عالی‌،‌دانشگاه

‌پژوهشی‌و‌علمی‌و‌کاربردی‌و‌پارک‌فناوری‌

‌

 های مشروط استفاده -2-1-8-3

غذاخوری،‌‌،‌‌های‌سخنرانی‌و‌نمایشبرای‌مراکز‌آموزشی‌و‌دانشجویان‌از‌قبیل‌سالن‌‌صرفا‌‌رفاهی‌و‌خدماتی‌‌تأسیساتاحداث‌‌ •
کوچک‌تجاری‌در‌‌‌های‌ورزشی،‌مسجد‌و‌مراکز‌فرهنگی،‌واحدهای،‌بناهای‌اداری،‌سالن‌و‌زمینتادانخوابگاه‌دانشجویان‌و‌اس

کادر‌اداری‌و‌‌‌‌برای‌‌منازل‌سازمانیزیربنایی‌در‌حد‌نیاز‌مجموعه‌آموزشی،‌‌‌‌تأسیساتحد‌رفع‌نیاز‌دانشجویان،‌فضاهای‌سبز‌و‌‌
تأیید‌‌تأمین‌دسترسی‌از‌داخل‌مجموعه‌آموزشی‌و‌‌،‌مشروط‌به‌‌برای‌مراکز‌آموزشی‌مربوطه‌و‌بدون‌اجازه‌تفکیک‌‌صرفاتادان‌‌اس

‌.‌مجاز‌استسطح‌اشغال‌‌درصد‌10در‌حداکثر‌‌های‌ذیربطسازمان
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 ممنوع  هایاستفاده -3-1-8-3

‌و‌فعالیت‌به‌جز‌موارد‌ذکر‌شده‌فوق‌ممنوع‌است.‌‌هر‌گونه‌کاربری •

 و مقررات ضوابط  -2-8-3

اند،‌‌های‌پیام‌نور،‌غیرانتفاعی‌و‌...‌قرار‌گرفتههای‌آموزش‌عالی‌اعم‌از‌دانشگاهاملاکی‌که‌به‌صورت‌استیجاری‌در‌اختیار‌فعالیت •
 توانند‌به‌همان‌کاربری‌اصلی‌مطابق‌با‌سند‌ملک‌برگردند.‌‌می‌5اتمام‌فعالیت‌آموزش‌عالی‌و‌با‌تأیید‌کمیسیون‌ماده‌پس‌از‌

 ین و تفکیک قطعات حداقل اندازه زم  -1-2-8-3

در‌صورت‌وجود‌هرگونه‌اختلاف‌در‌ضوابط‌سازمان‌مربوطه‌و‌ضوابط‌‌احداث‌بنا‌در‌کاربری‌آموزش،‌تحقیقات‌و‌فناوری‌‌به‌منظور‌‌ •
 ارجاع‌شود.‌5طرح‌تفصیلی،‌لازم‌است‌موضوع‌به‌کمیسیون‌ماده‌

 .‌مترمربع‌می‌باشد‌7000حداقل‌مساحت‌قطعه‌تفکیکی‌برای‌واحدهای‌آموزش،‌تحقیقات‌و‌فناوری‌ •

 ابعاد و تناسبات قطعات  -2-2-8-3

 برابر‌تجاوز‌کند.‌‌3نسبت‌طول‌قطعه‌به‌عرض‌آن‌نباید‌از‌ •

 ها نحوه دسترسی -3-2-8-3

‌متر‌دسترسی‌داشته‌باشند.‌‌18بایستی‌به‌یک‌معبر‌با‌عرض‌حداقل‌‌مراکز‌آموزش،‌تحقیقات‌و‌فناوری‌می •

 ضوابط مربوط به احداث ساختمان  -4-2-8-3

 طبقه‌خواهد‌بود.‌‌‌4های‌خدماتی‌و‌رفاهی‌در‌داخل‌مجموعه‌آموزشی‌برابر‌حداکثر‌ارتفاع‌ساختمان •

درصد‌‌‌‌40های‌علم‌و‌فناوری‌‌  و‌در‌خصوص‌پارک‌‌‌‌درصد‌‌20برابر‌‌‌‌واحدهای‌آموزش،‌تحقیقات‌و‌فناوریحداکثر‌سطح‌اشغال‌‌ •
 .‌باشدیسطح‌زمین‌م

‌هم‌‌طریقی‌باشد‌که‌اشراف‌به‌سایر‌واحدها‌و‌بناهایه‌ها‌و‌سایر‌بناها‌در‌زمین‌باید‌بنحوه‌استقرار‌واحدهای‌مسکونی‌و‌خوابگاه‌ •
‌جوار‌نداشته‌باشند.‌

کلیه‌فضاهای‌آموزشی‌و‌کمک‌آموزشی‌و‌فضاهای‌وابسته،‌مطابق‌ضوابط‌و‌مقررات‌و‌استانداردهای‌موجود‌باید‌از‌نور‌و‌تهویه‌‌ •
‌طبیعی‌برخوردار‌باشند.‌

‌ها‌باید‌قبل‌از‌استفاده‌نماسازی‌شوند.‌ساختمانجوانب‌کلیه‌‌نمای •
 گردد.‌محصور‌انداز‌‌و‌دست‌دیوارهای‌محوطه‌سمت‌معبر‌عمومی‌با‌استفاده‌از‌نرده‌لازم‌است •

های‌داخلی‌مجموعه‌تنها‌باید‌از‌طریق‌راه‌‌عه‌آموزش،‌تحقیقات‌و‌فناوریدسترسی‌واحدهای‌رفاهی‌و‌خدماتی‌در‌یک‌مجمو •
 گردد.‌تأمین

 برسد.‌‌سیما‌و‌منظر‌کمیته‌‌تأییدطرح‌مجموعه‌باید‌به‌‌ •

 حداقل پارکینگ  -5-2-8-3

 .‌باشدمی‌این‌مجلد‌‌‌5بخشحداقل‌تعداد‌پارکینگ‌مورد‌نیاز‌طبق‌‌ •

‌

‌

‌

‌

‌
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 ورزشی کاربری  -9-3

 موارد استفاده از زمین  -1-9-3

 های مجاز استفاده -1-1-9-3

های‌ورزشی،‌زورخانه‌و‌‌ها‌و‌باشگاهسالن‌مجموعه‌ورزشی،‌‌ورزشی‌در‌مقیاس‌محله‌و‌ناحیه‌و‌استادیوم‌ورزشی،‌‌تأسیساتایجاد‌‌ •
 مجاز‌است.‌‌باز‌در‌کاربری‌ورزشیرو‌استخرهای‌سرپوشیده‌و‌

 های مختلف)مصوبه شورای عالی شهرسازی و معماری(های مجاز در کاربری ورزشی به تفكیك مقیاس. فعالیت19جدول 

 فعالیت  مقیاس  نوع کاربری 

‌ورزشی‌

‌های‌بازی‌کوچک‌زمین‌محله

‌های‌کوچک‌ورزشی‌و‌استخرها‌های‌ورزشی‌و‌سالنزمین‌ناحیه

‌های‌آبی‌ورزشی‌ها،‌مجموعههای‌ورزشی،‌زورخانهها‌و‌مجتمعورزشگاه‌شهر

‌

 های مشروط استفاده -2-1-9-3

مجاز‌‌‌عدم‌تفکیک‌آنانبه‌‌مشروط‌‌و‌‌مستقل‌‌‌‌به‌عدم‌صدور‌مجوز‌تجاری‌‌منوطمرتبط‌با‌کاربری‌ورزشی‌‌‌‌احداث‌واحدهای‌تجاری •
‌است.‌

مشروط‌‌‌در‌ارتباط‌با‌کاربری‌اصلیهای‌آموزشی‌کلاس‌،‌شامل‌کتابخانه‌و‌سالن‌نمایش‌فیلم‌آموزشی‌‌،‌احداث‌واحدهای‌فرهنگی •
‌مجاز‌است.‌به‌عدم‌تفکیک‌

امکانات‌پذیرایی‌و‌خواب‌ • با‌تشخیص‌سازمانگایجاد‌ نیاز‌ با‌حفظ‌‌‌‌5کمیسیون‌ماده‌‌ربط‌مشروط‌به‌تصویب‌‌یذ‌‌هایاهی‌در‌حد‌
 پذیر‌است.‌کاربری‌اصلی‌و‌عدم‌تفکیک‌امکان

 احداث‌واحد‌مسکونی‌سرایداری‌و‌نگهبانی •

‌باشد.‌‌می‌5کمیسیون‌ماده‌‌تأییدشهرداری‌و‌کلیه‌موارد‌فوق‌منوط‌به‌موافقت‌‌:1تبصره

‌باشد.‌های‌ورزشی‌مقیاس‌محله‌ممنوع‌میاستفاده‌از‌موارد‌فوق‌در‌کاربری :2تبصره

‌باشد.‌‌درصد‌سطح‌اشغال‌طبقه‌همکف‌مجاز‌می‌5های‌ورزشی‌سطح‌ناحیه‌و‌شهر‌در‌حداکثر‌های‌فوق‌در‌کاربریاستفاده : 3تبصره

درصد‌سطح‌اشغال‌مجاز‌به‌صورت‌غیرقابل‌تفکیک‌از‌پلاک‌‌‌‌5در‌حداکثر‌‌واحدهای‌تجاری‌مرتبط‌با‌کاربری‌ورزشی‌‌‌‌احداث:  4تبصره  

و‌سایر‌ضوابط‌مربوطه‌بلامانع‌است.‌لازم‌به‌ذکر‌است‌که‌بهره‌برداری‌و‌ارائه‌پایان‌کار‌جهت‌این‌‌‌‌5اصلی‌منوط‌به‌تأیید‌کمیسیون‌ماده‌‌
 واحدهای‌تجاری‌منوط‌به‌بهره‌برداری‌از‌کاربری‌ورزشی‌می‌باشد.‌

 های ممنوع استفاده -3-1-9-3

 ممنوع‌است.‌‌به‌غیر‌از‌موارد‌ذکر‌شده‌در‌بندهای‌فوق‌و‌فعالیت‌هر‌گونه‌کاربریاحداث‌ •

 و مقررات ضوابط  -2-9-3

و‌مقررات‌‌‌‌های‌وزارت‌ورزش‌و‌جوانان‌و‌ضوابط‌العملتفکیک‌زمین‌و‌احداث‌بناهای‌مرتبط‌با‌کاربری‌ورزشی‌تابع‌ضوابط‌و‌دستور •

 .‌‌باشنددر‌طرح‌تفصیلی‌مجاز‌به‌تفکیک‌نمی.‌فضاهای‌ورزشی‌تعیین‌شده‌باشدطرح‌تفصیلی‌می

‌
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 حداقل اندازه زمین و تفکیک  -1-2-9-3

‌است:‌‌‌زیراحداث‌زمین‌ورزشی‌به‌شرح‌‌با‌هدفزمین‌‌احتسمحداقل‌

‌مترمربع‌‌‌‌‌‌500صورت‌روباز‌‌ه‌ب‌زمین‌ورزشی‌در‌سطح‌محلات •

‌مترمربع‌‌‌‌‌‌500باشگاه‌ورزشی‌و‌زورخانه‌در‌سطح‌محلات •

‌مترمربع‌‌‌‌‌‌2000ناحیهدر‌سطح‌روباز‌‌زمین‌ورزشی •

 مترمربع‌‌‌‌‌3500نواحی‌و‌محلاتهای‌ورزشی‌در‌سطح‌سالن •

 متر‌مربع‌‌‌10000شهر‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌ورزشگاه‌در‌سطح‌شهر‌و‌فرا •

 متر‌مربع‌‌20000ا‌شهر‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌استادیوم‌در‌سطح‌شهر‌و‌فر •
‌

 ها نحوه دسترسی -2-2-9-3

 متر‌دسترسی‌داشته‌باشند.‌‌14بایستی‌به‌یک‌معبر‌با‌عرض‌حداقل‌های‌ورزشی‌در‌مقیاس‌محله‌میمجموعه •

 متر‌دسترسی‌داشته‌باشند.‌‌16بایستی‌به‌یک‌معبر‌با‌عرض‌حداقل‌های‌ورزشی‌در‌مقیاس‌ناحیه‌میمجموعه •

‌متر‌دسترسی‌داشته‌باشند.‌‌18بایستی‌به‌یک‌معبر‌با‌عرض‌حداقل‌های‌ورزشی‌در‌مقیاس‌شهر‌میمجموعه •
 

 تراکم ساختمانی سطح اشغال و  -3-2-9-3

‌سطح‌اشغال:‌

‌سطح‌کل‌زمین‌است.‌‌درصد‌5باز‌برابر‌روهای‌ورزشی‌حداکثر‌سطح‌اشغال‌ساختمان‌در‌زمین •

 باشد.‌سطح‌زمین‌می‌درصد‌70های‌ورزشی‌احداث‌سالن‌برایحداکثر‌سطح‌اشغال‌بنا‌ •

‌تراکم‌ساختمانی:

‌الزامی‌است.‌وزارت‌ورزش‌و‌جوانان‌ورزشی‌رعایت‌ضوابط‌‌‌هایبرای‌احداث‌استادیوم •

درصد‌کل‌‌‌10برابر‌‌(‌‌‌‌و‌سایر‌‌تأسیساتشامل‌رختکن،‌‌‌‌)باز‌‌رو‌‌های‌ورزشیمورد‌نیاز‌در‌زمین‌‌تأسیساتحداکثر‌تراکم‌ساختمانی‌‌ •
‌باشد.‌زمین‌می

‌باشد.‌سطح‌کل‌زمین‌می‌‌درصد‌100ورزشی‌و‌باشگاه‌و‌زورخانه‌برابر‌‌هایاحداث‌سالن‌برای‌تراکم‌ساختمانیحداکثر‌ •

 .‌شوند(‌و‌استخر‌غیر‌مسقف‌جز‌زیربنا‌محسوب‌نمی‌...،‌پیست‌دو‌و‌میدانی‌و‌زمین‌فوتبال‌های‌بازی‌)زمین •

 ارتفاع ساختمان تعداد طبقات و  -4-2-9-3

بر‌‌‌‌که‌‌‌های‌چند‌منظورهو‌سالن‌‌جز‌استادیوم‌ورزشی‌ه‌‌باست.‌‌‌‌صرفا‌جهت‌احداث‌مهمانسراطبقه‌‌‌‌3حداکثر‌تعداد‌طبقات‌برابر‌‌ •
سازمان‌مربوط‌و‌‌‌‌تأیید‌‌،باشد‌‌ارتفاعنیاز‌به‌افزایش‌‌ی‌‌چنانچه‌در‌موارد‌خاص‌‌باشند،ی‌ماساس‌نوع‌عملکرد‌آنها‌و‌ضوابط‌مربوطه‌‌

نور‌و‌جلوگیری‌از‌اشراف‌و‌سایر‌موارد‌‌‌‌تأمینبدیهی‌است‌رعایت‌حقوق‌همسایگی‌و‌‌‌‌.الزامی‌خواهد‌بود‌‌5تصویب‌کمیسیون‌ماده‌‌
‌.‌دبوخواهد‌‌الزامی

 نحوه استقرار ساختمان در زمین   -5-2-9-3

قطعه‌صورت‌‌‌مرزهای‌مالکیتمتر‌از‌‌‌‌4بر‌گذر‌و‌در‌سایر‌جهات‌حداقل‌‌متر‌از‌‌‌‌5احداث‌بنا‌باید‌با‌رعایت‌حریمی‌به‌اندازه‌حداقل‌‌ •
 الزامی‌است.‌‌جوارهمهای‌عدم‌اشراف‌به‌کاربری‌رعایت‌ضمن‌اینکه‌.‌گیرد

 حداقل پارکینگ  -6-2-9-3

 .باشدمی‌این‌مجلد‌‌5بخش‌طبق‌ضاهای‌ورزشی‌پارکینگ‌مورد‌نیاز‌ف‌تأمین •

‌گردد.‌‌تأمینها‌سهولت‌تردد‌وسایل‌نقلیه‌باید‌در‌طراحی‌پارکینگ •
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 مقررات مربوط به نورگیری و تهویه طبیعی و موارد ایمنی  -7-2-9-3

‌اصلی‌باید‌از‌نور‌و‌تهویه‌طبیعی‌برخوردار‌باشند.‌‌فضاهایهای‌ورزشی‌و‌کلیه‌سالن •

 های‌ورزشی‌و‌تفریحی‌ضروری‌است.‌بینی‌موارد‌ایمنی‌در‌کلیه‌مکانپیشرعایت‌استانداردها‌و‌ •

 مقررات نماسازی  -8-2-9-3

در‌غیر‌این‌صورت‌شهرداری‌موظف‌به‌خودداری‌‌‌.نماسازی‌شوند‌‌ضوابط‌مصوبکلیه‌سطوح‌دیوار‌بناهای‌ورزشی‌باید‌با‌مصالح‌ •
 از‌صدور‌مجوز‌پایان‌کار‌است.‌

‌برسد.‌‌سیما‌و‌منظر‌کمیته‌‌تأییدگذاری‌کلیه‌بناهای‌ورزشی‌در‌مقیاس‌بالاتر‌از‌محله‌باید‌به‌طرح‌نما‌و‌توده •

 .نرده‌انجام‌پذیرددیوار‌کوتاه‌و‌استفاده‌از‌‌ید‌بای‌ورزشی‌باکاربردیوارسازی‌اطراف‌ •

 فضای سبز کاربری پارک و   -10-3

 موارد استفاده از زمین  -1-10-3

 های مجاز استفاده -1-1-10-3

 (‌‌بوستان‌ها،‌پارک‌ها‌و‌فضای‌سبز‌میادینعمومی‌)فضای‌سبز‌عمومی‌شامل‌ایجاد‌فضای‌سبز‌ •

‌د.‌نباشمی،‌گردشگری‌و‌صنایع‌دستی‌میراث‌فرهنگیاداره‌کل‌مشمول‌ضوابط‌‌واقع‌در‌حریم‌میراث‌فرهنگیفضاهای‌سبز‌‌تبصره:

‌کودک‌‌هایایجاد‌پارک‌در‌مقیاس‌شهر‌و‌ناحیه‌و‌محله‌و‌پارک •

 ای‌و‌حفاظتی‌ای‌و‌فضاهای‌سبز‌حاشیه‌های‌حاشیهایجاد‌جنگل •

 های مختلف)مصوبه شورای عالی شهرسازی و معماری(های مجاز در کاربری پارک و فضای سبز به تفكیك مقیاس. فعالیت20جدول 

 فعالیت  مقیاس  نوع کاربری 

‌پارک‌

‌ایبوستان‌)پارک(‌محله‌محله

‌ایبوستان‌)پارک(‌ناحیه‌ناحیه

‌بوستان‌)پارک(‌اصلی‌شهر‌شهر

‌

 های مشروط استفاده -2-1-10-3

مشروط‌به‌عدم‌تفکیک‌و‌صدور‌‌‌‌و‌مرتبط‌با‌کاربری‌پارک‌‌درصد‌مساحت‌‌2.5و‌پذیرایی‌در‌حداکثر‌‌تجاری‌‌‌‌هایغرفه‌‌احداث •
 مجاز‌است.‌‌،‌متر‌نباشد‌2000کمتر‌از‌‌قطعه‌اصلیدر‌صورتی‌که‌مساحت‌‌‌مجوز‌تجاری

‌مجاز‌است.‌پارکهای‌بازی‌کودکان‌در‌و‌زمینهای‌ورزشی‌احداث‌زمین •

از‌قبیل‌کتابخانه،‌کانون‌پرورش‌فکری‌کودکان‌و‌نوجوانان،‌محل‌نمایش‌به‌صورت‌‌)هنری‌و‌اداری‌‌‌‌-احداث‌مراکز‌فرهنگی •
 (‌در‌صورت‌عدم‌تفکیک‌مجاز‌است.‌های‌سرباز‌و‌سرپوشیدهسرباز‌و‌سرپوشیده،‌نمایشگاه

 ها‌مجاز‌است.های‌بهداشتی‌در‌پارکاحداث‌سرویس •

 احداث‌مراکز‌تولید‌و‌تکثیر‌گل‌و‌درختچه •

 احداث‌تأسیسات‌آبرسانی‌مربوط‌به‌فضای‌سبز‌ •

داشته‌و‌فاقد‌باشد‌و‌نباید‌ورودی‌مستقل‌و‌مجزا‌به‌گذرهای‌مجاور‌‌مذکور‌مختص‌استفاده‌داخل‌پارک‌می‌‌هایکلیه‌فعالیت‌‌:1تبصره

‌کننده‌از‌عرصه‌پارک‌باشد.‌دیوار‌یا‌موانع‌جدا

و‌در‌خصوص‌‌‌درصد‌مساحت‌پارک‌‌10های‌مشروط‌نباید‌از‌‌های‌مقیاس‌محله‌و‌ناحیه،‌مجموع‌تمامی‌فعالیتدر‌خصوص‌پارک‌‌:2تبصره  

‌درصد‌مساحت‌پارک‌بیشتر‌شود.‌5های‌مقیاس‌شهر‌نباید‌از‌پارک
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 های ممنوع استفاده -3-1-10-3

 .‌فوق‌در‌کاربری‌پارک‌و‌فضای‌سبز‌ممنوع‌استهر‌گونه‌کاربری‌به‌غیر‌از‌موارد‌ذکر‌شده‌ •

 و مقررات ضوابط  -2-10-3

 ضوابط مربوط به اندازه زمین و تفکیک قطعات   -1-2-10-3

 ممنوع‌است.‌‌تفصیلیهای‌معین‌شده‌در‌نقشه‌طرح‌هرگونه‌تفکیک‌در‌اراضی‌فضای‌سبز‌عمومی‌و‌پارک •

‌های‌جدید‌شهری‌مطابق‌موارد‌زیر‌است:‌توسعهدر‌‌هابرای‌احداث‌پارک‌زمینحداقل‌اندازه‌ •
‌مترمربع‌1000اندازه‌با‌حداقل‌‌پارک‌محله ▪
 مترمربع‌10000پارک‌شهر‌با‌حداقل‌اندازه‌ ▪

‌با‌حدنصااب‌مسااحت‌و‌فضاای‌سابز‌های‌فوق،‌احداث‌پارککان‌تخصایص‌زمین‌با‌مسااحتهای‌موجود‌در‌صاورت‌عدم‌امدر‌بافت‌‌تبصرره:

‌.‌باشدبلامانع‌میدید‌شهرداری‌مترمربع‌در‌صورت‌صلاح‌500

 ها نحوه دسترسی -2-2-10-3

 متر‌دسترسی‌داشته‌باشند.‌‌‌8بایستی‌به‌یک‌معبر‌با‌عرض‌حداقل‌فضاهای‌سبز‌در‌مقیاس‌محله‌می •

 متر‌دسترسی‌داشته‌باشند.‌‌10بایستی‌به‌یک‌معبر‌با‌عرض‌حداقل‌فضاهای‌سبز‌در‌مقیاس‌ناحیه‌می •

‌متر‌دسترسی‌داشته‌باشند.‌‌20بایستی‌به‌یک‌معبر‌با‌عرض‌حداقل‌فضاهای‌سبز‌در‌مقیاس‌شهر‌می •

 سطح اشغال  -3-2-10-3

سطح‌‌‌درصد‌‌10برابر‌‌‌ایی‌محلی‌و‌ناحیهها‌در‌داخل‌پارکتمامی‌موارد‌ذکر‌شده‌در‌استفاده‌های‌مشروط‌‌‌‌حداکثر‌سطح‌اشغال •
‌.باشدکل‌پارک‌می

سطح‌کل‌زمین‌‌‌درصد‌‌5برابر‌‌‌‌ی‌مقیاس‌شهرهادر‌پارکتمامی‌موارد‌ذکر‌شده‌در‌استفاده‌های‌مشروط‌‌حداکثر‌سطح‌اشغال‌‌ •
‌باشد.‌می

 تعداد طبقات و ارتفاع بنا  -4-2-10-3

‌باشد.بام‌میانداز‌پشتبا‌احتساب‌دست‌‌طبقه‌و‌‌‌متر‌به‌صورت‌دو‌‌8ها،‌‌هنری‌و‌اداری‌پارکهای‌فرهنگی‌و‌‌حداکثر‌ارتفاع‌ساختمان •

 متر‌خواهد‌بود.‌‌3.5یک‌طبقه‌برابر‌،‌هاحداکثر‌ارتفاع‌سایر‌بناهای‌مجاز‌و‌مشروط‌در‌داخل‌پارک •

 حداقل پارکینگ  -5-2-10-3

 .‌باشدمی‌این‌مجلد‌الزامی‌5بخش‌طبق‌ها‌و‌فضاهای‌سبز‌پارکپارکینگ‌مورد‌نیاز‌‌تأمین •

 مقررات مربوط به نماسازی  -6-2-10-3

‌که‌هماهنگ‌با‌محیط‌پارک‌باشد،‌نماسازی‌گردند.‌زیبایی‌به‌صورتها‌باید‌با‌مصالح‌مناسب‌کلیه‌بناهای‌واقع‌در‌پارک •

 استفاده‌شود.‌کوتاه‌یا‌گیاهان‌ها‌نیاز‌به‌محصور‌شدن‌ندارد‌و‌در‌صورت‌نیاز‌تنها‌از‌نرده‌اطراف‌اراضی‌مربوط‌به‌پارک •

 ضوابط عمومی  -7-2-10-3

کمیته‌های‌مرتبط)کمیته‌‌‌تأیید‌ها‌و‌فضاهای‌سبز‌در‌مقیاس‌بالاتر‌از‌محله‌باید‌به‌‌پارک‌‌معماریسازی‌و‌‌کاشت‌و‌محوطه‌طرح‌‌ •
‌برسد.‌سیما‌و‌منظر‌و‌کمیته‌طرح‌و‌معماری(‌

 متر‌از‌خیابان‌مجاور‌فاصله‌داشته‌باشند.‌‌5های‌ذکر‌شده‌در‌بالا‌باید‌حداقل‌ساختمان •

‌
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 کاربری تفریحی و توریستی  -11-3

 موارد استفاده از زمین  -1-11-3

 های مجاز  استفاده -1-1-11-3

 سرا،‌مسافرخانه‌مهمانمتل،‌هتل‌آپارتمان،‌احداث‌هتل،‌ •

 های‌جهانگردیو‌اردوگاه‌گردیهای‌بوماقامتگاهاحداث‌شهربازی،‌پارک‌جنگلی،‌ •

 های مجاز در کاربری تفریحی و توریستی )مصوبه شورای عالی شهرسازی و معماری(. فعالیت21جدول 

 فعالیت  مقیاس  نوع کاربری 

‌شهر‌تفریحی‌و‌توریستی
سراها،‌هتل‌آپارتمان‌و‌متل،‌شهر‌بازی،‌تفریحی‌ویژه،‌‌پذیر‌و‌مهمانها،‌مهمانهتل،‌مسافرخانه
‌و‌...‌‌گردیهای‌بومهای‌جهانگردی‌و‌اقامتگاههای‌جنگلی‌و‌اردوگاهپارک

‌

 های مشروط استفاده -2-1-11-3

مرتبط‌‌‌‌مشروط‌به‌تأیید‌اداره‌کل‌میراث‌فرهنگی،‌گردشگری‌و‌صنایع‌دستی‌استان‌و‌‌یورزش‌‌و‌‌یتجار‌‌ی،فرهنگ‌‌فضاهای‌‌احداث •
استفاده‌داخل‌‌به‌منظور‌و‌‌به‌معبر‌‌‌یممستق‌یهمکف‌بدون‌دسترس‌یدرصد‌مساحت‌بنا‌10حداکثر‌و‌‌یک‌عدم‌تفک‌‌،یاصل‌یبا‌کاربر

 .‌باشدمیمجاز‌مجموعه‌

 احداث‌واحدهای‌مسکونی‌نگهبانی‌و‌سرایداری •

‌

 های ممنوع استفاده -3-1-11-3

‌.‌‌ممنوع‌است‌فوقاحداث‌هر‌گونه‌کاربری‌بجز‌موارد‌ذکر‌شده‌ •

 و مقررات ضوابط  -2-11-3

وزارت‌فرهنگ‌و‌ارشاد‌اسلامی‌‌‌‌نیزو‌‌‌‌صنایع‌دستیگردشگری‌و‌‌میراث‌فرهنگی،‌‌وزارت‌‌ضوابط‌تفصیلی‌این‌کاربری‌و‌انواع‌آن‌توسط‌‌‌

و‌اخذ‌تأییدیه‌‌‌‌قت‌شهرداری‌و‌رعایت‌ضوابط‌طرح‌تفصیلیاز‌عملیات‌ساختمانی‌منوط‌به‌موافلیکن‌احداث‌بنا‌و‌آغ.‌‌تعیین‌گردیده‌است

‌:‌ت‌ضوابط‌کلی‌زیر‌نیز‌الزامی‌استرعای‌و‌باشدمی‌‌ترافیکی‌صنوف‌از‌طریق‌پلیس‌راهور‌شهرستان

 تفکیک زمین  -1-2-11-3

گردشگری‌و‌‌میراث‌فرهنگی،‌‌های‌کاربری‌تفریحی‌و‌توریستی‌بر‌اساس‌ضوابط‌مصوب‌وزارت‌‌حد‌نصاب‌تفکیک‌برای‌فعالیت •

 باشد.‌می‌صنایع‌دستی

 ها نحوه دسترسی -2-2-11-3

محدوده‌بافت‌تاریخی‌و‌بناهای‌این‌میزان‌در‌‌‌‌باشد.‌می‌‌تربالا‌‌ومتر‌‌‌‌14های‌با‌عرض‌‌خیابان‌‌در‌این‌کاربری‌از‌دسترسی‌قطعات‌‌ •
 ‌‌تابع‌ضوابط‌اداره‌کل‌میراث‌فرهنگی،‌گردشگری‌و‌صنایع‌دستی‌استان‌است.‌‌خاص

 تراکم ساختمانی سطح اشغال و  -3-2-11-3

‌حداکثر‌سطح‌اشغال‌در‌این‌کاربری‌برابر‌است‌با‌:‌‌

 ‌‌.باشدی‌مسطح‌زمین‌درصد‌‌5(‌برابر‌یو‌پارک‌جنگل‌روباز‌یباز‌)شهر‌یحیسطح‌اشغال‌مراکز‌تفر‌حداکثر •
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میراث‌فرهنگی،‌گردشگری‌‌های‌کاربری‌تفریحی‌و‌توریستی‌بر‌اساس‌ضوابط‌مصوب‌وزارت‌‌حداکثر‌سطح‌اشغال‌برای‌سایر‌فعالیت •
 باشد.‌میو‌صنایع‌دستی‌

‌حداکثر‌تراکم‌ساختمانی‌در‌این‌کاربری‌برابر‌است‌با‌:‌‌

)تراکم‌ساختمانی‌‌‌باشد.می‌ین‌زمقطعه‌سطح‌درصد‌‌‌5،(‌‌‌و‌پارک‌جنگلی‌روباز‌بازی‌شهر‌حداکثر‌تراکم‌ساختمانی‌مراکز‌تفریحی‌) •
 شود.(ها‌تنها‌شامل‌فضاهای‌مسقف‌بوده‌و‌وسایل‌بازی‌را‌شامل‌نمی‌این‌فعالیت

ساختمانی‌‌حداکثر‌‌ • فعالیتتراکم‌ سایر‌ وزارت‌‌برای‌ اساس‌ضوابط‌مصوب‌ بر‌ توریستی‌ و‌ تفریحی‌ کاربری‌ فرهنگی،‌‌های‌ میراث‌
 باشد.‌می‌گردشگری‌و‌صنایع‌دستی‌

 نحوه استقرار ساختمان در زمین و اشراف -4-2-11-3

‌‌4باشد‌که‌ضمن‌رعایت‌عدم‌اشراف‌به‌همسایگان‌حداقل‌به‌فاصله‌‌‌‌یاباید‌به‌گونه‌‌‌زمینسرا‌در‌‌استقرار‌ساختمان‌هتل‌و‌مهمان •
 متر‌از‌محدوده‌زمین‌پس‌از‌رعایت‌بر‌اصلاحی‌قرار‌گیرد.‌

‌درصد‌سطح‌فضای‌باز‌در‌کاربری‌تفریحی‌و‌توریستی‌باید‌به‌فضای‌سبز‌اختصاص‌یابد.‌40حداقل‌ •

 مقررات نماسازی  -5-2-11-3

در‌غیر‌این‌صورت‌شهرداری‌موظف‌به‌خودداری‌از‌صدور‌مجوز‌شوند.‌‌نماسازی‌‌‌‌ضوابط‌مصوبمصالح‌‌استفاده‌از‌‌با‌‌‌‌بایدکلیه‌بناها‌‌ •
 پایان‌کار‌است.

 نرده‌استفاده‌شود.‌دیوار‌کوتاه‌و‌‌سرا‌از‌برای‌محصور‌کردن‌اراضی‌مربوط‌به‌هتل‌و‌مهمان •

‌مانند‌پرچین‌‌شود‌از‌مصالح‌طبیعیهای‌جهانگردی‌توصیه‌میهای‌مربوط‌به‌پارک‌جنگلی‌و‌اردوگاهنمودن‌زمین‌‌برای‌محصور •
‌استفاده‌گردد.

 در‌نما‌و‌یا‌در‌معرض‌دید‌قرار‌گرفتن‌آنان‌از‌معبر‌عمومی‌ممنوع‌است.‌‌تأسیساتتعبیه‌کولر‌و‌کانال‌آن‌و‌سایر‌ •

 سایر ضوابط    -6-2-11-3

 الزامی‌است.‌‌‌این‌مجلد‌5بخش‌مطابق‌‌ینگپارک‌تأمین •

 برسد.‌‌سیما‌و‌منظر‌‌کمیته‌تأییدبه‌‌‌یدبا‌)سایت‌پلان(سازیمعماری‌و‌محوطهطرح‌ •

‌

‌

‌

‌

‌

‌

‌
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 نعتی صکاربری  -12-3

 موارد استفاده از زمین  -1-12-3

 های مجاز استفاده -1-1-12-3

‌وده‌ت‌وزیران‌و‌اصلاحات‌بعدی‌آن‌در‌گروه‌الف‌قرار‌گرفته‌و‌فاقد‌آلودگی‌محیطی‌ب‌ایهصنایع‌کوچکی‌که‌مطابق‌مصوبه‌‌استقرار‌ •
 صدا‌قابل‌جبران‌گردد،‌مجاز‌است.‌‌و‌‌ها‌با‌پوشش‌و‌محصور‌نمودن‌به‌منظور‌جلوگیری‌از‌دید‌و‌سرو‌آلودگی‌بصری‌آن

ر‌طرف‌بسته‌‌مجاز‌هستند‌که‌به‌صورت‌متمرکز‌در‌داخل‌زمین‌چها‌‌ی‌های‌ذکر‌شده‌در‌بند‌فوق‌به‌شرطفعالیت‌‌تمامی  :   تبصره

در‌خارج‌از‌زمین‌‌‌یا‌خروج‌گاز‌و‌مواد‌بودار‌آثار‌فعالیت‌آنان‌چه‌به‌صورت‌بصری‌و‌یا‌صوتی‌گونه‌یچه‌که‌یبه‌طور‌فعالیت‌نمایند
‌.‌مذکور‌منعکس‌نگردد

 های مجاز در کاربری صنعتی )مصوبه شورای عالی شهرسازی و معماری(. فعالیت22جدول 

 فعالیت  مقیاس  نوع کاربری 

‌صنعتی

های‌الف‌گروه
مصوبه‌شماره‌‌

ت‌‌‌64677
مورخ‌‌71591

26/12/1378‌
هیات‌مدیران‌
با‌اصلاحات‌‌
‌بعدی‌آن

‌:‌‌غذایی
 تهیه‌و‌بسته‌بندی‌خشکبار‌بدون‌شستشو

 بسته‌بندی‌خرما‌بدون‌شستشو
 تن‌در‌سال‌‌3000واحد‌تولید‌آب‌نبات‌و‌پولکی‌و‌شکر‌پنیر‌و‌غیره‌تا‌
 واحد‌تولید‌نبات‌)نبات‌ریزی(

 تن‌در‌سال‌300واحد‌تولید‌گز‌و‌سوهان‌تا‌
 واحد‌بسته‌بندی‌نمک‌و‌ادویه‌جات‌

 واحد‌بسته‌بندی‌چای‌
 واحد‌بسته‌بندی‌قهوه

 تن‌در‌سال‌به‌روش‌نم‌زدن‌و‌بدون‌روش‌پخت‌300واحد‌تولید‌قند‌حبه‌و‌کله‌تا‌
 واحد‌بسته‌بندی‌عسل‌

 تن‌در‌سال‌100تولید‌بستنی‌تا‌
 تن‌در‌سال‌300تولید‌شیرینی‌و‌نان‌تا‌

 تن‌در‌سال‌‌300آسیاب‌و‌تولید‌آرد‌گندم‌و‌جو‌تا‌
 تن‌در‌سال‌100واحد‌بسته‌بندی‌کره‌و‌سایر‌لبنیات‌تا‌

 تن‌در‌سال‌300تولید‌بیسکویت‌و‌شکلات‌تا‌
 تن‌در‌سال‌‌‌300واحد‌رشته‌بری‌تا‌

 تن‌درسال‌300واحد‌ماکارونی‌سازی‌تا‌
 واحد‌تولید‌آج‌موم‌)مخصوص‌کندوی‌عسل(
 واحد‌بسته‌بندی‌سبزیجات‌و‌میوه‌جات

 واحد‌تولید‌یخ‌)صرفا‌در‌مناطق‌صنعتی‌درون‌شهری‌بایستی‌استقرار‌یابند‌(
 واحد‌تولید‌نان‌بستنی
 واحد‌بسته‌بندی‌گلاب‌

 واحد‌بسته‌بندی‌عرقیات‌گیاهی‌
 بندی‌جو‌بدون‌عملیات‌بوجاری‌و‌شستشوواحد‌بسته

 واحد‌سورتینگ‌و‌بسته‌بندی‌حبوبات‌بدون‌بوجاری
 واحد‌تولید‌،‌بهبود‌دهنده‌کیفیت‌آرد‌

 واحد‌تولید‌غذای‌کودکان‌آرد‌غلات‌آماده‌بودن‌عملیات‌بوجاری‌و‌آسیاب
‌نساجی
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 واحدهای‌قالی‌بافی‌،‌زیلوبافی‌و‌نمد‌مالی‌دستی‌و‌دست‌بافت‌ها
 شیرازه‌دوزی‌حاشیه‌موکت‌و‌فرش‌ماشینی

 تن‌در‌سال(‌100جوراب‌بافی‌حداکثر‌سه‌دستگاه‌)با‌حداکثر‌
تن‌در‌‌‌100کش‌بافی‌و‌تریکو‌بافی‌،‌گرد‌بافی‌،‌کتن‌و‌راشل‌حداکثر‌تا‌سه‌دستگاه‌)یا‌حداکثر‌

 سال(
 دست‌انواع‌لباس‌و‌پوشاک‌در‌سال‌‌30000واحد‌تولید‌لباس‌و‌پوشاک‌حداکثر‌

 تولید‌طناب‌نخی‌یا‌کنفی،‌تور‌ماهی‌گیری،‌قطان،‌انواع‌نوار‌و‌روبان‌
 واحد‌دوزندگی‌لحاف‌و‌تشک‌و‌بالش‌بدون‌خط‌حلاجی‌یا‌با‌استفاده‌از‌پشم‌شیشه
 واحد‌چاپ‌پارچه‌به‌روش‌دستی‌)مانند‌پارچه‌قلم‌کار‌اصفهان‌چاپ‌سیلک‌و‌غیره‌

 پارچه‌بافی‌دستی‌)غیر‌موتوری(‌
 واحد‌تولید‌فتیله‌نفت‌سوز‌و‌نوارهای‌صنعتی

 واحد‌تولید‌الیاف‌پروپلین
 چرم:

 واحد‌تولید‌مصنوعات‌سراجی‌از‌قبیل‌کیف،‌دستکش،‌جلد‌چرمی‌و‌نظایر‌آن
 واحد‌تولید‌مصنوعات‌پوستی‌از‌قبیل‌کلاه‌پوستی،‌پوستین‌و‌موارد‌مشابه‌از‌پوست‌دباغی‌شده‌

 جفت‌در‌سال‌90000واحد‌تولید‌بستایی‌کفش‌حداکثر‌تا‌
 جفت‌در‌سال‌90000واحد‌تولید‌کفش‌ماشینی‌حداکثر‌تا‌

 واحد‌مونتاژ‌دست‌و‌پای‌مصنوعی‌با‌استفاده‌از‌چرم‌
 واحد‌مونتاژ‌لوازم‌ارتوپدی‌با‌استفاده‌از‌چرم

‌سلولزی:
 واحد‌تولید‌جعبه‌مقوایی‌و‌کارتن‌از‌ورق‌آماده‌
 واحد‌تولید‌پاکت‌خواروبار‌و‌مراسلات‌مشابه‌آن
 واحد‌تهیه‌کاغذ‌دیواری‌از‌کاغذ‌آماده‌و‌چاپ‌شده‌

 واحد‌تولید‌کاغذ‌و‌دفتر‌از‌کاغذ‌آماده
 واحد‌تولید‌لوازم‌التحریر‌کاغذی‌و‌مقوایی‌از‌ورق‌آماده‌

 واحد‌صحافی‌و‌چاپ‌خانه‌های‌ساده
 واحد‌تولید‌مصنوعات‌چوب‌پنبه‌ای‌

 واحد‌نجاری‌و‌خراطی‌بدون‌الوارسازی
مترمکعب‌چوب‌در‌سال‌بدون‌رنگ‌آمیزی‌‌200واحد‌مبل‌سازی‌و‌سایر‌مصنوعات‌چوبی‌تا‌

 واحد
 تولید‌انواع‌فیلترهای‌کاغذی‌از‌جمله‌فیلترهای‌هوا‌با‌استفاده‌از‌ورق‌آماده

 واحد‌تولید‌انواع‌دوک‌و‌لوله‌طاقه‌پیچی‌مقوایی‌و‌سایر‌مصنوعات‌مشابه‌از‌ورق‌آماده
 تولید‌محصولات‌ساخته‌شده‌از‌نی‌و‌حصیر‌و‌سبد‌بافی‌از‌الیاف‌گیاهی‌
 واحد‌بسته‌بندی‌دستمال‌و‌محصولات‌مشابه‌با‌استفاده‌از‌کاغذ‌آماده‌
 واحد‌پرس‌کاری‌و‌چسباندن‌روکش‌نئوپان‌با‌استفاده‌از‌روکش‌آماده

 دستگاه‌در‌سال‌200واحد‌تولید‌قایق‌های‌چوبی‌و‌بلم‌تا‌‌
 واحد‌تهیه‌کاربن‌و‌استنسیل‌از‌کاغذ‌آماده‌
 واحد‌تولید‌کلاسور‌و‌زونکن‌از‌مقوای‌آماده‌

 واحد‌تولید‌سازهای‌سنتی‌
‌فلزی:‌

 واحد‌قلم‌زنی‌انواع‌فلزات
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واحد‌تراشکاری‌و‌قطعه‌سازی‌و‌قالب‌سازی‌بدون‌ریخته‌گری‌و‌آب‌کاری‌حداکثر‌تا‌سه‌‌
 دستگاه‌تراش‌

 واحد‌تولید‌درب‌و‌پنجره‌‌آهنی‌و‌آلومینیومی‌)صرفا‌در‌مناطق‌صنعتی‌درون‌شهری(
 واحد‌تولید‌کانال‌کولر،‌لوله‌بخاری‌)صرفا‌در‌مناطق‌صنعتی‌درون‌شهری(

 واحدهای‌طراحی‌و‌مونتاژ‌حداکثر‌تا‌سه‌دستگاه‌تراش‌
تن‌در‌‌‌100واحد‌صنعتی‌تولید‌ظروف‌آلومینیوم‌از‌ورق‌آماده‌با‌یک‌دستگاه‌خم‌کن‌حداکثر‌

 سال‌صرفا‌مناطق‌صنعتی‌داخل‌شهری
 واحد‌مونتاژ‌تجهیزات‌گرد‌و‌غبار‌گیر‌از‌قطعات‌آماده‌

 واحد‌تولید‌اتصالات‌هیدرولیک‌)پرس‌بست‌فلزی‌به‌دو‌انتهای‌شیلنگ‌فشار‌قوی(
 واحد‌طراحی‌و‌مونتاژ‌کولر‌اتومبیل‌

 واحد‌طراحی‌و‌مونتاژ‌کاربراتور‌گاز‌سوز
 واحد‌تولید‌ترموستات‌

‌کانی‌غیر‌فلزی
 واحد‌تولید‌مصنوعات‌شیشه‌ای‌بدون‌کوره‌روب

 واحد‌تولید‌آیینه،‌پوکه‌آمپول،‌شیشه‌آزمایشگاهی‌بدون‌کوره
 واحد‌تولید‌مصنوعات‌تزئینی‌سنگی‌)صنایع‌دستی(

 واحد‌تولید‌پودر‌جوشکاری‌
‌شیمیایی

 واحد‌تولید‌آب‌مقطر‌
 واحد‌تولید‌نایلون‌و‌نایلکس‌و‌سلوفان‌)‌با‌استفاده‌از‌رول‌آماده(‌

 واحد‌صرفا‌برش‌اسکاچ‌ظرفشویی‌
 واحد‌طراحی‌و‌مونتاژ‌لنت‌ترمز‌
‌دارویی،‌آرایشی‌و‌بهداشتی‌

 واحد‌تولید‌مواد‌بهداشتی‌و‌آرایشی‌)فرمولاسیون(
 واحد‌اختلاط‌و‌بسته‌بندی‌پودر‌ازاله‌مو

 واحد‌تولید‌قرص‌و‌پودر‌اکسیژنه‌
 واحد‌تولید‌اکسیدان،‌کرم‌بهداشتی‌و‌صنعتی‌و‌پودر‌بلوندر‌اکسیژن

 واحد‌تولید‌اسانس،‌تنتور،‌الکالویید‌از‌مواد‌شیمیایی‌و‌طبیعی‌
 واحد‌تولید‌هورمون‌و‌آنتی‌بیوتیک‌

‌برق‌و‌الکترونیک‌
 واحد‌تولید‌لوازم‌برقی‌کوچک‌به‌صورت‌مونتاژ‌)نظیر‌زنگ‌اخبار‌و‌دربازکن(

 واحد‌تولید‌آنتن‌تلویزیون‌بدون‌آب‌کاری‌و‌لوستر‌از‌قطعات‌آماده
واحد‌طراحی‌و‌تولید‌لوازم‌برقی‌و‌الکترونیکی‌به‌صورت‌مونتاژ‌مشروط‌بر‌اینکه‌عملیات‌کوره‌

 ای‌و‌عملیات‌تر‌نداشته‌باشد.‌
 واحد‌تولید‌لوازم‌پزشکی،‌آزمایشگاهی‌و‌آموزشی،‌قطعات‌الکترونیک‌

 واحد‌تولید‌ترانزیستور‌و‌مقاومت‌و‌غیره
 واحد‌تولید‌انکوباتور‌و‌سایر‌لوازم‌آزمایشگاهی‌بدون‌آبکاری

 واحد‌تولید‌انواع‌ساعت‌
 واحد‌طراحی‌و‌تولید‌تقویت‌کننده‌صوت‌نظیر‌بلندگو‌و‌آمپلی‌فایر‌به‌صورت‌مونتاژ

 واحد‌تولید‌رادیو‌و‌تلویزیون‌و‌لوازم‌صوتی‌و‌تصویری‌
 واحد‌تولید‌دستگاه‌های‌برقی‌علامت‌دهنده‌سمعی‌و‌بصری‌
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 واحد‌تولید‌سیستم‌های‌مخابراتی‌مراکز‌تلفن
 واحد‌تولید‌لوازم‌الکترونیکی‌)کامپیوتر،‌لوازم‌اداری‌و‌لوازم‌دقیق‌الکترونیکی(

 واحد‌تولید‌کنترل‌های‌ولتاژ‌و‌فرکانس
 واحد‌تولید‌آفتامات‌

 واحد‌تولید‌مودم‌و‌میکروتل
 واحد‌طراحی‌و‌مونتاژ‌تایمر

 واحد‌تولید‌کارت‌و‌بردهای‌کامپیوتری
‌کشاورزی‌

 فاقد‌محدودیت‌فاصله‌از‌مکان‌مسکونی(‌‌4واحد‌زنبور‌داری‌و‌پرورش‌ملکه‌)تا‌ردیف‌
 قطعه‌100واحد‌پرورش‌پرندگان‌زینتی‌تا‌

 واحد‌پرورش‌کرم‌ابریشم
 واحد‌پرورش‌ماهی‌زینتی
 آزمایشگاه‌دامپزشکی

‌ماشین‌سازی
واحد‌قالب‌و‌مدل‌)درجه‌ریخته‌گری،‌فیکچر،‌قالب‌قطعات‌استاندارد،‌قالب‌قید‌و‌بست‌و‌ابزار‌‌

 قالب،‌مدل‌
واحد‌تجهیزات‌شبکه‌آب‌و‌فاضلاب‌)پمپهای‌دیاگرامی،‌کف‌کش،‌لجن‌کش‌و‌تجهیزات‌‌

 تصفیه(
واحد‌ماشین‌آلات‌و‌تجهیزات‌حمل‌و‌نقل‌مکانیکی‌)آسانسور‌و‌قطعات‌آسانسور،‌پله‌برقی،‌‌
 بالاتراک،‌جرثقیل‌پشت‌کامیونی،‌جک‌بالت‌بالابر‌و‌قطعات‌مربوطه،‌نوار‌نقاله‌و‌...‌جرثقیل(‌
واحد‌پمپ‌و‌کمپرسور‌)پمپهای‌خلاء،‌وکیوم‌آتش‌نشانی،‌کمپرسورهای‌صنعتی‌و‌مصرفی،‌‌

‌گاراژی‌،‌مواد‌فله‌و‌تلمبه‌های‌بادی‌(
 

 های مشروط استفاده -2-1-12-3

 ‌احداث‌واحدهای‌خدماتی‌و‌رفاهی‌روزانه‌مورد‌نیاز‌کارکنان‌واحدهای‌فوق •

استقرار‌صنایع‌در‌حریم‌آثار‌تاریخی‌مشروط‌به‌استعلام‌واحد‌صدور‌مجوز‌از‌اداره‌کل‌میراث‌فرهنگی،‌گردشگری‌و‌‌صنایع‌دستی‌‌ •
‌باشد.‌‌میمجاز‌استان‌

 های ممنوع استفاده -3-1-12-3

‌هر‌گونه‌کاربری‌و‌فعالیت‌دیگر‌به‌جز‌موارد‌فوق‌ممنوع‌است.‌ •

 و مقررات ضوابط  -2-12-3

 قطعات   تفکیک -1-2-12-3

 مترمربع‌‌‌200های‌کارگاهی‌در‌محدوده‌مجموعه‌حداقل‌اندازه‌قطعات‌تفکیکی‌ •

 مترمربع‌1000مترمربع،‌در‌سطح‌شهر‌برابر‌‌500های‌تعمیراتی‌و‌تولیدی‌مجاز‌در‌سطح‌ناحیه‌برابر‌کارگاهحداقل‌اندازه‌ •

تا‌میزان‌‌‌تواندبا‌تصویب‌کمیسیون‌ماده‌پنج‌میو‌ارائه‌توجیهات‌فنی‌و‌‌با‌توجه‌به‌نوع‌فعالیت‌‌‌‌خاص‌‌در‌شرایط‌‌‌هااین‌حداقل‌‌تبصره:

‌کاهش‌یابد.درصد‌‌25
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 و تراکم ساختمانی  سطح اشغال -2-2-12-3

 باشد.‌زمین‌میقطعه‌سطح‌درصد‌‌‌‌50با‌برابر‌‌زمین‌در‌کاربری‌صنعتی،حداکثر‌سطح‌اشغال‌ •

این‌تراکم‌ساختمانی‌با‌توجه‌به‌نوع‌فعالیت‌با‌تصویب‌کمیسیون‌ماده‌باشد.‌‌درصد‌سطح‌زمین‌می‌‌‌50حداکثر‌تراکم‌ساختمانی‌برابر‌‌ •
‌درصد‌قابل‌افزایش‌است.‌‌‌100تا‌سطح‌‌5

 شود.‌جز‌تراکم‌محاسبه‌نمی‌‌،و‌پارکینگ‌استفاده‌شود‌تأسیساتسطح‌زیرزمین‌چنانچه‌برای‌‌ •

‌.درصد‌کل‌زمین‌مجاز‌است‌10احداث‌واحدهای‌اداری‌در‌قطعات‌مختص‌صنایع‌در‌دو‌طبقه‌با‌سطح‌اشغال‌ •

مترمربع‌‌‌‌50در‌طبقات‌فوقانی‌بناهای‌صنعتی‌سبک،‌ایجاد‌واحد‌مسکونی‌برای‌سرایداری‌ممنوع‌است،‌مگر‌اینکه‌مساحت‌آن‌از‌‌‌‌تبصره:

‌.تجاوز‌ننماید

 ارتفاع ساختمان   تعداد طبقات و  -3-2-12-3

 متر‌است.‌‌6ساختمان‌در‌واحدهای‌کارگاهی‌حداکثر‌ارتفاع‌ •

 متر‌کمتر‌باشد.‌‌3.5حداقل‌ارتفاع‌ساختمان‌در‌کلیه‌طبقات‌نباید‌از‌ •

 متر‌کمتر‌باشد.‌‌‌4.8های‌خودرو‌نباید‌از‌طبقه‌همکف‌تعمیرگاهحداقل‌ارتفاع‌ساختمان‌در‌ •

 نحوه استقرار ساختمان در زمین  -4-2-12-3

‌.قرارگیری‌بنا‌به‌نحوی‌باشد‌که‌اطراف‌آن‌کاملاً‌به‌فضای‌باز‌منتهی‌گردد •

مورد‌قطعاتی‌که‌مشرف‌به‌مسیرهای‌سواره‌است،‌در‌صورتی‌که‌با‌ایجاد‌فضای‌‌‌سطح‌اشغال‌مجاز‌آزاد‌است.‌در‌‌‌جانمایی‌بنا‌در  •
بنا‌در‌‌،مناسب‌‌سبز عقب‌‌‌‌سمت‌معبر‌بلامانع‌است.‌در‌این‌صورت‌رعایت‌‌زیبایی‌و‌تناسب‌سیمای‌شهری‌رعایت‌گردد،‌احداث‌

 گردد.توصیه‌می‌از‌مرز‌پلاکمتر‌‌‌5نشینی‌به‌تشخیص‌شهرداری‌و‌به‌میزان

 روی بام   تأسیساتضوابط مربوط به فضاها و  -5-2-12-3

‌.صورت‌گیرد‌‌و‌با‌رعایت‌مصوبات‌کمیته‌سیما‌و‌منظر‌‌لبه‌بام‌‌متر‌از‌‌2های‌مسطح‌باید‌حداقل‌به‌فاصله‌‌روی‌بام‌‌بر‌‌تأسیساتنصب‌‌ •

‌.‌های‌شیبدار‌ممنوع‌استروی‌بام‌آنتن‌بر‌به‌جز‌دودکش‌و‌تأسیساتنصب‌ •

‌.‌سانتیمتر‌الزامی‌است‌110ها‌به‌ارتفاع‌کناره‌بام‌انداز‌دراحداث‌دست  •

‌.ها‌ممنوع‌استانبارکردن‌وسایل‌روی‌پشت‌بام •

 مقررات عمومی  -6-2-12-3

در‌غیر‌این‌صورت‌شهرداری‌موظف‌به‌خودداری‌از‌صدور‌مجوز‌پایان‌شوند.‌‌مصالح‌مناسب‌نماسازی‌‌استفاده‌از‌‌با‌‌‌‌بایدبناها‌‌تمامی‌‌ •
‌کار‌است.‌

‌درصد‌از‌فضای‌باز‌مجاز،‌باید‌برای‌ایجاد‌فضای‌سبز‌و‌درختکاری‌در‌نظر‌گرفته‌شود.‌‌‌25حداقل‌ •

محیطی‌از‌هر‌گونه،‌به‌تشخیص‌سازمان‌محیط‌زیست‌صوتی‌و‌‌‌‌به‌هیچ‌عنوان‌دارای‌آلودگی‌‌نبایدها‌‌زمیندر‌این‌‌‌‌هایتکلیه‌فعال •
مبنی‌بر‌مزاحمت‌کارگاه‌برای‌ساکنین‌از‌لحاظ‌آلودگی‌صوتی‌و‌‌سازمان‌محیط‌زیست‌تأییدپس‌از‌‌،باشند.‌شهرداری‌موظف‌است

لازم‌از‌‌‌ییهتأییدکارگاه‌فوق‌اقدام‌نموده‌و‌صاحب‌زمین‌و‌حرفه‌را‌مجبور‌به‌رفع‌عیب‌و‌اخذ‌‌بلافاصله‌نسبت‌به‌تعطیلی‌‌محیطی،
‌سازمان‌محیط‌زیست‌نماید.‌

‌های‌قانونی‌الزامی‌است.‌در‌هنگام‌احداث‌یا‌توسعه‌عملکردهای‌مختلف‌این‌کاربری،‌رعایت‌کلیه‌حریم •

مربوط‌‌‌هایهو‌ادار‌‌هابا‌موافقت‌سازمان‌محیط‌زیست‌و‌سازمان‌مطابق‌ضوابط‌و‌مقررات‌و‌‌احداث‌و‌توسعه‌واحدهای‌صنعتی‌باید‌ •
 انجام‌گیرد.‌

کشی‌آب‌گرم‌و‌سرد‌برای‌هر‌یک‌از‌واحدهای‌کارگاهی‌و‌محوطه‌باز‌بازارچه‌صنعتی‌های‌سطحی،‌لولهسیستم‌فاضلاب‌و‌دفع‌آب •
 طراحی‌و‌احداث‌گردد.‌‌

آوری‌با‌ورودی‌جداگانه‌در‌‌موقعیت‌و‌نظام‌دفع‌ضایعات‌و‌زباله‌با‌توجه‌به‌جهت‌وزش‌بادهای‌غالب،‌نبود‌دید،‌سهولت‌در‌جمع •
 های‌صنعتی‌منظور‌گردد.‌طرح
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 تولیدی‌باید‌رعایت‌شود.‌-تأمین‌نور‌و‌تهویه‌مستقیم‌برای‌فضاهای‌کارگاهی‌ •

 باشد.‌مترمربع‌مجاز‌می‌10استفاده‌از‌حیاط‌خلوت‌در‌این‌بناها‌با‌سطحی‌معادل‌حداقل‌ •

استفاده‌خواهند‌کرد،‌‌‌‌های‌کارگاهیمجموعهابعاد‌پارکینگ‌باید‌بر‌اساس‌تعداد‌و‌نوع‌ظرفیت‌وسایل‌نقلیه‌که‌به‌صورت‌روزانه‌از‌‌ •
مترمربع‌زیربنا‌به‌‌‌‌100و‌بیش‌از‌‌‌‌تأمین‌حداقل‌یک‌واحد‌پارکینگو‌کمتر‌‌مترمربع‌زیربنا‌‌‌‌100طراحی‌گردد.‌در‌هر‌صورت‌به‌ازای‌‌

 ضروری‌است.‌‌مترمربع،‌تأمین‌پارکینگ‌100تناسب‌از‌

 نشانی‌برای‌احداث‌ساختمان‌الزامی‌است.‌‌رعایت‌موارد‌ایمنی‌و‌دریافت‌تأییدیه‌سازمان‌آتش •

 برسد.‌‌کمیته‌سیما‌و‌منظر‌‌تأییدطرح‌مجموعه‌باید‌به‌‌ •

 دارینقل و انبار وحملکاربری  -13-3

 موارد استفاده از زمین  -1-13-3

 های مجاز استفاده -1-1-13-3

 های‌کوچک‌و‌بزرگ،‌پارکینگهای‌باربریهای‌مسافربری‌داخل‌و‌خارج‌شهری‌و‌پایانهاحداث‌پایانه •

‌تراموا‌و‌فرودگاه‌‌،ریل،‌منوهای‌متروهای‌شهری‌و‌ایستگاهاحداث‌پارکینگ •

‌منطبق‌بر‌ضوابط‌سازمان‌حفاظت‌محیط‌زیستخطر،‌سردخانه‌پوشیده‌به‌منظور‌نگهداری‌مواد‌بیاحداث‌انبارهای‌سرباز‌و‌سر •

 آلات‌شهرداری‌حداث‌پارک‌موتوری‌مربوط‌به‌ماشینا •

 های مختلف)مصوبه شورای عالی شهرسازی و معماری(های مجاز در کاربری حمل و نقل و انبارداری به تفكیك مقیاس. فعالیت23جدول 

 فعالیت  مقیاس  نوع کاربری 

نقل‌و‌‌‌وحمل‌
‌انبارداری

‌های‌مترو‌ای‌و‌ایستگاههای‌محلهمعابر‌و‌پارکینگ‌محله

‌های‌مسافربری‌رانی‌شهری،‌پایانههای‌عمومی‌و‌اتوبوس‌معابر،‌پارکینگ‌ناحیه

‌شهر
های‌موجود،‌بندرها،‌‌های‌فرودگاه‌شهری،‌ایستگاهشهری‌و‌بینهای‌مسافربری‌درونمعابر،‌پایانه

‌هاهای‌بزرگ‌و‌کوچک‌و‌سردخانهتأسیسات‌مرکزی‌مترو،‌پارکینگ

‌

 مشروط های استفاده -2-1-13-3

واحدهای‌تجاری،‌انبارهای‌موقت‌و‌بخش‌اداری‌مربوط‌به‌‌ترمینال‌بار،‌‌‌‌،آلاتناحداث‌واحدهای‌پذیرایی،‌تعمیرگاه‌و‌سرویس‌ماشی •
ها‌را‌حول‌حیاط‌مرکزی‌دار‌مرکزی‌که‌کلیه‌فعالیتیاطبه‌صورت‌مجموعه‌ح‌‌)‌‌های‌مسافربری‌و‌پارک‌موتوری‌شهرداریپایانه

عدم‌‌‌‌حفظ‌کاربری‌اصلی‌و‌‌مشروط‌بهصرفا‌جهت‌سرویس‌دهی‌به‌مجموعه‌و‌‌‌‌(.دهی‌کرده‌و‌سیمای‌شهری‌حفظ‌گرددسازمان
‌مجاز‌است.‌و‌دارای‌دسترسی‌از‌طریق‌معابر‌داخلی‌محوطه‌‌تفکیک‌فضاهای‌ذکر‌شده

 های ممنوع استفاده -3-1-13-3

 زا‌در‌داخل‌محدوده‌قانونی‌شهر‌ممنوع‌است.‌احداث‌انبار‌نگهداری‌مواد‌قابل‌انفجار‌و‌شیمیایی‌مضر‌یا‌آتش‌ •

‌احداث‌هر‌گونه‌واحد‌مسکونی‌به‌استثنای‌واحدهای‌کوچک‌سرایداری‌و‌نگهبانی‌ممنوع‌است. •

 ممنوع‌است.‌‌هر‌گونه‌کاربری‌به‌غیر‌از‌موارد‌ذکر‌شده‌فوق •

 های‌بین‌شهری‌وسایل‌نقلیه‌سنگین‌باری‌ممنوع‌است.‌‌احداث‌پایانه •

 و مقررات ضوابط  -2-13-3

 و‌در‌داخل‌حریم‌شهر‌و‌ترجیحا‌مجاور‌بزرگراه‌باشد.پیشنهادی‌بایست‌در‌خارج‌از‌محدوده‌محل‌پایانه‌باربری‌می •
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 تفکیک زمین  -1-2-13-3

 باشد.‌مترمربع‌می‌‌1000مربوط‌به‌انبارها‌‌هایزمین‌حداقل‌تفکیک‌برای •

 باشد.‌می‌مترمربع‌‌1000شهری(‌های‌مربوط‌به‌پایانه‌مسافربری)درونحداقل‌تفکیک‌برای‌زمین •

 باشد.‌می‌مترمربع‌‌10000شهری(‌های‌مربوط‌به‌پایانه‌مسافربری‌)برون‌حداقل‌تفکیک‌برای‌زمین •

 باشد.‌میمترمربع‌‌‌5000های‌باربری‌های‌مربوط‌به‌پایانهحداقل‌تفکیک‌برای‌زمین •

 باشد.می‌مترمربع‌‌1000های‌مربوط‌به‌پارک‌موتوری‌شهرداری‌حداقل‌تفکیک‌برای‌زمین •

 گردد.های‌مربوطه‌تعیین‌میمجاز‌متناسب‌با‌نیاز‌و‌عملکرد‌آن‌توسط‌سازمان‌هایی‌حداقل‌اندازه‌قطعه‌برای‌سایر‌کاربر •

 هایدسترس  -2-2-13-3

 گردد.‌‌تأمینمتر‌‌‌14معابر‌با‌عرض‌حداقل‌‌یق‌از‌طر‌یدانبارها‌با‌یدسترس •

 تأمین‌گردد.متر‌‌35معابر‌با‌عرض‌حداقل‌‌یقاز‌طر‌یدباهای‌مسافربری‌ی‌پایانهدسترس •

 برسد.‌‌‌‌شهرستانهای‌عمومی‌باید‌به‌تصویب‌شورای‌ترافیک‌های‌مسافربری‌و‌پارکینگپایانه‌دسترسی •

 ساختمانی   تراکمسطح  اشغال و   -3-2-13-3

‌حداکثر‌سطح‌اشغال‌در‌این‌کاربری‌عبارت‌است‌از‌:‌

‌است.‌‌زمینسطح‌‌درصد‌50شهری‌برابر‌‌های‌مسافربری‌داخل‌حداکثر‌سطح‌اشغال‌ساختمان‌در‌پایانه •

‌.باشدمی‌‌زمینسطح‌‌درصد‌15های‌مسافربری‌خارج‌شهری‌برابر‌حداکثر‌سطح‌اشغال‌بنا‌در‌پایانه‌ •

‌است.‌‌زمینسطح‌کل‌‌درصد‌25های‌باربری‌برابر‌حداکثر‌سطح‌اشغال‌بنا‌در‌پایانه •

‌باشد.‌می‌‌زمینسطح‌‌درصد‌50حداکثر‌سطح‌اشغال‌بنا‌در‌کاربری‌انبارها‌برابر‌ •

 .‌باشدمیزمین‌‌سطح‌درصد‌25حداکثر‌سطح‌اشغال‌بنا‌در‌کاربری‌پارک‌موتوری‌برابر‌ •

‌حداکثر‌تراکم‌ساختمانی‌در‌این‌کاربری‌عبارت‌است‌از‌:‌

 .‌باشدمی‌درصد‌50های‌مسافربری‌داخل‌شهری‌برابر‌حداکثر‌تراکم‌ساختمانی‌در‌پایانه •

‌.‌باشدمی‌درصد‌30های‌مسافربری‌بیرون‌شهری‌برابر‌حداکثر‌تراکم‌ساختمانی‌در‌پایانه •

 .‌باشدمی‌درصد‌50های‌باربری‌برابر‌حداکثر‌تراکم‌ساختمانی‌در‌پایانه •

 .‌باشدمی‌‌درصد‌50کاربری‌انبارها‌برابر‌‌حداکثر‌تراکم‌ساختمانی‌برای •

‌.باشدمی‌‌درصد‌25برابر‌‌کاربری‌پارک‌موتوریحداکثر‌تراکم‌ساختمانی‌در‌ •

 .‌دشونجزء‌تراکم‌محاسبه‌نمی‌‌،موتورخانه‌استفاده‌شوند‌‌تأسیساتها‌چنانچه‌به‌منظور‌انبار‌و‌سطح‌زیرزمین •

 بنا ارتفاع تعداد طبقات و  -4-2-13-3

 باشد.متر‌از‌سطح‌معبر‌مجاور‌می‌‌12برابر‌‌و‌انبارداری‌نقلوحملکاربری‌حداکثر‌ارتفاع‌بناهای‌واقع‌در‌ •

‌بایست‌متناسب‌با‌نوع‌کالا‌تعیین‌شود.‌ارتفاع‌ساختمان‌انبار‌می •

 ی مربوط به نماساز  یمقررات شهرساز -5-2-13-3

صورت‌‌‌‌ینا‌‌یردر‌غ‌‌.بر‌اساس‌مصوبات‌کمیته‌سیما‌و‌منظر‌اقدام‌به‌نماسازی‌نمایند‌‌یدبا‌‌نقل‌و‌انبارداریوحمل‌‌هاییکاربر‌‌کلیه •

‌کار‌است.‌‌‌یاناز‌صدور‌مجوز‌پا‌یموظف‌به‌خوددار‌یشهردار

‌‌ی‌طراح‌‌باید‌بر‌اساس‌مصوبات‌کمیته‌سیما‌و‌منظر‌‌نقل‌و‌انبارداریوحمل‌‌هاییدر‌کاربر‌‌یمشرف‌به‌معابر‌عموم‌‌‌یوارهاید‌‌یهکل •

‌و‌اجرا‌گردند.‌

 برسد.‌سیما‌و‌منظر‌کمیته‌‌تأییدبه‌‌ید(‌بای)محوطه‌سازییو‌جانما‌یطرح‌معمار •
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 روی بام   تأسیساتضوابط مربوط به فضاها و  -6-2-13-3

 صورت‌گیرد.و‌با‌رعایت‌مصوبات‌کمیته‌سیما‌و‌منظر‌‌متر‌از‌لبه‌بام‌‌‌‌2های‌مسطح‌باید‌حداقل‌به‌فاصله‌‌نصب‌تأسیسات‌بر‌روی‌بام •

‌دار‌ممنوع‌است.های‌شیبنصب‌تأسیسات‌به‌جز‌دودکش‌و‌آنتن‌بر‌روی‌بام •

‌سانتیمتر‌الزامی‌است.‌110های‌مسطح‌به‌ارتفاع‌حداقل‌احداث‌دست‌انداز‌در‌کناره‌بام‌ •

 باشد.‌‌انبار‌کردن‌وسایل‌روی‌پشت‌بام‌ممنوع‌می •

 های‌مناسب‌الزامی‌است.‌نصب‌تأسیسات‌ایمنی‌در‌مکان •

 ضوابط و مقررات عمومی  -7-2-13-3

به‌میزان‌‌و‌باری‌‌‌‌های‌مسافربریپایانههای‌‌ساختمانبنای‌‌در‌احداث‌‌ • متر‌از‌بر‌قطعه‌و‌قطعات‌مجاور‌و‌‌‌‌5حداقل‌‌رعایت‌حریم‌
‌محدوده‌زمین‌الزامی‌است.‌

های‌گوناگون‌مجاز‌در‌‌رعایت‌کلیه‌ضوابط‌و‌مقررات‌سازمان‌حفاظت‌محیط‌زیست‌و‌بهداشت‌محیط‌در‌احداث‌بنا‌برای‌فعالیت •
‌این‌حوزه‌الزامی‌است.‌

به‌منظور‌جلوگیری‌از‌آلودگی‌هوا‌‌فضای‌باز‌مجاز،‌‌مساحت‌‌درصد‌‌‌‌35فضای‌سبز‌به‌میزان‌حداقل‌‌‌‌تأمینهای‌مسافربری‌‌در‌پایانه •
‌ضروری‌است.‌

‌ساختمان‌‌باب‌‌یک‌‌و‌‌سبک‌‌هایبانسایه‌‌درحد‌‌تنها‌‌مربع‌‌متر‌‌‌‌750از‌‌بیش‌‌وسعت‌‌با‌‌عمومی‌‌هایپارکینگ‌‌محوطه‌‌در‌‌ساز‌‌و‌‌ساخت •
 .باشد‌می‌مجاز‌مترمربع‌‌75تا‌مجموعاً‌سرایداری‌اداری،

 باشد.این‌مجلد‌می‌‌5حداقل‌تعداد‌پارکینگ‌موردنیاز‌مطابق‌بخش‌ •

 بینی‌شود.‌‌تأمین‌تهویه‌و‌نور‌مستقیم‌باید‌در‌فضاهای‌فعالیت‌پیش •

 مترمربع‌مجاز‌است.‌‌25استفاده‌از‌حیاط‌خلوت‌در‌این‌بناها‌با‌سطح‌حداقل‌ •

 نشانی‌برای‌احداث‌ساختمان‌الزامی‌است.‌‌رعایت‌موارد‌ایمنی‌و‌دریافت‌تأیید‌سازمان‌آتش •

ها‌باید‌‌ها‌و‌کامیونهای‌مسافربری‌و‌باربری،‌مسیرهای‌ورودی‌و‌خروجی‌متقاضیان‌با‌مسیرهای‌ورودی‌و‌خروجی‌اتوبوسدر‌پایانه •
ها‌و‌به‌صورت‌جداگانه‌طراحی‌و‌جایگاه‌انتظار‌مراجعان،‌واحدهای‌بهداشتی،‌انبارهای‌کالا،‌خوابگاه‌و‌حمام‌رانندگان،‌پارکینگ

 های‌مصوب‌در‌طرح‌منظور‌گردد.‌سایر‌تأسیسات‌مورد‌نیاز‌باید‌بر‌اساس‌استاندارد

 های‌مربوطه‌برسد.‌‌باید‌بر‌اساس‌ضوابط‌مقررات‌ملی‌ساختمان،‌طراحی‌و‌به‌تأیید‌سازمانطرح‌مجموعه‌ •

 شهری   تأسیساتکاربری  -14-3

 موارد استفاده از زمین  -1-14-3

 های مجاز استفاده -1-1-14-3

مربوط‌به‌شبکه‌تصفیه‌فاضلاب‌شهری،‌‌‌تأسیساتهای‌تصفیه‌و‌توزیع‌آب‌شهر،‌مخازن‌آب،‌‌مربوط‌به‌شبکه‌‌‌تأسیساتاحداث‌‌ •
های‌تبدیل‌فشار،‌،‌ایستگاهیرسانتأسیسات‌مربوط‌به‌شبکه‌گازهای‌ترانس،‌‌رسانی‌و‌مخابرات،‌پستتأسیسات‌مربوط‌به‌شبکه‌برق

 ‌‌.مربوط‌به‌انتقال‌سوخت‌‌تأسیسات

 های‌عمومی‌و‌موارد‌مشابه‌آن(‌حمام‌،های‌عمومیعمومی‌بهداشتی‌)شامل‌توالت‌تأسیساتاحداث‌ •

 های مختلف)مصوبه شورای عالی شهرسازی و معماری(شهری به تفكیك مقیاس تأسیساتهای مجاز در کاربری . فعالیت24جدول 

 فعالیت  مقیاس  نوع کاربری 

تأسیسات‌‌
‌شهری

‌های‌عمومی‌بهداشتیهای‌تنظیم‌فشار‌گاز،‌آب‌و‌فاضلاب،‌سرویسایستگاه‌محله

‌های‌تنظیم‌فشار‌گاز‌های‌آب‌و‌فاضلاب،‌پست‌و‌ایستگاهخانهمخازن‌آب‌زمینی‌و‌هوایی،‌تصفیه‌منطقه

‌
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 های ممنوع استفاده -2-1-14-3

‌جز‌موارد‌ذکر‌شده‌فوق‌ممنوع‌است.‌ه‌نوع‌کاربری‌و‌فعالیت‌بهر‌ •

 و مقررات ضوابط  -2-14-3

استانداردهای‌‌تأسیساتهای‌‌کاربریضوابط‌و‌مقررات‌تفصیلی‌‌ نفت،‌‌‌‌مربوط‌‌هایسازمان‌‌تابع‌ضوابط‌و‌ نیرو،‌وزارت‌ از‌قبیل‌وزارت‌

‌.‌باشدمی‌محیط‌زیست‌با‌رعایت‌ضوابط‌سازمان‌حفاظت‌ارتباطات‌و‌فناوری‌اطلاعات‌‌شرکت‌گاز،‌وزارت‌‌

 تفکیک زمین  -1-2-14-3

 گردد.تأیید‌شهرداری‌تعیین‌میبر‌اساس‌درخواست‌سازمان‌مربوط‌و‌‌شهری‌‌تأسیساتبرای‌‌زمینحداقل‌مساحت‌ •

 تراکم ساختمانی سطح اشغال و  -2-2-14-3

 باشد.‌های‌مربوطه‌می‌های‌تأسیسات‌شهری‌بر‌اساس‌ضوابط‌سازمانسطح‌اشغال‌و‌تراکم‌ساختمانی‌در‌کاربری

 ارتفاع ساختمان  تعداد طبقات و -3-2-14-3

‌متر‌مجاز‌است.‌‌10مرتبط‌با‌مدیریت‌بحران‌تا‌‌تأسیساتحداکثر‌ارتفاع‌ •

 نحوه استقرار ساختمان در زمین  -4-2-14-3

های‌ذیربط‌و‌تأیید‌شهرداری‌خواهد‌طبق‌استانداردهای‌سازمان‌‌شهریتأسیسات‌‌‌‌هایکلیه‌کاربری‌‌محل‌استقرار‌بنا‌در‌زمین‌برای •
 در‌نظر‌گرفته‌شود.‌‌نیز‌‌یت‌و‌رعایت‌سایر‌ضوابط‌و‌مقررات‌ساختمانیعدم‌اشراف‌،‌موارد‌ایمنی‌اما‌لازم‌است‌‌بود.

 حداقل تعداد پارکینگ  -5-2-14-3

 باشد.این‌مجلد‌می‌‌5حداقل‌تعداد‌پارکینگ‌موردنیاز‌مطابق‌بخش‌ •

 در‌محوطه‌بلامانع‌است.‌‌‌‌برای‌کاربری‌تأسیسات‌شهری‌ینگپارک‌تأمین •

 مقررات محیط زیست  -6-2-14-3

 است.‌‌الزامیو‌ایمنی‌و‌نیز‌رعایت‌ضوابط‌و‌مقررات‌محیط‌زیست‌‌شهری‌ملاحظات‌زیست‌محیطی‌تأسیساتدر‌احداث‌کلیه‌ •

 مقررات شهرسازی مربوط به نماسازی  -7-2-14-3

.‌صدور‌‌مطابق‌مصوبات‌کمیته‌سیما‌و‌منظر‌اقدام‌به‌نماسازی‌نمایندباید‌‌‌‌شوند،که‌در‌این‌کاربری‌ساخته‌می‌‌هاییساختمانکلیه‌‌ •
سازی‌های‌محوطهتأسیسات‌مکانیکی‌و‌الکتریکی‌و‌نیز‌نقشههای‌کامل‌معماری،‌سازه،‌‌ه‌نقشههر‌گونه‌مجوز‌احداث‌بنا‌منوط‌به‌ارائ

ای‌صحیح‌و‌کامل‌پروژه‌مطابق‌‌باشد.‌در‌صورت‌عدم‌اجرتأسیسات‌مکانیکی‌و‌الکتریکی‌محوطه‌می‌شامل‌معماری،‌سیویل‌و‌‌
‌.‌خودداری‌از‌صدور‌مجوز‌پایان‌کار‌استملزم‌به‌شهرداری‌،‌‌های‌ارائه‌شدهنقشه

طراحی‌و‌اجرا‌‌‌‌باید‌بر‌اساس‌مصوبات‌کمیته‌سیما‌و‌منظر‌‌شهری‌‌تأسیساتهای‌‌کلیه‌دیوارهای‌مشرف‌به‌معابر‌عمومی‌در‌کاربری •
 گردند.

 حرایم  -8-2-14-3

 های‌مربوطه‌الزامی‌است.‌شهری‌برابر‌ضوابط‌سازمان‌‌تأسیساترعایت‌حرایم‌مربوط‌به‌ •

 سایر ضوابط    -9-2-14-3

 تأمین‌نور‌و‌تهویه‌مستقیم‌برای‌فضاهای‌این‌کاربری‌باید‌رعایت‌شود.‌ •
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 تجهیزات شهری کاربری  -15-3

 موارد استفاده از زمین  -1-15-3

 های مجاز استفاده -1-1-15-3

‌‌های‌میدانخانه،‌‌و‌غسالموجود‌‌گورستان‌‌‌‌گاز(،پمپ‌بنزین‌و‌‌های‌سوخت‌)جایگاه‌نشانی،‌‌شهای‌آتآوری‌زباله‌و‌جایگاهمحل‌جمع •
 .‌‌‌بارمیوه‌و‌تره

‌.‌برسد‌‌پنجکمیسیون‌ماده‌‌‌‌تأییدبار‌باید‌به‌‌میوه‌و‌تره‌‌هایمیدانخانه،‌‌نشانی،‌غسالمانند‌جایگاه‌آتش‌‌تأسیساتییابی‌‌:‌مکان‌‌تبصره

 های مختلف)مصوبه شورای عالی شهرسازی و معماری(های مجاز در کاربری تجهیزات شهری به تفكیك مقیاس. فعالیت25جدول 

 فعالیت  مقیاس  نوع کاربری 

تجهیزات‌
‌شهری

‌آوری‌زبالههای‌جمعایستگاه‌محله

‌ناحیه
،‌‌115،‌اورژانس‌بارمیوه‌و‌تره‌هاینشانی،‌میدانهای‌آتشآوری‌زباله،‌ایستگاههای‌جمعایستگاه

‌های‌سوختجایگاه

‌های‌دائمی‌و‌مراکز‌امداد‌و‌نجات‌هلال‌احمرهای‌موجود،‌نمایشگاهگورستان‌شهر
‌

 های مشروط استفاده -2-1-15-3

 .‌‌مجاز‌است‌مشروط‌به‌عدم‌تفکیک‌و‌حفظ‌کاربری‌اصلی‌و‌نگهبانی‌‌های‌اداریاحداث‌ساختمان •

 های ممنوع استفاده -3-1-15-3

‌.‌‌جز‌موارد‌ذکر‌شده‌فوق‌ممنوع‌استه‌نوع‌کاربری‌و‌فعالیت‌بهر‌ •

 و مقررات ضوابط  -2-15-3

از‌قبیل‌وزارت‌نیرو،‌وزارت‌‌‌‌مربوطهای‌‌های‌تجهیزات‌شهری‌تابع‌ضوابط‌و‌استانداردهای‌سازمانکاربری‌‌ضوابط‌و‌مقررات‌تفصیلی‌

‌‌.باشدمیمحیط‌زیست‌با‌رعایت‌ضوابط‌سازمان‌حفاظت‌‌ارتباطات‌و‌فناوری‌اطلاعات‌،‌،‌وزارت‌‌،‌شرکت‌گاز‌‌نفت

 تفکیک زمین  -1-2-15-3

.‌اما‌در‌هر‌صورت‌‌گرددتعیین‌می‌بر‌اساس‌درخواست‌سازمان‌مربوط‌و‌تأیید‌شهرداری‌‌‌‌شهریتجهیزات‌‌برای‌‌‌‌زمینحداقل‌مساحت‌‌ •
   های‌زیر‌باید‌رعایت‌گردد:حداقل‌مساحت

 متر‌مربع‌‌‌1100حداقل‌زمین‌لازم‌برای‌تفکیک‌پمپ‌بنزین،‌ ▪

 متر‌مربع‌‌‌CNG،‌1100حداقل‌زمین‌لازم‌برای‌ایستگاه‌ ▪

 متر‌مربع‌500حداقل‌زمین‌لازم‌برای‌ایستگاه‌آتش‌نشانی‌و‌خدمات‌ایمنی،‌ ▪

 متر‌مربع‌‌2000حداقل‌زمین‌لازم‌برای‌ایستگاه‌خدمات‌شهری،‌ ▪

 مترمربع.‌‌‌25000حداقل‌زمین‌لازم‌برای‌میدان‌بزرگ‌میوه‌و‌تره‌بار‌شهر،‌ ▪

 ها نحوه دسترسی -2-2-15-3

 متر‌است.‌‌‌18نشانی‌حداقل‌عرض‌معابر‌دسترسی‌سواره‌به‌ایستگاه‌آتش •

 متر‌است.‌‌‌20های‌سوخت،‌حداقل‌عرض‌معابر‌دسترسی‌سواره‌به‌جایگاه •

 متر‌است.‌‌‌‌24حداقل‌عرض‌معابر‌دسترسی‌سواره‌به‌میدان‌بزرگ‌میوه‌و‌تره‌بار‌شهر‌ •
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 سطح اشغال و تراکم ساختمانی  -3-2-15-3

‌حداکثر‌سطح‌اشغال‌در‌این‌کاربری‌برابر‌با‌:‌

 درصد‌سطح‌زمین‌40سطح‌اشغال‌ساختمان‌اداری‌و‌خدماتی‌پمپ‌بنزین‌و‌پمپ‌گاز،‌حداکثر‌ •

 درصد‌سطح‌زمین‌80نشانی‌و‌خدمات‌ایمنی،‌‌حداکثر‌سطح‌اشغال‌ساختمان‌اداری‌ایستگاه‌آتش •

 درصد‌سطح‌زمین‌‌40میدان‌بزرگ‌میوه‌و‌تره‌بار،‌‌سطح‌اشغالحداکثر‌ •

 باشد.های‌نفتی‌میهای‌پمپ‌بنزین‌و‌گاز‌تابع‌ضوابط‌شرکت‌ملی‌پخش‌فرآوردههرگونه‌ساخت‌و‌ساز‌در‌ایستگاه •

‌حداکثر‌تراکم‌ساختمانی‌در‌این‌کاربری‌برابر‌با‌:‌

 سطح‌زمیندرصد‌‌‌‌40ساختمانی‌واحد‌اداری‌و‌خدماتی‌پمپ‌بنزین‌و‌پمپ‌گاز‌حداکثر‌تراکم‌ •

 سطح‌زمیندرصد‌‌160نشانی‌و‌خدمات‌ایمنی‌ساختمان‌اداری‌‌ایستگاه‌آتش‌حداکثر‌تراکم‌ساختمانی •

 درصد‌سطح‌زمین‌40میدان‌بزرگ‌میوه‌و‌تره‌بار،‌‌تراکم‌ساختمانیحداکثر‌ •

 .دشوهای‌تجهیزات‌شهری‌جز‌تراکم‌محسوب‌نمی‌کاربری‌تأسیساتمحل‌‌ تبصره :

 ارتفاع ساختمان  تعداد طبقات و -4-2-15-3

باشد‌و‌حداکثر‌ارتفاع‌با‌‌می‌زمین‌‌بر‌روی‌پیلوت‌یا‌زیرطبقه‌بنا‌‌‌‌یکهای‌تجهیزات‌شهری‌‌حداکثر‌تعداد‌طبقات‌برای‌کلیه‌کاربری •
 باشد.‌‌نشانی‌دو‌طبقه‌می‌تعداد‌طبقات‌ساختمان‌آتش‌متر‌خواهد‌بود.‌‌6توجه‌به‌احداث‌سالن‌و‌انبار‌برابر‌

 نحوه استقرار ساختمان در زمین  -5-2-15-3

های‌ذیربط‌از‌قبیل‌شرکت‌ملی‌طبق‌استانداردهای‌سازمان‌‌های‌تجهیزات‌شهریمحل‌استقرار‌بنا‌در‌زمین‌برای‌کلیه‌کاربری •
موارد‌ایمنی،‌عدم‌اشرافیت‌و‌رعایت‌سایر‌ضوابط‌و‌مقررات‌‌اما‌لازم‌است‌‌‌‌های‌نفتی‌و‌...‌و‌تأیید‌شهرداری‌خواهد‌بود.پخش‌فراورده
 در‌نظر‌گرفته‌شود.‌‌ساختمانی‌نیز

 مقررات محیط زیست  -6-2-15-3

محیط‌زیست‌‌سازمان‌حفاظت‌‌و‌ایمنی‌و‌نیز‌رعایت‌ضوابط‌و‌مقررات‌‌در‌احداث‌کلیه‌تجهیزات‌شهری‌ملاحظات‌زیست‌محیطی‌‌ •
 است.‌‌الزامیمحیط‌زیست‌

 مقررات شهرسازی مربوط به نماسازی  -7-2-15-3

.‌صدور‌‌مطابق‌مصوبات‌کمیته‌سیما‌و‌منظر‌اقدام‌به‌نماسازی‌نمایندباید‌‌‌‌شوند،که‌در‌این‌کاربری‌ساخته‌می‌‌هاییساختمانکلیه‌‌ •
-های‌محوطهتأسیسات‌مکانیکی‌و‌الکتریکی‌و‌نیز‌نقشه،‌‌‌،‌سازه‌های‌کامل‌معماریوز‌احداث‌بنا‌منوط‌به‌ارائه‌نقشههر‌گونه‌مج

ای‌صحیح‌و‌کامل‌پروژه‌باشد.‌در‌صورت‌عدم‌اجرتأسیسات‌مکانیکی‌و‌الکتریکی‌محوطه‌می،‌سیویل‌و‌‌‌‌سازی‌شامل‌معماری
‌.‌خودداری‌از‌صدور‌مجوز‌پایان‌کار‌استملزم‌به‌شهرداری‌،‌‌های‌ارائه‌شدهمطابق‌نقشه

طراحی‌و‌اجرا‌‌‌‌باید‌بر‌اساس‌مصوبات‌کمیته‌سیما‌و‌منظرهای‌تجهیزات‌شهری‌‌کلیه‌دیوارهای‌مشرف‌به‌معابر‌عمومی‌در‌کاربری •
 گردند.

 سازی(‌مجموعه‌باید‌به‌تأیید‌کمیته‌سیما‌و‌منظر‌برسد.‌‌طرح‌معماری‌و‌جانمایی‌)محوطه •

 حرایم  -8-2-15-3

 الزامی‌است.‌و‌در‌داخل‌مالکیت‌همان‌کاربری‌های‌مربوطه‌‌برابر‌ضوابط‌سازمان‌‌تجهیزات‌شهریرعایت‌حرایم‌مربوط‌به‌ •
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قانون    14و احداث بنا در باغات و اراضی کشاورزی براساس دستورالعمل ماده  ضوابط مربوط به تفکیک زمین   -1-2-16-3

 4/74/ 25زمین شهری مصوب مورخ 

اراضی‌کشاورزی‌و‌آیش‌بر‌حسب‌این‌که‌داخل‌‌‌‌ضوابط‌و‌مقررات‌مربوط‌به‌تبدیل‌و‌تغییر‌کاربری،‌افراز‌و‌تقسیم‌و‌تفکیک‌باغات‌و‌

های‌ذیل‌و‌به‌صورت‌25/4/74قانون‌زمین‌شهری‌مصوب‌مورخ‌‌14اساس‌دستورالعمل‌ماده‌‌بر‌،قرار‌داشته‌باشندشهر‌محدوده‌قانونی‌

رعایت‌ضوابط‌ذکر‌شده‌مجاز‌است.‌بدیهی‌است‌در‌صورت‌نیاز‌به‌تغییر‌یا‌تعیین‌کاربری،‌حسب‌مورد‌در‌کمیسیون‌ماده‌پنج‌یا‌مرجع‌‌با

گیری‌قرار‌خواهد‌گرفت.‌در‌اجرای‌این‌ضوابط‌لازم‌أمین‌خدمات‌لازم‌مورد‌تصمیمتفصیلی‌مطرح‌و‌همراه‌با‌نحوه‌ت-تصویب‌طرح‌جامع

‌رعایت‌گردد.‌1359ها‌مصوب‌نون‌حفظ‌و‌گسترش‌فضای‌سبز‌در‌شهراست‌قا

 فضاهای سبز عمومی  -الف

تواند‌مورد‌تملک‌خود‌قرار‌داده‌و‌با‌‌می‌‌‌هاگردد‌که‌شهرداری‌علاوه‌بر‌فضاهای‌سبز‌مصوب‌طرحاین‌سطوح‌کلیه‌باغاتی‌را‌شامل‌می

ها‌اعم‌از‌این‌که‌در‌طرح‌مصوب‌دارای‌‌سبز‌عمومی‌نگهداری‌کند.‌این‌زمینحفظ‌وضعیت‌درخت‌و‌سیستم‌آبیاری‌به‌صورت‌فضای‌‌

‌شود.‌بوطه‌به‌فضای‌سبز‌عمومی‌تبدیل‌میکاربری‌فضای‌سبز‌باشد‌یا‌نباشد،‌با‌تصویب‌مراجع‌مر

 باغ مسکونی  -ب

باشند فاقد‌کاربری‌مصوب‌خدماتی‌و‌فضای‌سبز‌عمومی‌ باغاتی‌که‌ به‌منطقه‌‌‌‌،کلیه‌ تبدیل‌ و‌‌-باغقابل‌ تفکیک‌ با‌ضوابط‌ مسکونی‌

‌:سازی‌ویژه‌به‌شرح‌زیر‌هستندساختمان

‌درصد‌است.‌10درصد‌و‌حداکثر‌سطح‌اشغال‌‌20متر‌مربع‌با‌تراکم‌ساختمانی‌‌2000حداقل‌تفکیک‌افراز‌و‌تقسیم‌ •

در‌صورتی‌که‌مالک‌مایل‌به‌استفاده‌از‌تراکم‌بیشتر‌باشد‌در‌مقابل‌افزایش‌مساحت‌قطعات‌تفکیکی‌اجازه‌احداث‌ساختمان‌با‌‌‌‌تبصره:

‌تراکم‌و‌طبقات‌بیشتر‌به‌شرح‌زیر‌داده‌می‌شود.‌

صد‌سطح‌‌در‌‌15درصد‌با‌حداکثر‌سطح‌اشغال‌‌‌‌30متر‌مربع‌اجازه‌استفاده‌از‌تراکم‌ساختمانی‌‌‌‌5000تا‌‌‌‌3000در‌قطعات‌تفکیکی‌‌ •

‌زمین.

‌درصد‌سطح‌زمین.‌‌15درصد‌با‌حداکثر‌سطح‌اشغال‌‌‌‌45متر‌مربع‌به‌بالا‌اجازه‌استفاده‌از‌تراکم‌ساختمانی‌‌‌‌5000در‌قطعات‌تفکیکی‌‌ •

در‌قطعاتی‌که‌متر‌مربع‌مساحت‌داشته‌باشند‌نیز‌مشمول‌ضابطه‌بندالف‌هستند.‌‌‌‌2000باغات‌تفکیک‌شده‌قبلی‌که‌کمتر‌از‌‌‌‌:1تبصره  

 .‌ مترمربع‌سطح‌اشغال‌در‌دو‌طبقه‌و‌یک‌طبقه‌زیرزمین‌مجاز‌است‌150حدکثر‌تا‌‌،مترمربع‌باشد‌‌150سطح‌اشغال‌ساختمان‌کمتر‌از‌

العمل‌باشد،‌تجدید‌بنا‌تا‌حد‌‌ینی‌شده‌در‌این‌دستوربهای‌پیشکه‌سطح‌اشغال‌ساختمان‌موجود‌بیشتر‌از‌مساحت‌‌یدر‌باغات‌‌:2تبصره  

‌وضع‌موجود‌از‌لحاظ‌سطح‌اشغال‌و‌تراکم‌بلامانع‌است.‌‌‌

متر‌فاصله‌داشته‌باشد.‌‌‌4در‌صورت‌احداث‌ساختمان‌مسکونی‌در‌یک‌طبقه،‌محل‌استقرار‌آن‌باید‌از‌هر‌ضلع‌زمین‌حداقل‌‌:3تبصره 

طبقه‌در‌مناطق‌‌‌‌4باشد‌.احداث‌ساختمان‌با‌بیش‌از‌‌متر‌می‌‌‌14طبقه‌‌‌‌4متر‌و‌‌‌‌12طبقه‌‌‌‌3متر،‌‌‌‌8طبقه‌‌‌‌2های‌‌این‌فاصله‌در‌مورد‌ساختمان‌

‌. باغ‌مسکونی‌مجاز‌نیست‌و‌نقشه‌استقرار‌بنا‌در‌زمین‌باید‌با‌رعایت‌کمترین‌میزان‌قطع‌درخت‌باشد

های‌خدماتی‌مانند‌هتل،‌واحدهای‌تفریحی‌و‌ورزشی‌و‌فرهنگی‌که‌انتفاعی‌باشند،‌رعایت‌کلیه‌ضوابط‌‌دسته‌از‌کاربری‌‌‌در‌آن‌‌:4تبصره  

درصد‌‌‌15درصد‌سطح‌ملک‌و‌‌‌‌11استفاده‌از‌حداکثر‌‌‌‌،شودکه‌اعتبارات‌دولت‌استفاده‌مییی‌‌هالیکن‌در‌کاربری‌‌.این‌بند‌الزامی‌است

‌.‌مام‌حالات‌بلامانع‌استتتراکم‌در‌

هرگونه‌‌مترمربع‌و‌بیشتر(‌‌‌‌3000)قطعات‌‌مزایای‌تفکیک‌مربوط‌به‌قطعات‌بزرگتر‌موضوع‌بندهای‌ب‌و‌ج‌‌‌‌با‌استفاده‌از‌‌‌:5تبصره   

‌تفکیک‌بعدی‌ممنوع‌است‌و‌مراتب‌بایستی‌در‌سند‌مالکیت‌و‌صورت‌مجلس‌تفکیکی‌قید‌شود.‌
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 تاریخیکاربری میراث  -17-3

 موارد استفاده از زمین  -1-17-3

 های مجاز استفاده -1-1-17-3

 آنهاهای‌تملک‌شده‌ها،‌بناهای‌یادبود،‌آرامگاه‌مشاهیر،‌اماکن‌متبرکه‌و‌حریمهای‌تاریخی،‌موزهاماکن‌و‌محوطه •

میراث‌فرهنگی‌استان‌که‌به‌‌‌‌اداره‌کلسازی‌بناهای‌تاریخی‌بر‌طبق‌ضوابط‌قید‌شده‌از‌سوی‌‌ریم‌قانونی‌آثار‌تاریخی،‌باززندهدر‌ح‌‌تبصره:

ای‌در‌جهت‌حفاظت‌و‌احیای‌تعیین‌حریم،‌ضوابط‌و‌مقررات‌ویژهصورت‌دستورالعمل‌زیر‌نهایی‌شده‌است،‌بلامانع‌است.‌بنابراین‌نیاز‌به‌‌

‌موارد‌ثبت‌شده‌وجود‌دارد.‌

 ضوابط و مقررات عرصه آثار-الف

و‌منوط‌به‌کسب‌‌‌‌استان‌‌‌صنایع‌دستی‌‌و‌‌‌گردشگری،‌‌میراث‌فرهنگی‌‌اداره‌کل‌هر‌گونه‌اقدام‌در‌عرصه‌مجموعه‌تاریخی،‌منحصرا‌در‌اختیار‌‌

‌.‌‌است‌ادارهاجازه‌از‌این‌

 ضوابط و مقررات حریم و مجموعه-ب

‌‌میراث‌‌‌اداره‌کل‌‌‌تصویب‌‌به‌‌‌معماری‌‌هاینقشه‌‌اینکه‌‌به‌‌مشروط‌‌است،‌‌‌بلامانع‌‌‌بنا‌‌احداث‌‌شهر‌‌تاریخیدر‌محدوده‌حفاظتی‌بافت‌‌ •
 .‌برسد‌استان‌دستی‌و‌صنایع‌فرهنگی،‌گردشگری

قبل‌از‌هرگونه‌اقدام‌عمرانی‌در‌محدوده‌بافت‌تاریخی‌شهر‌اعم‌از‌تخریب،‌ساخت‌و‌ساز،‌تفکیک‌یا‌تجمیع،‌ایجاد‌تأسیسات‌رفاهی،‌ •
بایست‌با‌کسب‌استعلام‌از‌اداره‌کل‌میراث‌فرهنگی،‌گردشگری‌و‌صنایع‌دستی‌استان‌‌تغییر‌و‌اصلاح‌نماها،‌تعریض‌معابر‌و...‌می‌

 صورت‌پذیرد.

محدوده‌بافت‌تاریخی‌تنها‌مشروط‌به‌استعلام‌از‌اداره‌کل‌میراث‌فرهنگی،‌گردشگری‌و‌صنایع‌دستی‌استان‌و‌‌نصب‌دکل‌در‌‌ •
 باشد.‌موافقت‌آن‌اداره‌کل‌می‌

،‌هرگونه‌اقدام‌با‌‌باشند‌مییا‌فاقد‌حریم‌مصوب‌‌‌‌حریم‌مصوبدارای‌‌که‌‌‌‌ثبت‌شده‌‌در‌خصوص‌بناهای‌تاریخی‌و‌بناهای‌واجد‌ارزش •
‌صورت‌پذیرد.‌‌،‌کسب‌استعلام‌از‌اداره‌کل‌میراث‌فرهنگی،‌گردشگری‌و‌صنایع‌دستی‌و‌مطابق‌ضوابط‌و‌مقررات‌اعلام‌شده

 های ممنوع استفاده -2-1-17-3

الزام‌به‌این‌امر،‌هر‌گونه‌تفکیک‌‌‌‌صورتممنوع‌است.‌ولی‌در‌‌دیوارکشی‌‌یا‌‌‌‌اراضیمحدوده‌تاریخی‌هر‌گونه‌تفکیک‌‌‌‌داخل‌‌در •
‌،‌صورت‌گیرد.‌استان‌‌صنایع‌دستیو‌‌گردشگری‌‌،‌‌میراث‌فرهنگی‌‌اداره‌کلبر‌طبق‌ضوابط‌و‌مقررات‌‌‌‌بایستیمیاراضی‌یا‌دیوارکشی‌‌

ضوابط‌‌باید‌بر‌اساس‌‌‌‌،ی‌که‌منبعد‌صورت‌خواهد‌گرفت‌یدر‌داخل‌محدوده‌تاریخی‌احداث‌هر‌گونه‌بنا‌ممنوع‌است‌و‌ساخت‌و‌سازها •
 .‌باشد‌‌استان‌صنایع‌دستیو‌گردشگری‌،‌میراث‌فرهنگی‌اداره‌کلو‌مقررات‌

تاریخی‌هر‌گونه‌‌ • برتخریب‌یا‌احداث‌معبر‌می‌‌،تعریض‌در‌محدوده‌ ،‌‌میراث‌فرهنگی‌‌اداره‌کلضوابط‌و‌مقررات‌‌اساس‌‌‌‌بایستی‌
 انجام‌گردد.‌استان‌صنایع‌دستیو‌گردشگری‌

طبقه‌یا‌طبقات‌بالا‌و‌یا‌حیاط‌‌تعویض‌هر‌گونه‌عنصر‌ساختمانی‌)در،‌پنجره‌و‌...(‌و‌ایجاد‌ملحقات‌در‌طبقه‌همکف،‌زیر‌زمین،‌‌ •
 .‌باشد‌استان‌‌صنایع‌دستیو‌گردشگری‌،‌میراث‌فرهنگی‌اداره‌کلضوابط‌و‌مقررات‌اساس‌‌بایستی‌برمی

 است:‌‌‌کار‌خویش‌باشد،‌رعایت‌مفاد‌زیر‌الزامی‌یاچنانچه‌مالک‌مجبور‌به‌بهبود‌بخشی‌از‌داخل‌فضای‌زندگی‌ •

و‌رسیدگی‌به‌‌‌‌استان‌‌صنایع‌دستیو‌‌گردشگری‌‌،‌‌میراث‌فرهنگیکل‌‌‌‌ادارهارائه‌درخواست‌بررسی‌محل‌از‌طرف‌کارشناس‌‌ ▪
 ...(اخل‌ملک‌)احداث‌آشپزخانه،‌حمام‌وکاهگل‌بام،‌مرمت‌دیوار،‌مفروش‌کردن‌زمین(‌یا‌بهبود‌د‌)‌مرمت‌ساختمانی

که‌در‌آن‌مقادیر‌و‌چگونگی‌تغییرات‌‌‌‌استان‌‌صنایع‌دستیو‌‌گردشگری‌‌،‌‌میراث‌فرهنگیکل‌‌‌‌ادارهنامه‌‌ای‌از‌اجازهدریافت‌نسخه ▪
 و‌مدت‌آن‌همراه‌با‌کروکی‌ذکر‌شده‌باشد.‌
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اجازه‌چنانچه‌درخواست ▪ مفاد‌ از‌ ننکننده‌ تخلف‌ یا‌ تجاوز‌ پایان‌مرمت‌دریافت‌‌نامه‌ با‌‌کندمی‌ماید،‌گواهی‌ تخلف،‌ .‌در‌صورت‌
 مقابله‌خواهد‌شد.‌صنایع‌دستیو‌گردشگری‌،‌میراث‌فرهنگی‌وزارتمتخلف‌مطابق‌با‌مقررات‌وضع‌شده‌از‌سوی‌

کل‌‌‌ادارهنامه‌از‌کارشناس‌حقات‌ساختمانی،‌بدون‌داشتن‌اجازهیک‌از‌عملیات‌تعویض،‌تخریب‌یا‌ایجاد‌مل‌کنندگان‌به‌هر‌اقدام ▪
 گیرند.‌،‌مورد‌پیگرد‌قانونی‌قرار‌میاستان‌‌صنایع‌دستیو‌گردشگری‌،‌میراث‌فرهنگی

 کاربری حریم  -18-3

 های تأمین آب شربها و چاهضوابط نهرها ، قنات -1-18-3

 .‌‌باشدمی‌زیر‌هیات‌دولت‌به‌شرح‌جدول‌شماره‌‌11/08/1379مورخ‌دهی‌آنها‌مطابق‌مصوبه‌نسبت‌به‌آب‌رهاحریم‌نه‌ •

 های آبیاری. حریم مربوط به نهرها و شبكه27جدول 

 حریم در طرفین)متر(  دهی و شبكه آبیاری میزان آب 

 12-‌15مترمکعب‌در‌ثانیه‌‌15بیش‌از‌

 8-‌12متر‌مکعب‌در‌ثانیه‌‌15تا‌‌10بین‌ما

 6-‌8مترمکعب‌در‌ثانیه‌‌10تا‌‌5مابین‌

 4-‌6متر‌مکعب‌در‌ثانیه‌‌5تا‌‌2مابین‌

 1-‌2در‌ثانیهمتر‌مکعب‌‌2لیتر‌در‌ثانیه‌تا‌‌150ن‌مابی

 ‌1لیتر‌در‌ثانیه‌‌150کمتر‌از
‌

 رسانی شهریهای آبحریم لوله -2-18-3

‌:‌ت‌دولت‌به‌شرح‌زیر‌تعیین‌شده‌استأهی‌‌24/04/1371مطابق‌مصوبه‌مورخ‌رسانی‌شهری‌های‌آبحریم‌لوله

‌متر‌از‌هر‌طرف‌نسبت‌به‌محور‌لوله(‌‌‌3متر‌)‌6میلیمتر‌در‌کل‌‌500رسانی‌با‌قطر‌حریم‌لوله‌آب •

‌متر‌از‌هر‌طرف‌نسبت‌به‌محور‌لوله(‌‌‌4متر‌)‌8میلیمتر‌در‌کل‌‌800تا‌‌500حریم‌لوله‌با‌قطر‌بین‌ •

‌متر‌از‌هر‌طرف‌نسبت‌به‌محور‌لوله(‌‌‌5متر‌)‌10میلیمتر‌در‌کل‌‌1200تا‌‌800حریم‌لوله‌ •

‌متر‌از‌هر‌طرف‌نسبت‌به‌محور‌لوله(‌‌6متر‌)‌12میلیمتر‌در‌کل‌‌1200حریم‌لوله‌ •

رسانی‌به‌موازات‌و‌در‌حریم‌یکدیگر‌نصب‌شوند،‌حد‌خارجی‌حریم‌به‌اعتبار‌قطر‌آخرین‌لوله‌منظور‌‌های‌آبدر‌صورتی‌که‌لوله‌‌:  1  تبصره

‌شود.‌می

‌های‌مربوطه‌نسبت‌به‌ارقام‌فوق‌تقدم‌دارد.‌اعلام‌هر‌گونه‌حریم‌جدید‌از‌سوی‌ارگان‌‌: 2تبصره 

 حریم خطوط فشار قوی انتقال برق -3-18-3

وزارت‌نیرو‌‌‌‌20/3‌/1393مورخ‌‌‌‌100/30/17814/93به‌پیشنهاد‌شماره‌‌‌‌‌‌30/1/1394مورخوزیران‌‌هیأت‌رعایت‌کلیه‌بندهای‌مصوبه‌‌ •
 ‌‌الزامی‌است.حریم‌خطوط‌هوایی‌انتقال‌و‌توزیع‌نیروی‌برق‌‌در‌خصوص‌

های‌جدید،‌لازم‌است‌پیش‌از‌هر‌گونه‌ساخت‌و‌ساز‌میزان‌حریم‌از‌‌نامهدر‌صورت‌تغییر‌قوانین‌حریم‌و‌ابلاغ‌بخشنامه‌و‌تصویب‌ •
‌ای‌استان‌استعلام‌گردد.‌شرکت‌سهامی‌برق‌منطقه‌

دامداری‌یا‌باغ‌‌‌تأسیساتصنعتی،‌مسکونی،‌مخازن‌سوخت،‌انبارداری‌و‌‌‌‌تأسیساتهرگونه‌عملیات‌ساختمانی‌و‌اقداماتی‌نظیر‌ایجاد‌‌ •
و‌رعایت‌این‌حرایم‌برای‌تمامی‌اشخاص‌‌‌‌کاری‌در‌مسیر‌و‌حریم‌زمینی‌و‌هوایی‌خطوط‌انتقال‌و‌توزیع‌نیروی‌برق‌ممنوعیا‌درخت

 .‌است‌حقیقی‌و‌حقوقی‌الزامی

برداری‌از‌‌ارتفاع،‌حفرچاه‌و‌قنوات‌بدون‌استفاده‌از‌دکل‌حفاری،‌اکتشاف‌و‌بهرهی‌و‌سطحی،‌حفظ‌یا‌کاشت‌درختان‌کمزراعت‌فصل •
های‌برق‌‌اینکه‌مانعی‌برای‌دسترسی‌به‌خطوط‌برق‌برای‌وزارت‌نیرو‌و‌شرکت‌‌‌سازی‌و‌احداث‌شبکه‌آبیاری‌مشروط‌برمعادن،‌راه

 .بلامانع‌است‌،خطوط‌برق‌نگردد‌تأسیساتایجاد‌ننماید‌و‌سبب‌ایجاد‌خسارت‌برای‌
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‌های‌خطوط‌انتقال‌برق‌مجاز‌نیست.‌متر‌از‌پی‌دکل‌‌3ات‌به‌فاصله‌کمتر‌از‌یاری‌و‌قنایجاد‌شبکه‌آب:  تبصره

حریم‌خطوط‌هوایی‌انتقال‌و‌فوق‌توزیع‌نیروی‌برق‌عبارت‌است‌از‌دو‌نوار‌بر‌روی‌سطح‌زمین‌در‌طرفین‌مسیر‌خط‌و‌متصل‌به‌تصویر‌‌

‌ترین‌سیم‌فاز‌بر‌روی‌زمین،‌که‌عرض‌هر‌یک‌از‌این‌دو‌نوار‌در‌جدول‌زیر‌تعیین‌شده‌است:‌خارجی

 (30/01/1394مصوبه هیئت وزیران مورخ  -وزارت نیرو)منبع:  . میزان حریم خطوط فشار قوی 28جدول 

‌)متر از طرفین(  حریم )کیلوولت(  ولتاژ ردیف

1‌63‌8‌

2‌230‌11.9‌

3‌400‌14‌
‌

 گاز و تغذیه حریم خطوط انتقال -4-18-3

برداری‌از‌خطوط‌لوله‌گاز‌‌چه‌که‌برای‌بهرهبه‌جز‌آن‌تأسیساتگاز،‌احداث‌هر‌گونه‌بنا‌و‌ساختمان‌و‌‌و‌تغذیه‌‌در‌حریم‌خطوط‌انتقال •
این‌حرایم‌مطابق‌با‌مقررات‌حریم‌خطوط‌‌‌.گرددز‌بر‌حسب‌قطر‌اسمی‌لوله‌تعیین‌میهای‌گا.‌حریم‌لولهممنوع‌است‌‌،ضروری‌باشد

 باشد.‌شرکت‌ملی‌گاز‌ایران‌و‌ویرایش‌های‌بعدی‌می‌30/10/1393لوله‌گاز‌ایران‌مصوبه‌مورخ‌

های‌تقلیل‌‌پوند‌بر‌اینچ‌مربع‌به‌داخل‌شهرها‌ممنوع‌است.‌الزاما‌محل‌احداث‌ایستگاه‌‌300ورود‌خطوط‌لوله‌گاز‌با‌فشار‌بیش‌از‌‌ •
 فشار‌بایستی‌خارج‌محدوده‌شهر‌باشند‌.

های‌گاز‌در‌‌لوله‌‌ههای‌خود‌نگهدار‌توزیع‌و‌انتقال‌نیرو‌از‌جدار‌ی‌و‌کابلیحداقل‌فاصله‌نزدیکترین‌فونداسیون‌پایه‌دکل‌خطوط‌هوا •
‌:‌مسیرهای‌موازی‌به‌شرح‌زیر‌است

 های گاز در مسیرهای موازیهای خطوط هوایی نیرو از جداره لوله. حداقل فاصله پایه29جدول 

 (30/10/1393مصوبه مورخ  -مقررات حریم خطوط لوله گاز ایران)منبع: 

 ولتاژ ردیف
طول مسیر مشترک  

 کیلومتر و کمتر  5

طول مسیر مشترک  

 کیلومتر  5بیش از 

‌متر‌‌30متر‌‌20کیلوولت‌‌20تا‌1‌11

‌متر‌‌40متر‌‌30کیلوولت‌‌2‌63

‌متر‌‌50متر‌‌40کیلوولت‌‌3‌132

‌متر‌‌60متر‌‌50کیلوولت‌‌4‌230

‌متر‌‌60متر‌‌60کیلوولت‌‌5‌400

‌

کدام‌‌‌‌هر‌،‌‌قطر‌لوله‌‌به‌اندازه‌‌یک‌متر‌یا‌‌های‌تقاطع،‌‌در‌محلهای‌گاز‌‌های‌زیرزمینی‌برق‌از‌جداره‌لولهحداقل‌فاصله‌جداره‌کابل •
‌،‌باید‌رعایت‌گردد.‌که‌بیشتر‌باشد

متر‌‌‌‌250(‌‌ای‌)شن‌و‌ماسههای‌رودخانهها‌در‌ارتباط‌با‌ممنوعیت‌برداشت‌مخلوطحداقل‌حریم‌خطوط‌گاز‌در‌محل‌تقاطع‌با‌رودخانه •
 متر‌در‌پایین‌دست‌خطوط‌انتقال‌گاز‌تعیین‌شده‌است.‌1000در‌بالادست‌و‌

 ها حریم مسیل -5-18-3

سیل‌‌ممگر‌مواردی‌که‌طبق‌طرح‌مصوب‌مربوط‌به‌‌‌‌.ها‌ممنوع‌استاحداث‌هر‌گونه‌ساختمان‌با‌هر‌نوع‌عملکردی‌در‌حرایم‌مسیل •
‌‌ایمنطقه‌‌واقع‌در‌حریم‌شهر‌توسط‌سازمان‌آب‌هایو‌مسیل‌هاآن‌طرح‌مصوب‌انجام‌شود‌.‌حریم‌رودخانه‌از‌برداری‌با‌هدف‌بهره‌

 .‌شوداعلام‌می‌

‌‌از‌آب‌مزاحمتی‌ایجاد‌ننماید،‌با‌موافقت‌کتبی‌و‌قبلی‌‌‌برداریکشت‌موقت‌در‌آن‌قسمت‌از‌بستر‌رودخانه،‌نهر‌و‌مسیل‌که‌برای‌بهره •
ایجاد‌‌ صورت‌اجاره‌و‌رعایت‌اولویت‌برای‌مجاوران‌بلامانع‌است،‌ولی‌مستأجر‌به‌هیچ‌وجه‌حق ربط‌به‌ای‌ذیشرکت‌آب‌منطقه‌
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خواهد‌ مسترد‌و‌از‌فعالیت‌وی‌جلوگیری‌‌جز‌زراعت‌سطحی(‌را‌ندارد.‌در‌صورت‌تخلف‌اراضیه‌‌بدرخت‌)‌‌‌اعیانی‌و‌غرس‌نهال‌و
 گونهآن‌هیچ رگونه‌خسارت‌ناشی‌از‌سیل‌و‌نظایرنامه‌قید‌کند‌که‌در‌صورت‌بروز‌ه اجاره‌‌ربط‌باید‌درای‌ذیشد.‌شرکت‌آب‌منطقه‌

 .مسؤولیتی‌نخواهد‌داشت

ساختمانی‌و‌فنی‌‌‌تأسیساتهای‌آبی‌کوچک‌به‌همراه‌‌ها‌از‌طریق‌احداث‌نیروگاهسیلمی‌از‌جریانات‌آب‌‌تأسیساتاستفاده‌فنی‌و‌‌ •
 باشد.‌یید‌وزارت‌نیرو‌مجاز‌می‌أمشروط‌به‌رعایت‌نکات‌ایمنی‌و‌فنی‌و‌ت‌،‌مربوطه

 باشد‌.خانه‌فاضلاب‌برابر‌میزان‌تعیین‌شده‌از‌سوی‌وزارت‌نیرو‌و‌سازمان‌آب‌و‌فاضلاب‌می‌حریم‌خطوط‌و‌تصفیه‌ •

های‌طبیعی‌با‌موافقت‌وزارت‌نیرو‌‌ها‌و‌برکه‌ها،‌مردابمسیل‌ ها،‌انهار‌طبیعی،عبور‌لوله‌نفت‌و‌گاز‌و‌غیره‌از‌بستر‌و‌حریم‌رودخانه‌ •

 .است‌بلامانع‌

 فاضلاب تأسیساتحریم  -6-18-3

های‌فاضلاب‌به‌لحاظ‌خانهباشد.‌با‌توجه‌به‌لزوم‌حفظ‌حریم‌تصفیه‌ها‌میخانه‌های‌انتقال‌و‌تصفیهفاضلاب‌شامل‌لوله‌‌تأسیسات •
محیطی‌رعایت‌‌ها‌کلیه‌مسائل‌فنی‌و‌زیست‌‌خانه‌شکل،‌بو‌و‌سایر‌عوامل‌زیستی‌محیطی‌اولا‌در‌انتخاب‌موقعیت‌مکانی‌تصفیه

از‌دستگاه‌مربوطه‌در‌خصوص‌میزان‌حریم‌تصفیه‌خانه‌‌ساز‌‌و‌هر‌گونه‌ساخت‌‌به‌منظور‌‌ندربط‌موظفهای‌ذیثانیا‌کلیه‌دستگاه‌‌،گردد
کاری‌در‌اطراف‌‌.‌ضمنا‌لازم‌است‌توسط‌مسئولین‌مربوطه‌کمربند‌درختو‌ضوابط‌و‌مقررات‌احداث‌بنا‌در‌حریم‌آن‌استعلام‌نمایند

‌ها‌ایجاد‌شود.خانهتصفیه‌

 آهن ها و راهحریم راه -7-18-3

الزامی‌‌‌‌شورایعالی‌شهرسازی‌ومعماری‌ایران‌به‌شرح‌زیر‌‌30/2/1369و‌اصلاحیه‌مصوبه‌‌‌‌1/3/1368مورد‌حریم‌راه‌ها،‌رعایت‌مصوبه‌‌‌‌در
‌:‌است

 : حریم جاده اصلیالف( 

‌متر‌از‌آکس‌جاده‌به‌طرفین‌‌‌38حریم‌ثبتی)ثبت‌عرصه(:‌ •

‌متر‌‌‌30متر:‌‌38نوار‌نظارتی‌جهت‌عبور‌تاسیسات‌زیر‌بنایی‌بعد‌از‌ •

‌ )30+38متر)‌68متر‌بعد‌از‌حریم‌ثبتی‌+نوار‌نظارتی:‌‌1حصارگیری‌به‌ارتفاع‌ •

 متر‌138متر‌:‌‌100احداث‌هرگونه‌ساخت‌و‌ساز‌بعد‌از‌حریم‌ثبتی‌و‌نوار‌نظارتی •

 :حریم جاده فرعیب( 

 ‌‌1متر‌در‌فرعی‌درجه‌‌22.5و‌‌‌2در‌فرعی‌درجه‌‌متر‌17.5حریم‌ثبتی)ثبت‌عرصه(:‌از‌آکس‌جاده‌به‌طرفین‌  •

 متر‌‌30سیسات‌زیربنایی:‌أنوار‌نظارتی‌جهت‌عبور‌ت •

 متر‌)فرعی‌درجه‌یک(‌52.5(‌و‌2)فرعی‌درجه‌‌47.5نوار‌نظارتی:‌‌متر‌بعد‌از‌حریم‌ثبتی‌+‌1حصارگیری‌به‌ارتفاع‌ •

 (22.5+‌100متر‌)‌‌122.5احداث‌هرگونه‌ساخت‌و‌ساز‌بعد‌از‌حریم‌ثبتی‌و‌نوار‌نظارتی‌:‌ •

 :حریم راه روستاییپ( 

‌متر‌از‌آکس‌جاده‌به‌طرفین‌‌‌12.5حریم‌ثبتی)ثبت‌عرصه(:‌  •

‌متر‌‌‌30نوار‌نظارتی‌جهت‌عبور‌تاسیسات‌زیر‌بنایی‌:‌ •

‌(‌30+12.5متر‌)‌42.5متر‌بعد‌از‌حریم‌ثبتی‌+نوار‌نظارتی:‌‌1حصارگیری‌به‌ارتفاع‌ •

 (100+12.5متر‌)112.5احداث‌هرگونه‌ساخت‌و‌ساز‌بعد‌از‌حریم‌ثبتی‌و‌نوار‌نظارتی‌:‌ •

برحریم‌قانونی‌راه‌‌‌از‌‌متر‌‌150به‌عمق‌‌‌‌های‌بین‌شهری‌واقاع‌در‌حریم‌شهرهاطرفین‌کلیه‌راه‌‌احداث‌هرگونه‌ساختمان‌وتاسیسات‌درت(‌‌
هم‌‌‌‌های‌خاص‌که‌هم‌محل‌کاربری‌وکاربری‌‌مورد‌‌در‌‌مگر‌‌،های‌دسترسی‌هم‌سطح‌باه‌جاده‌اصلی‌ممنوع‌استهمچنین‌ایجاد‌راه‌‌و

‌د.‌ضوابط‌مربوط‌به‌آنها‌تعیین‌شده‌باش‌هادی‌ترسیم‌شده‌یا‌یلی‌وصتف،‌های‌مصوب‌جامع‌قالب‌طرح‌در‌های‌دسترسی‌لازم‌عیناُراه
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های‌انتقال‌‌همچنین‌خطوط‌پایه‌‌باغات‌و‌‌های‌کشاورزی‌وزمین‌‌برداشت(‌از‌‌تاسیسات‌لازم‌برای‌بهره‌برداری‌)کاشت،‌داشت‌و‌‌‌تبصره:

های‌آبیاری‌وخطوط‌شبکه‌‌‌و‌‌هاهای‌انتقال‌نفت‌وگاز،‌کانالهای‌واقع‌در‌مسیر‌راه‌ها،‌لولهتونل‌‌‌ها‌وهای‌مخابراتی،‌پلشبکه‌‌‌نیروی‌برق‌و‌
‌‌5کمسیون‌ماده‌‌.مقررات‌مربوط‌به‌خود‌هستند‌تابع‌قوانین‌و‌شمول‌بندهای‌فوق‌مستثنی‌و‌گیرها‌ازسیل‌‌‌های‌آبرسانی‌سیل‌بندها‌ولوله‌و
شهر‌باه‌روستاها‌و‌یا‌نقاط‌‌نیز‌که‌از‌‌های‌ارتباطی‌دیگری‌راتوانند‌جادهصورت‌لزوم‌می‌‌در‌‌های‌هادی‌حسب‌مورد‌ومراجع‌تصویب‌طرح‌‌یا

‌‌موردی‌که‌از‌‌های‌بین‌شهری‌دراین‌صورت‌حریم‌حفاظتی‌جاده‌‌شوند‌مشمول‌این‌مقررات‌بنماید‌که‌دراطراف‌شهر‌منتهی‌می‌‌دیگری‌در
‌.‌قابل‌تقلیل‌است‌‌‌متر‌50تا‌‌هادی‌روستایی‌ماورد‌طراحی‌قرار‌گیرد‌های‌بهسازی‌یاقالب‌طرح‌چنانچه‌در‌نمایند‌نیزمی‌‌روستا‌عبور

به‌منظورکمک‌،‌باشدمی‌روپیاده‌عرض‌سواره‌و‌اضافه‌بر‌و‌شودحریم‌شهرها‌واقع‌می‌داخل‌محدوده‌و‌ها‌که‌درحریم‌راه‌آن‌قسمت‌ازث(‌
ها‌در‌کردن‌راه‌دسترسی‌برای‌ساخت‌وسازهای‌بعد‌ازحریم‌راه‌توسط‌شهرداری‌‌باز‌‌جلوگیری‌از‌‌ورودی‌شهرها‌و‌‌زیبایی‌منظر‌‌به‌پاکیزگی‌و

‌.مورد‌استفاده‌قرار‌خواهد‌گرفت‌ایجاد‌فضای‌سبز‌شهرسازی‌برای‌درختکاری‌و‌‌هماهنگی‌وزارت‌راه‌و‌با‌محدوده‌امکانات‌آنها‌و

بایست‌های‌موضوع‌این‌مصوبه‌میطرف‌راه‌‌‌دو‌‌موجود‌در‌‌آن،‌‌نظایر‌‌‌خدماتی‌و‌‌تجاری‌و‌‌صنفی‌و‌‌واحدهای‌صنعتی‌و‌‌ها‌وکلیه‌کارگاهج(‌‌
محدوده‌‌‌‌حدفاصل‌حریم‌شهرداری‌تا‌‌نظارت‌در‌‌پروانه‌و‌‌مراجع‌مسئول‌صدور‌‌ها‌وهای‌متمرکز‌جدید‌منتقل‌شوند.‌شهرداریبه‌مجموعه‌
‌‌ها‌بر‌همکاری‌ادارات‌کل‌راه‌وشهرسازی‌استان‌‌‌گونه‌واحدها‌را‌با‌های‌مناسب‌برای‌انتقال‌این‌هادی‌موظفند‌محل‌‌های‌جامع‌ونهایی‌طرح
امکانات‌‌‌‌شهرسازی‌با‌استفاده‌از‌‌برای‌انتقال‌فراهم‌نمایند‌و‌وزارت‌راه‌و‌‌تسهیلات‌لازم‌را‌‌های‌مصوب‌توسعه‌شهری‌تعیین‌واساس‌طرح‌

اساس‌تصویب‌مراجع‌‌‌‌های‌قبلی‌بر‌محل‌‌‌.تسهیل‌خواهد‌کرد‌‌فوق‌را‌‌اراضی‌دولتی‌تحقق‌امر‌‌‌خصوصاُ‌با‌استفاده‌از‌‌سازمان‌زمین‌شهری‌و
‌.آن‌ممنوع‌است‌اعمال‌هرگونه‌کاربری‌خصوصی‌با‌های‌عمومی‌تبدیل‌وکاربری‌‌حسب‌مورد‌به‌فضاهای‌سبز‌و‌یا‌سایر‌قانونی‌مقرر‌

های‌‌خارجی‌جاده‌‌‌بر‌‌حد‌حریم‌قانونی‌راه‌در‌‌متر‌از‌‌150عمق‌‌‌‌همچنین‌تا‌‌محدوده‌شهرها‌و‌‌های‌کمربندی‌واراضی‌واقع‌در‌حدفاصل‌جادهچ(‌‌
اینکه‌فاصله‌‌‌مگر‌‌.گردندهای‌مذکور‌اضافه‌میبه‌محدوده‌‌،اندهای‌مصوب‌جامع‌یا‌هادی‌واقع‌شدهخارج‌حریم‌طرح‌‌‌چنانچه‌در،‌‌مذکور

اجرای‌‌‌‌نداشته‌و‌‌جهت‌گسترش‌شهر‌‌میزان‌و‌‌ثیری‌درأمابین‌به‌حدی‌باشد‌که‌در‌طول‌عمر‌طرح‌ت فیمحدوده‌و‌وسعت‌اراضی‌‌‌‌کمربندی‌از
شهرهای‌‌‌‌ایران‌در‌‌معماری‌‌شورایعالی‌شهرسازی‌و‌‌5سیون‌ماده‌‌یکم‌‌عملاً‌غیرممکن‌سازد‌که‌تشخیص‌آن‌با‌‌حریم‌را‌‌مقررات‌نظارت‌بر‌
‌.های‌هادی‌حسب‌ماورد‌خواهد‌بودتصویب‌طرح‌‌مقامات‌مسئول‌بررسی‌و‌مراجع‌و‌دارای‌طرح‌جامع‌و

 کاربری طبیعی  -19-3

در‌داخل‌‌‌های‌طبیعی‌و‌دست‌کاشت،‌هر‌نوع‌عناصر‌طبیعی‌و‌غیرمصنوعکاربری‌طبیعی‌شامل‌سطوح‌اختصاص‌یافته‌به‌جنگل •
 باشد.‌می‌محدوده‌شهر

 ضوابط و مقررات  -1-19-3

 باشد.هر‌گونه‌ساخت‌و‌ساز‌در‌کاربری‌طبیعی‌ممنوع‌می •

های‌تجاری‌و‌پذیرایی،‌‌های‌دست‌کاشت‌واقع‌در‌محدوده‌شهر،‌احداث‌آلاچیق،‌سکوهای‌اقامتی،‌غرفهتنها‌در‌خصوص‌جنگلتبصره:  

به‌جهت‌استفاده‌مراجعان‌و‌‌‌‌و‌رعایت‌موارد‌ذیل‌‌عدم‌تغییر‌کاربری‌اصلی‌‌،عدم‌تفکیک‌‌های‌بهداشتی‌و‌نگهبانی‌مشروط‌بهسرویس
‌باشد:‌‌امکان‌پذیر‌می‌درصد‌از‌مساحت‌زمین‌2.5و‌حداکثر‌در‌‌استفاده‌کنندگان‌از‌فضا

‌های‌موقت‌و‌سبک‌استفاده‌از‌سازه ▪
‌قطع‌درختان‌عدم‌ ▪
‌عدم‌احداث‌غرفه‌های‌تجاری‌و‌پذیرایی‌در‌بر‌معابر‌اصلی‌و‌بلوارها‌ ▪
‌رسی‌جدید‌تبدون‌ایجاد‌دس ▪
‌مترمربع‌جهت‌فضاهای‌احداث‌شده‌‌50حداکثر‌مساحت‌‌ ▪
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 مقررات مشترک  -4

 مقررات شهرسازی مربوط به نماسازی  -1-4

 این‌مجلد(‌الزامی‌است.‌‌‌4رعایت‌دستورالعمل‌نما‌و‌سیمای‌شهری‌شاهرود‌)پیوست‌ •

 های مختلف ها در کاربری ارتفاع دیوارها و محوطه  -2-4

 از‌کف‌معبر‌مجاور،‌مجاز‌است.‌‌3تا‌‌2.2حدود‌‌در‌بناها‌انواع‌در‌حیاط‌دیوارهای‌ارتفاع •

 باشد.‌متر‌می‌‌2.7حداقل‌شهر‌محدوده‌در‌صنعتی‌مجاز‌های‌کاربری‌در‌حیاط‌دیوارهای‌ارتفاع •

‌.‌شود‌داده‌اختصاص‌سبز‌فضای‌به‌باید‌باز‌فضاهای‌‌درصد‌‌30حداقل‌مسکونی‌بناهای‌در •

 نماید هایی که خط محدوده از میان آن عبور میقطعات و کاربری -3-4

قانون‌تعیین‌‌‌‌4کلیه‌املاک‌دارای‌سند‌رسمی،‌در‌صورتی‌که‌خط‌محدوده‌از‌آن‌عبور‌کند،‌با‌درخواست‌مالک‌و‌با‌رعایت‌تبصره‌‌ •
جز‌‌مطابق‌کاربری‌همان‌قطعه‌طبق‌ضوابط‌طرح‌تفصیلی‌‌کل‌پلاک‌‌ها،‌‌های‌دولتی‌و‌شهرداریوضعیت‌املاک‌واقع‌در‌طرح

 شهر‌در‌نظر‌گرفته‌خواهد‌شد.‌‌یمحدوده

 ناهماهنگ  هایکاربری قطعات و  -4-4

 قطعات تفکیک شده و به ثبت رسیده قبلی  -1-4-4

قبل‌از‌تصویب‌و‌ابلاغ‌ضوابط‌و‌‌‌‌)طبق‌مساحت‌ذکر‌شده‌در‌سند‌رسمی(‌‌در‌صورتی‌که‌مساحت‌قطعات‌مسکونی‌تفکیک‌شده‌ •
وجود‌نداشته‌‌‌‌آنهاهای‌مجاور‌و‌افزایش‌مساحت‌‌و‌امکان‌تجمیع‌با‌پلاک‌‌بودهتراکمی‌‌‌‌یهاکمتر‌از‌حد‌نصابتفصیلی‌‌طرح‌‌‌‌تامقرر
‌.‌مسکونی‌عمل‌خواهد‌شد‌بیان‌شده‌در‌بخشمطابق‌ضوابط‌تراکمی‌‌،باشد

 باشد:‌باشند،‌شرایط‌به‌صورت‌زیر‌میکه‌دارای‌سند‌رسمی‌می‌مترمربع‌50در‌مورد‌قطعات‌مسکونی‌با‌مساحت‌کمتر‌از‌ •

 ورتجمیع‌قطعه‌با‌قطعات‌مجا (1

  تبدیل‌گردد. و‌به‌فضای‌سبز‌یا‌خدماتی‌گردد‌قطعه‌موصوف‌با‌کاربری‌مجاز‌توسط‌شهرداری‌تملک (2

تغییر‌کاربری‌قطعه‌به‌کاربری‌تجاری‌در‌صورت‌داشتن‌شرایط‌کاربری‌تجاری‌مطابق‌با‌ضوابط‌طرح‌تفصیلی‌)ضوابط‌تجاری‌ (3
 شناور(

درصد‌مشروط‌به‌عدم‌‌‌‌100سطح‌اشغال‌‌حداکثر‌‌با‌‌:‌قابلیت‌نوسازی‌و‌ساخت‌و‌ساز‌‌‌‌3و‌‌‌‌1‌‌،2در‌صورت‌عدم‌تحقق‌بندهای‌‌ (4
 خواهد‌داشت.‌‌‌اشرافیت

 اند شدههایی که از قبل آغاز ساختمان -2-4-4

‌‌ی‌بر‌اساس‌پروانه‌ساختمانبنای‌مذکور‌‌در‌دست‌احداث‌باشد،‌اتمام‌‌های‌توسعه‌شهری‌‌چنانچه‌بنایی‌با‌رعایت‌ضوابط‌و‌مقررات‌طرح •
مربوط‌به‌حوزه‌خود‌‌جدید‌طرح‌تفصیلی‌‌مجاز‌خواهد‌بود.‌اما‌به‌هنگام‌تجدید‌بنا‌تابع‌ضوابط‌‌‌‌)دارای‌تاریخ‌معتبر(‌‌اخذ‌شده‌قبلی

 باشد.‌‌می

چنانچه‌در‌زمان‌اعتبار‌پروانه‌عملیات‌ساختمان‌شروع‌نشده‌باشد،‌تمدید‌پروانه‌بر‌مبنای‌ضوابط‌طرح‌تفصیلی‌بازنگری‌الزامی‌‌ •
‌خواهد‌بود.‌‌
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 فعالیت پلاک ها با کاربری آلاینده زیست محیطی و خطرزا ادامه نحوه  -3-4-4

ضوابط‌و‌مقررات‌مربوط‌‌موظف‌به‌رعایت‌‌‌‌،های‌مجاز‌و‌مشروط‌آن‌منطقه‌ناسازگار‌استن‌بناهایی‌که‌فعالیت‌آنان‌با‌کاربریامالک‌ •
‌های‌مجاز‌طبق‌نظر‌شهرداری‌خواهند‌بود.‌‌و‌رفع‌مزاحمت‌و‌آلودگی‌و‌انتقال‌به‌محل‌به‌صنوف‌مزاحم‌مصوب‌شهرداری

‌ها‌ممنوع‌است.این‌نوع‌کاربری‌‌،‌تعمیر‌اساسی‌و‌تجدید‌بنا‌در‌،‌تعمیر‌‌توسعه •

‌‌آنها‌ن‌یا‌به‌استفاده‌درآوردن‌مجدد‌‌آنها‌از‌کار‌بیفتند‌یا‌خراب‌و‌فرسوده‌شوند،‌به‌کار‌انداخت‌‌تأسیساتها‌و‌یا‌‌چنانچه‌این‌ساختمان •
‌ممنوع‌است.

 یک‌استفاده‌ناهماهنگ‌به‌استفاده‌ناهماهنگ‌دیگر‌ممنوع‌است.‌‌‌تغییر‌کاربری •

 هاادامه کار سایر کاربری  -4-4-4

‌‌نیز‌‌‌پیشنهادی‌‌طرح‌‌در‌‌‌باشند‌وو...‌می‌‌‌انتظامی‌‌-اداری‌‌آموزشی،‌‌‌درمانی،‌‌‌مانند‌‌‌خدماتی‌‌مراکز‌‌اجاره‌‌در‌‌که‌‌‌مسکونی‌‌هایساختمان •
‌،ملک‌‌تخلیهفسخ‌قرارداد‌و‌‌‌‌یاپس‌از‌اتمام‌دوره‌اجاره‌‌‌‌اند،شده‌‌مشخص‌‌...(‌‌و‌‌انتظامی‌‌-اداری‌‌آموزشی،‌‌درمانی،)‌‌خدماتی‌‌کاربری‌‌با

 و‌کاربری‌قبلی‌تثبیت‌خواهد‌شد.‌ (‌اعادهی)قبل‌‌یاصل‌‌یبه‌کاربر‌‌یفن‌‌کمیتهتأیید‌‌و‌‌‌‌ماده‌پنج‌‌یسیونکم‌‌یرخانهبا‌ارائه‌مستندات‌به‌دب

چنانچه‌کاربری‌پلاک‌در‌طرح‌تفصیلی‌و‌پروانه‌صادره‌در‌بازه‌زمانی‌ابلاغ‌طرح‌جامع‌تا‌ابلاغ‌طرح‌تفصیلی‌مغایر‌باشد.‌ملاک‌‌ •

‌باشد.‌عمل‌کاربری‌ذکر‌شده‌در‌پروانه‌ساختمانی‌می

 شرایط صدور مجوز تفکیك، تجمیع و احداث بنا -5-4
های‌تفکیکی‌ملک‌خود‌اقدام‌نمایند.‌صاحبان‌اراضی‌که‌قصد‌تفکیک‌زمین‌خود‌را‌داشته‌باشند‌باید‌ابتدا‌نسبت‌به‌تهیه‌نقشه •

مترمربع‌تأیید‌مهندس‌شهرساز‌کافی‌است.‌‌‌10000های‌تا‌نقشه‌تفکیکی‌باید‌ابتدا‌به‌تأیید‌مهندسان‌شهرساز‌برسد.‌برای‌زمین
 های‌مشاور‌شهرساز‌برسد.‌بایست‌به‌تأیید‌شرکتمترمربع،‌نقشه‌تفکیکی‌می‌‌10000های‌بیش‌از‌برای‌زمین

های‌مشاور‌شهرساز)برای‌مترمربع(‌و‌شرکت‌‌10000شوند،‌مهندسین‌شهرساز)برای‌اراضی‌تا‌‌برای‌املاکی‌که‌تفکیک‌می‌‌تبصره:

های‌سطحی‌را‌تهیه‌و‌به‌همراه‌نقشه‌و‌مستحدثات‌ی‌دفع‌آبمترمربع(،‌موظف‌هستند‌مطالعات‌مربوط‌به‌نحوه‌‌‌10000اراضی‌بیش‌از‌‌
‌تفکیکی‌ارایه‌نمایند.

 باید‌قبل‌از‌صدور‌پروانه‌ساختمان‌تجمیع‌گردند.‌‌‌رچنانچه‌در‌چند‌قطعه‌تفکیکی‌قصد‌احداث‌یک‌ساختمان‌باشد،‌قطعات‌مورد‌نظ •

‌الزامی‌است.‌‌‌‌101،‌رعایت‌قانون‌ماده‌یاراض‌یکها‌در‌تفکیقانون‌شهردار‌یاصلاح‌101با‌استناد‌به‌ماده‌ •

 پذیرد.تفکیک‌قطعات‌مالکیت‌باید‌با‌رعایت‌ضوابط‌پیشنهادی‌طرح‌از‌نظر‌حد‌تفکیک،‌عرض‌معابر،‌پخ‌و‌غیره‌صورت‌ •

های‌غیررسمی،‌تجمیع‌قطعات‌با‌کاربری‌مسکونی‌در‌هر‌‌گاههای‌بافت‌فرسوده‌و‌سکونت‌محدوده‌‌‌به‌دلیل‌ریزدانگی‌قطعات‌در •
های‌مالی‌و‌تسهیلات‌‌های‌تشویقی‌لازم‌برای‌این‌منظور،‌از‌جمله‌معافیتحالت‌و‌با‌هر‌مساحت‌مجاز‌بوده‌و‌شهرداری‌مکانیزم

ملاک‌سطح‌اشغال‌و‌پیشروی‌بر‌اساس‌طول‌پیشروی‌ملک‌‌ضمنا‌‌‌‌اعلام‌خواهد‌کرد.‌‌مربوطدیگر‌را‌پس‌از‌تصویب‌در‌مراجع‌‌
 باشد.‌می‌تجمیع‌شده

های‌تراکمی‌درصد‌کمتر‌از‌حدنصاب‌تفکیک‌حوزه‌‌10توانند‌با‌مساحت‌‌درصد‌قطعات‌می‌‌10ی‌تفکیکی،‌حداکثر‌‌در‌یک‌مجموعه •

 مختلف‌باشند.

 ضوابط تشویقی ساخت و ساز در بافت فرسوده  -6-4

سیاستها‌و‌ضوابط‌تشویقی‌کالبدی‌متضمن‌‌"شورایعالی‌شهرسازی‌و‌معماری‌ایران‌‌‌‌21/06/1401ضوابط‌این‌بخش‌بر‌اساس‌مصوبه‌مورخ‌‌

‌:‌که‌به‌شرح‌ذیل‌است‌باشدمی" نوسازی‌محلهای‌در‌بافتهای‌فرسوده‌و‌ناکارآمد‌شهری
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سیاست -1-6-4 تحقق  محلهالزامات  نوسازی  متضمن  تشویقی  کالبدی  ضوابط  و  در  ها  ای 

 های فرسوده و ناکارآمد شهری بافت

های‌تشویقی‌موضوع‌این‌مصوبه‌صرفا‌به‌محلات‌یا‌نواحی‌که‌سرانه‌تأمین‌خدمات‌عمومی‌آنها‌حداقل‌به‌میزان‌یک‌سوم‌‌راکمت •

های‌شهری‌که‌سرانه‌خدمات‌عمومی‌مورد‌‌گیرد.‌بلوکتعلق‌می‌‌‌،‌سرانه‌مصوب‌خدمات‌و‌فضای‌سبز‌مقیاس‌محله‌یا‌ناحیه‌باشد

 .از‌شمول‌این‌بند‌مستثنا‌هستند‌،نمایندنیازشان‌را‌در‌درون‌بلوک‌تامین‌می‌

بافت‌این‌مشوق • بافت‌ها‌فقط‌در‌محدوده‌ ناکارآمد‌شهری‌مصوب‌ملاک‌عمل‌بوده‌و‌هرگونه‌مداخله‌در‌ های‌های‌فرسوده‌و‌

 .تاریخی‌مصوب،‌تابع‌ضوابط‌قانونی‌ویژه‌خود‌خواهد‌بود

ها‌و‌ضوابط‌این‌مصوبه‌‌های‌فرسوده‌خاص‌هر‌شهر‌)در‌صورت‌ضرورت(،‌در‌چارچوب‌سیاست‌های‌کالبدی‌بهسازی‌بافتمشوق •

(‌به‌‌1و‌با‌توجه‌به‌ساختار‌طرح‌جامع‌و‌شرایط‌ویژه‌شهر‌مربوطه‌تدوین‌و‌به‌همراه‌فهرست‌نقاط‌غیر‌مشمول‌)موضوع‌بند‌‌

 .آن‌شهر‌خواهد‌رسید‌5تصویب‌کمیسیون‌ماده‌

های‌جامع‌و‌تفصیلی‌آتی‌‌های‌فرسوده‌و‌ناکارآمد‌شهری‌در‌طرح‌چارچوب‌تدوین‌ضوابط‌و‌مقررات‌ویژه‌نوسازی‌محله‌ای‌بافت‌ •

توسط‌شرکت‌بازآفرینی‌شهری‌ایران‌با‌همکاری‌معاونت‌شهرسازی‌و‌معماری‌تدوین‌و‌پس‌از‌ارائه‌و‌تایید‌در‌کمیته‌فنی‌شورای‌‌

 .گرددعالی‌شهرسازی‌و‌معماری‌توسط‌دبیر‌شورای‌عالی‌شهرسازی‌و‌معماری‌به‌مراجع‌ذیربط‌ابلاغ‌

های‌فرسوده‌برای‌جبران‌کسری‌پارکینگ‌های‌مناسب‌در‌بافتای‌در‌مکانها‌مکلفند‌نسبت‌به‌تأمین‌پارکینگ‌محلهشهرداری  •

 .خواهد‌رسید‌5های‌مذکور‌به‌تصویب‌کمیسیون‌ماده‌.‌نقشه‌موقعیت‌پارکینگ‌نمایندواحدهای‌مسکونی‌ناشی‌از‌ضوابط‌اقدام‌

 .رعایت‌ضوابط‌پدافند‌غیرعامل‌و‌مقررات‌ملی‌ساختمان‌در‌مورد‌حداقل‌عرض‌معابر‌الزامی‌است  •

های‌فرسوده‌موضوع‌این‌ضوابط‌از‌طریق‌احداث‌‌مین‌سرانه‌مورد‌نیاز‌خدمات‌پشتیبان‌سکونت‌)غیر‌از‌فضای‌سبز(،‌در‌بافتأت •

 .در‌طبقات‌مجاز‌است

ها‌به‌ماهه(‌توسط‌شرکت‌بازآفرینی‌شهری‌با‌همکاری‌شهرداری‌‌6های‌‌ای‌از‌عملکرد‌اجرای‌این‌مصوبه‌)در‌دورهگزارش‌دوره •

 .گردددبیرخانه‌شورای‌عالی‌شهرسازی‌و‌معماری‌ارائه‌

های فرسوده و ناکارآمد  ای در بافتتشویقی متضمن نوسازی محله  و ضوابط  ها سیاست -2-6-4

 شهری 

 های کالبدی بندی مشوق گروه -1-2-6-4

اراضی‌محدوده‌بافت‌های‌فرسوده‌و‌گذاران‌و‌مالکان‌‌گرها،‌سرمایهایجاد‌انگیزه‌برای‌توسعه‌و‌‌ای‌‌به‌منظور‌تسریع‌و‌تسهیل‌نوسازی‌محله

بندی‌زیر،‌‌های‌کالبدی‌برحسب‌گروهدر‌راستای‌ارتقای‌کیفیت‌محیطی‌و‌تأمین‌خدمات‌مورد‌نیاز‌این‌محلات،‌مشوق‌‌‌وناکارآمد‌شهری‌‌

‌قابل‌اعمال‌است:‌

‌گروه‌اول:‌بازآفرینی‌یکپارچه‌در‌مقیاس‌بلوک‌شهری‌‌ •

‌ای‌گروه‌دوم:‌نوسازی‌در‌مقیاس‌محورهای‌اصلی‌محله •

‌گروه‌سوم:‌نوسازی‌در‌عمق‌بافت‌فرسوده‌شهری‌  •

‌گروه‌چهارم:‌نوسازی‌قطعات‌غیرقابل‌تجمیع •
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 هاهای نوسازی به تفکیک گروهمندی و انواع مشوق ها، شرایط بهرهویژگی -2-2-6-4

 :های‌فوق‌عبارتند‌ازهای‌نوسازی‌به‌تفکیک‌گروهمندی‌و‌انواع‌مشوقها،‌شرایط‌بهرهویژگی

 گروه اول: بازآفرینی یكپارچه در مقیاس بلوک شهری  -1

 های گروه اولویژگی -الف

های‌شهری‌خواهد‌بود.‌به‌عبارت‌دیگر،‌در‌صورت‌امکان‌‌کننده‌بازآفرینی‌در‌مقیاس‌بلوککننده‌و‌تسهیلضوابط‌این‌گروه‌تسریع •

 .اعمال‌ضوابط‌برای‌کل‌محدوده‌یک‌بلوک،‌ضوابط‌این‌گروه‌قابل‌استفاده‌خواهد‌بود

 مندی از ضوابط تشویقی گروه اولشروط بهره  -ب

ای‌در‌کل‌مساحت‌یک‌بلوک‌شهری‌و‌بیشتر‌ضوابط‌این‌گروه‌فقط‌کاربری‌مسکونی،‌مسکونی‌مختلط‌و‌خدمات‌پشتیبان‌محله •

 .شودرا‌شامل‌می‌

‌‌5این‌گروه‌مشروط‌به‌تهیه‌یک‌طرح‌یکپارچه‌برای‌بلوک‌شهری‌و‌تصویب‌آن‌در‌کمیسیون‌ماده‌‌‌‌شده‌درهای‌تعیینمشوق •

سازگار‌با‌‌‌‌محلی‌و‌‌بایستی‌از‌طریق‌تنظیم‌مجدد‌زمین‌ضمن‌حمایت‌از‌کسب‌و‌کارهای‌خانگی‌وشهر‌است.‌طرح‌مذکور‌می‌

مین‌کند‌و‌منجر‌به‌ارتقا‌و‌بهبود‌خدمات‌أت‌‌‌،را‌‌های‌خدماتی‌مورد‌نیاز‌جمعیت‌مازاد‌بارگذاری‌شدهمحیط‌محله،‌بخشی‌از‌سرانه‌

 .ای،‌کیفیت‌فضاهای‌جمعی‌و‌فضای‌سبز‌محله‌شودمحله

گذاری‌یا‌لفاف‌فضایی‌با‌تقسیمات‌بایست‌تودهگذاری‌بزرگ‌مقیاس(،‌میها‌)با‌تودهگیری‌مگاپروژهدر‌راستای‌پیشگیری‌از‌شکل‌ •

 .استان‌است‌5کالبدی‌خرد،‌متناسب‌با‌مورفولوژی‌بافت،‌انجام‌شود.‌احراز‌این‌شرایط‌به‌عهده‌کمیسیون‌ماده‌

 متر‌‌10مجاورت‌بلوک‌با‌حداقل‌یک‌معبر‌دارای‌عرض‌ •

 ضوابط تشویقی گروه اول -پ

 اعطای‌حداکثر‌دو‌طبقه‌تشویقی‌نسبت‌به‌تراکم‌مجاز‌طرح‌مصوب •

 های‌انتفاعی‌مشروط‌به‌تأمین‌ورودی‌مستقل‌امکان‌تخصیص‌سطح‌اشغال‌مجاز‌طبقه‌همکف‌به‌کاربری‌ •

 های‌مورد‌نیازدرصد‌از‌فضای‌باز‌غیر‌مسقف‌مجموعه‌به‌منظور‌تأمین‌بخشی‌از‌پارکینگ‌20امکان‌تخصیص‌ •

مشروط‌‌‌،در‌مساحت‌ملاک‌عمل‌تراکم‌‌انددست‌داده‌‌بستی‌که‌بر‌اثر‌تجمیع،‌کارکرد‌خود‌را‌ازامکان‌استفاده‌از‌مساحت‌معابر‌بن‌ •

 به‌واگذاری‌از‌سوی‌شهرداری

 گذاری‌و‌نماامکان‌تسهیل‌در‌ضوابط‌معماری‌از‌جمله‌نحوه‌توده‌ •

 ایگروه دوم: نوسازی در مقیاس محورهای اصلی محله -2

 های گروه دومویژگی -الف

ای‌به‌عنوان‌محرک‌توسعه‌و‌‌ضوابط‌تشویقی‌این‌گروه‌با‌هدف‌تسهیل‌شکل‌گیری‌و‌تکمیل‌محورهای‌عملکردی‌اصلی‌محله •

 .ای‌تنظیم‌شده‌استنوسازی‌محله‌

 مندی از ضوابط تشویقی گروه دومشروط بهره  -ب

 دارای‌حد‌نصاب‌)موجود‌یا‌حاصل‌از‌تجمیع(‌طبق‌طرح‌مصوب‌ •

 های‌توسعه‌و‌عمران‌شهری(استقرار‌در‌جبهه‌اول‌محورهای‌اصلی‌محله‌)مطابق‌طرح‌ •

‌
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 ضوابط تشویقی گروه دوم -پ

 اعطای‌حداکثر‌یک‌طبقه‌تشویقی‌نسبت‌به‌تراکم‌مجاز‌طرح‌مصوب •

 های‌انتفاعی‌مشروط‌به‌تأمین‌ورودی‌مستقل‌امکان‌تخصیص‌سطح‌اشغال‌مجاز‌طبقه‌همکف‌به‌کاربری‌ •

 عدم‌احتساب‌سطح‌بالکن‌و‌تراس‌در‌محاسبه‌تراکم‌ساختمانی‌ •

 ای‌در‌معبرمشروط‌به‌وجود‌پارک‌حاشیه‌‌0.75کاهش‌ضریب‌تأمین‌پارکینگ‌مورد‌نیاز‌به‌ •

مشروط‌‌،اند‌در‌مساحت‌ملاک‌عمل‌تراکمبستی‌که‌بر‌اثر‌تجمیع،‌کارکرد‌خود‌را‌ازدست‌دادهامکان‌استفاده‌از‌مساحت‌معابر‌بن •

 به‌واگذاری‌از‌سوی‌شهرداری

مندی‌از‌ضوابط‌تشویقی‌این‌مصوبه‌برای‌قطعات‌مسکونی‌کمتر‌از‌حد‌نصاب‌در‌این‌گروه،‌تجمیع‌با‌قطعات‌مجاور‌و‌‌شرط‌بهره‌‌تبصره:

از‌حد‌نصاب‌واقع‌در‌محورهای‌اصلی،‌وفق‌طرح‌مصوب‌و‌حقوق‌‌‌‌رسیدن‌به‌حد‌نصاب‌است؛‌بدیهی‌است‌قطعات‌مسکونی‌با‌مساحت‌کمتر

 .مکتسبه‌قانونی،‌بدون‌برخورداری‌از‌ضوابط‌تشویقی‌موضوع‌این‌مصوبه،‌امکان‌دریافت‌پروانه‌ساختمانی‌خواهند‌داشت

 گروه سوم: نوسازی در عمق بافت فرسوده شهری  -3

 های گروه سوم ویژگی -الف

 .ضوابط‌تشویقی‌این‌گروه‌با‌هدف‌تسهیل‌نوسازی‌در‌عمق‌بافت‌فرسوده‌شهری‌تنظیم‌شده‌است

 مندی از ضوابط تشویقی گروه سوم شروط بهره  -ب

 دارای‌حد‌نصاب‌تفکیک‌)موجود‌یا‌حاصل‌از‌تجمیع(‌طبق‌طرح‌مصوب‌ •

 متر‌‌6مجاورت‌قطعه‌با‌یک‌معبر‌دارای‌عرض‌حداقل‌ •

 ضوابط تشویقی گروه سوم -پ

 اعطای‌حداکثر‌یک‌طبقه‌تشویقی‌نسبت‌به‌تراکم‌مجاز‌طرح‌مصوب •

 برای‌هر‌واحد‌‌0.75کاهش‌ضریب‌تأمین‌پارکینگ‌مورد‌نیاز‌به‌ •

های‌ناکارآمد‌کالبدی‌)بافت‌فرسوده(‌مشروط‌امکان‌احداث‌حداکثر‌یک‌درب‌اضافه‌در‌راستای‌تأمین‌حداکثری‌پارکینگ‌در‌بافت‌ •

 های‌مورد‌نیاز‌با‌ضریب‌تأمین‌یک‌پارکینگ‌برای‌هر‌واحدبه‌تأمین‌کلیه‌پارکینگ

 عدم‌احتساب‌مساحت‌بالکن‌و‌تراس‌در‌محاسبه‌تراکم‌ساختمانی‌ •

 گروه چهارم: نوسازی قطعات غیرقابل تجمیع  -4

 های گروه چهارم ویژگی -الف

ضوابط‌تشویقی‌این‌گروه‌با‌هدف‌تسهیل‌نوسازی‌در‌عمق‌بافت‌فرسوده‌شهری‌و‌برای‌قطعات‌غیرقابل‌تجمیع‌و‌پیشگیری‌از‌‌ •

 .دفاع‌شهری‌تنظیم‌شده‌استایجاد‌فضاهای‌رهاشده‌و‌بی‌

 مندی از ضوابط تشویقی گروه چهارم شروط بهره  -ب

مترمربع‌)پس‌از‌اصلاحی(‌و‌غیرقابل‌تجمیع‌)مجاورت‌‌‌‌50های‌مسکونی‌با‌مساحت‌کمتر‌از‌حد‌نصاب‌و‌حداقل‌مساحت‌‌پلاک •

 های‌عمومی‌و‌ساختمان‌نوساز(‌با‌معبر‌یا‌کاربری

 ضوابط تشویقی گروه چهارم -پ

 متر‌پس‌از‌اصلاحی‌مشروط‌به‌رعایت‌همجواری‌و‌حقوق‌همسایگی‌‌2امکان‌پیشروی‌طولی‌تا‌ •
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 0.75کاهش‌ضریب‌برای‌هر‌واحد‌تأمین‌پارکینگ‌مورد‌نیاز‌به‌ •

 امکان‌احداث‌حداکثر‌یک‌درب‌اضافه‌مشروط‌به‌تأمین‌ضریب‌تأمین‌یک‌پارکینگ‌برای‌هر‌واحد‌ •

 امکان‌احداث‌واحدهای‌مسکونی‌با‌زیربنای‌کمتر‌از‌حد‌نصاب‌تعیین‌شده‌در‌طرح‌مصوب •

 عدم‌احتساب‌مساحت‌بالکن‌و‌تراس‌در‌محاسبه‌تراکم‌ساختمانی‌ •

مترمربع‌که‌امکان‌تجمیع‌نداشته‌باشند،‌به‌شرط‌رعایت‌کلیه‌ضوابط‌شهرسازی،‌معماری‌‌‌50قطعات‌مسکونی‌با‌مساحت‌کمتر‌از‌‌تبصره:

 .و‌ساختمان،‌بدون‌برخورداری‌از‌ضوابط‌تشویقی‌موضوع‌این‌مصوبه،‌امکان‌دریافت‌پروانه‌ساختمانی‌خواهند‌داشت

 ها و ضوابط الزامات و پیشنهادات غیر کالبدی در جهت تحقق سیاست  -3-6-4

ها‌و‌به‌منظور‌تأمین‌بخشی‌از‌خدمات‌‌های‌دولتی‌و‌شهرداریقانون‌تعیین‌وضعیت‌املاک‌واقع‌در‌طرح‌‌‌‌4در‌اجرای‌تبصره‌‌ •

‌10های‌نوسازی‌و‌بهسازی‌شهری،‌معادل‌حداقل‌‌همچنین‌اراضی‌عوض‌طرحهای‌فرسوده‌شهرهای‌کشور‌و‌‌مورد‌نیاز‌بافت‌

درصد‌از‌اراضی‌موضوع‌این‌قانون‌و‌یا‌معادل‌ریالی‌ارزش‌آن،‌تحت‌نظارت‌شرکت‌بازآفرینی‌شهری‌)با‌اولویت‌استفاده‌در‌

 .های‌دارای‌شرایط‌بحرانی(‌به‌این‌موضوع‌اختصاص‌یابدبافت

شورای‌عالی‌مبنی‌بر‌الزام‌تامین‌کاربری‌خدمات‌عمومی‌پشتیبان‌سکونت،‌متناسب‌با‌‌‌‌30/6/94ضمن‌تاکید‌بر‌مصوبه‌مورخ‌‌ •

،‌دستورالعمل‌امکان‌انتقال‌خدمات‌مذکور‌به‌بافت‌فرسوده‌شهر‌به‌‌5میزان‌کاربری‌مسکونی‌افزایش‌یافته‌توسط‌کمیسیون‌ماده‌‌

ماه‌توسط‌دبیرخانه‌شورای‌عالی‌تهیه‌و‌جهت‌تصویب‌به‌‌2های‌فرسوده‌ظرف‌‌افت‌منظور‌تأمین‌بخشی‌از‌خدمات‌مورد‌نیاز‌ب

 .گرددشورای‌عالی‌ارائه‌

بافت‌ • در‌ مداخله‌ نحوه‌ ویژه‌ بافتضوابط‌ با‌ و‌همپوشان‌ متداخل‌ فرسوده‌ میراث‌‌های‌ وزارت‌ پیشنهاد‌مشترک‌ با‌ تاریخی‌ های‌

 .گرددفرینی‌شهری‌جهت‌بررسی‌به‌دبیرخانه‌شورای‌عالی‌ارائه‌آفرهنگی‌و‌شرکت‌باز

هماهنگی‌‌‌‌های‌فرسوده‌شهری‌بابافت‌‌‌امکانات‌حمل‌و‌نقل‌عمومی‌در‌‌‌ها‌به‌منظور‌بهره‌گیری‌حداکثری‌ازبرنامه‌شهرداری •

 .شهرسازی‌تدوین‌و‌به‌تصویب‌مراجع‌ذیربط‌برسد‌‌ترافیک‌وزارت‌راه‌و‌‌معاونت‌حمل‌و‌نقل‌و‌‌‌ها‌وها‌و‌دهیاریسازمان‌شهرداری

های‌فرسوده‌و‌‌پذیری‌و‌ایجاد‌مزیت‌نسبی‌برای‌ساخت‌و‌ساز‌در‌بافتبا‌تصویب‌شورای‌عالی‌مسکن،‌در‌راستای‌افزایش‌رقابت‌ •

های‌مذکور‌ضمن‌ثبت‌در‌واحدهای‌مشمول‌قانون‌جهش‌تولید‌‌های‌واقع‌در‌بافتناکارآمد‌موضوع‌این‌مصوبه،‌کلیه‌نوسازی

 .گیری‌از‌مزایای‌مالی‌قانون‌را‌داشته‌باشندمسکن،‌امکان‌بهره

 پدافند غیرعامل -7-4

پدافند‌غیرعامل‌مبحث‌بیست‌و‌یکم‌از‌مجموعه‌مقررات‌ملی‌است‌.‌در‌این‌قسمت‌کلیات‌مبحث‌به‌منظور‌آشنایی‌با‌مطالب‌و‌مقررات‌ارائه‌‌

باشد،‌حتی‌اگر‌در‌این‌گزارش‌نیامده‌‌های‌مختلف‌الزامی‌میمی‌گردد.‌بدیهی‌است‌رعایت‌دقیق‌ضوابط‌این‌مبحث‌در‌احداث‌ساختمان

‌باشد.‌‌

ها‌موجب‌افزایش‌بازدارندگی،‌کاهش‌آسیب‌‌ای‌که‌به‌کارگیری‌آنهای‌غیر‌مسلحانه‌رعامل‌عبارت‌است‌از‌مجموعه‌اقدامپدافند‌غی‌‌تعریف :

‌گردد.‌‌های‌نظامی‌دشمن‌میها‌و‌اقدامهای‌ضروری‌و‌تسهیل‌مدیریت‌بحران‌در‌برابر‌تهدید،‌تداوم‌فعالیتپذیری،‌ارتقا‌پایداری‌ملی

های‌اساسی‌و‌‌،‌تهدیدات‌و‌استمرار‌فعالیت‌‌در‌مقررات‌ملی‌ساختمان،‌منظور‌از‌پدافند‌غیر‌عامل‌حفظ‌جان‌و‌مال‌انسان‌در‌برابر‌حوادث

غذا‌،‌پناهگاه‌،‌انرژی‌،‌ارتباطات‌،‌بهداشت‌و‌امنیت(‌و‌سهولت‌‌‌‌نیازهای‌حیاتی‌مردم‌)از‌قبیل‌آب‌،‌نان‌و‌‌‌تأمینضروری‌مردم،‌تضمین‌تداوم‌‌

خصمانه‌و‌مخرب‌دشمن‌از‌طریق‌‌‌‌در‌اداره‌کشور‌در‌شرایط‌بروز‌تهدید‌و‌بحران‌ناشی‌از‌تجاوزات‌خارجی‌در‌مقابل‌حملات‌و‌اقدامات

حساس‌‌‌و‌تجهیزات‌حیاتی‌و‌‌‌تأسیساتپذیری‌نیروی‌انسانی‌و‌مستحدثات‌و‌‌های‌دفاع‌غیر‌عامل‌و‌کاهش‌آسیبریزی‌و‌اجرای‌طرحطرح

‌.‌‌باشدکشور‌می
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ها‌در‌برابر‌اثرات‌ناشی‌از‌‌دف‌از‌تهیه‌و‌تدوین‌این‌مبحث،‌تعیین‌حداقل‌ضوابط‌و‌مقررات،‌به‌منظور‌طرح‌و‌اجرای‌ساختمان:‌ه‌‌هدف

است و‌صنعتی‌ طبیعی‌ ساختمانتهدیدهای‌ آن،‌ رعایت‌ با‌ که‌ نحوی‌ به‌ تهدیدها.‌ برابر‌ در‌ ا‌‌مذکور‌‌یها‌ و‌،‌ نموده‌ را‌حفظ‌ یستایی‌خود‌

‌.‌‌‌‌‌ترین‌اندازه‌برسدانی‌به‌کمای‌و‌تلفات‌جهای‌سازهخسارت

 کارکرد پدافند غیر عامل در مقررات ملی ساختمان   -1-7-4

برداری‌مدنظر‌قرار‌گرفته‌و‌به‌منظور‌هماهنگ‌‌،‌اجرا‌و‌بهرهدر‌اجرای‌این‌بند‌بایستی‌الزامات‌عمومی‌پدافند‌غیرعامل‌در‌مراحل‌طراحی

های‌‌.‌این‌الزامات‌در‌گروه‌‌(‌استفاده‌شود‌مهندس‌معمار‌کننده‌)هنگ‌های‌تخصصی‌در‌طراحی‌یک‌مجموعه،‌از‌مهندس‌هماکردن‌کارکرد

‌.‌‌گرددبندی‌میتأسیسات‌دسته،‌سازه‌و‌‌،‌معماری‌شهرسازی

 ها  بندی ساختمانگروه -2-7-4

‌گردد:یم‌می،‌مساحت‌بنا‌و‌تعداد‌طبقات‌به‌پنج‌گروه‌تقس‌‌های‌داخل‌آن،‌ارزش‌سرمایه‌‌،‌تعداد‌ساکنان‌‌ها‌بر‌اساس‌نوع‌کاربری‌آنساختمان‌

‌های‌با‌درجه‌اهمیت‌ویژهساختمان (1

‌های‌با‌درجه‌اهمیت‌بسیار‌زیاد‌اختمانس (2

‌های‌با‌درجه‌اهمیت‌زیاد‌اختمانس (3

‌های‌با‌درجه‌اهمیت‌متوسط‌اختمانس (4

‌های‌با‌درجه‌اهمیت‌کم‌اختمانس (5

‌گردند‌.‌‌ول‌و‌پنجم‌مشمول‌مقررات‌مبحث‌نمیهای‌گروه‌ازم‌به‌توضیح‌است‌که‌ساختمانلا

 ملاحظات معماری  -3-7-4

،‌‌"ها،‌ورودی‌‌"فضاهای‌باز" ،‌‌‌‌"جانمایی‌ساختمان"،‌‌" ملاحظات‌طراحی‌محوطه"،‌‌‌‌"رابطه‌معماری‌و‌پدافند‌غیرعامل"شامل‌کلیات‌در‌مورد‌‌

‌.‌‌‌باشدمی‌‌"ح‌کف‌معابر‌‌مصالح‌سطو‌‌"و‌‌‌‌"راه‌در‌محوطه‌‌طراحی‌پله‌و‌شیب‌‌"،‌‌‌‌"های‌محافظ‌‌ها‌و‌دیوار،‌جان‌پناه‌‌"مسیرهای‌دسترسی‌‌‌‌"

 طراحی معماری   -4-7-4

ارتباط‌فضای‌امن‌با‌سایر‌‌‌" ،‌‌‌‌"،‌جداره‌خارجی‌ساختمان‌‌‌‌"،‌عناصر‌الحاقی‌‌‌‌"طراحی‌حجم‌ساختمان‌‌‌‌"خش‌شامل‌الزامات‌در‌مورد‌:‌‌باین‌‌

‌.‌‌باشدمی‌"آسانسور‌و‌پلکان‌‌"و‌‌"ای‌بندی‌و‌عناصر‌غیر‌سازهتیغه‌‌"،‌‌"بندی‌پنجره‌و‌بازشوها‌مهار‌"،‌‌"،‌مسیرهای‌حرکت‌‌"فضاها‌

 فضاهای امن   -5-7-4

‌.‌‌باشد‌آن‌می‌"الزامات‌طراحی‌‌"،‌و‌‌"ی‌مصالح‌و‌اعضای‌داخل‌"،‌‌"جانمایی‌فضای‌امن‌‌"،‌‌"تعریف‌فضای‌امن‌"این‌بخش‌شامل‌:‌

 ظرفیت فضای امن بر اساس کاربری ساختمان. 30جدول 

 فضای امن  کاربری ساختمان ردیف

‌های‌موجودبه‌تعداد‌کل‌تخت‌ها‌و‌مراکز‌درمانیبیمارستان‌1

‌در‌هر‌واحد‌مسکونی‌به‌تعداد‌افراد‌‌(‌گاه‌خصوصیپناهمسکونی‌)‌2

‌های‌موجودبه‌تعداد‌کل‌تخت‌ها‌ها‌و‌مسافرخانههتل‌3

‌کل‌تعداد‌کارکنان‌‌مراکز‌اداری‌و‌تجاری‌4

‌بنای‌فروشگاه‌سطح‌زیر‌‌8/1های‌بزرگگاهفروش‌5

‌-‌مراکز‌مذهبی‌6

‌-‌سینما‌،‌رستوران(کارکردهای‌عمومی‌)‌7

‌سطح‌زیربنا‌‌100/1نمایشگاه‌انبار‌و‌8
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 پناهگاه -6-7-4

های‌معمول‌از‌(،‌نسبت‌به‌ساختمانگردد‌که‌در‌مقابل‌تهدیدهای‌متعارف‌)بمباران‌غیر‌مستقیمی‌اطلاق‌میگاه‌به‌مکان‌اسکان‌موقتپناه

‌:‌تأمین‌گردد.‌پناهگاه‌مورد‌نیاز‌هر‌ساختمان‌باید‌بر‌اساس‌جدول‌زیر‌باشدری‌به‌مراتب‌بالاتری‌برخوردار‌میایمنی‌و‌پایدا

 گاه اختصاصی بر اساس کاربری ساختمانظرفیت پناه. 31جدول 

 گاه ظرفیت پناه کاربری ساختمان ردیف

‌تعداد‌کل‌کارکنان‌‌‌3/1ها‌و‌مراکز‌درمانیبیمارستان‌1

‌افراد‌ساختمانتعداد‌‌‌3/1مسکونی‌‌2

‌های‌موجودکل‌تخت‌‌‌3/1ها‌ها‌و‌مسافرخانههتل‌3

‌تعداد‌کل‌کارکنان‌‌‌3/1مراکز‌اداری‌و‌تجاری‌4

‌بنای‌فروشگاه‌ح‌کل‌زیرسط‌‌10/1های‌بزرگفروشگاه‌5

‌ظرفیت‌جمعیتی‌هر‌کدام‌‌3/1مراکز‌مذهبی‌6

‌ها‌تعداد‌صندلی‌‌3/1(کارکردهای‌عمومی‌)سینما‌،‌رستوران‌‌7

‌سطح‌کل‌زیربنا‌‌150/1نمایشگاه‌انبار‌و‌8

‌

،‌اهمیت‌عملکردی‌و‌موقعیت‌مکانی‌‌‌‌،‌نوع‌تهدیدهای‌مبنا‌‌ها‌با‌توجه‌به‌عوامل‌مختلف‌مانند‌:‌درجه‌حفاظت‌مورد‌نظر‌درجه‌اهمیت‌پناهگاه

بندی‌‌و‌مدت‌اقامت‌به‌انواع‌مختلف‌طبقه‌‌،‌مکان‌استقرار‌‌کرد،‌نحوه‌عمل‌‌ها‌نیز‌با‌توجه‌به‌درجه‌حفاظتهگا.‌انواع‌پناهگرددآن‌تعیین‌می

ها،‌ها‌و‌خروجی،‌ورودیها‌از‌نظر‌مشخصات‌عمومی‌فنیهای‌پناهگاه:‌ویژگیشوند.‌سایر‌مواردی‌که‌در‌این‌مبحث‌ذکر‌گردیده‌شاملمی

الکتریکی‌و‌‌‌‌تأسیسات،‌الزامات‌قانونی‌در‌مورد‌‌‌‌ایهای‌سازه،‌نوع‌و‌مشخصات‌سیستمهای‌مکانیکی‌و‌دینامیکی‌مصالح‌مصرفیمشخصه

آوری‌و‌دفع‌جمع،‌‌‌‌بهداشتی‌‌تأسیسات،‌‌‌‌،‌گرمایش‌و‌سرمایش‌و‌تعویض‌هوا‌‌،‌برق‌اضطراری‌‌تباط‌و‌مخابراتهای‌ارسیستم‌‌مکانیکی،

‌ها‌در‌مبحث‌بیست‌و‌یکم‌مقررات‌ملی‌ارائه‌گردیده‌است.‌‌گاهضوابط‌کلی‌احداث‌پناه‌باشد.‌...‌می‌نشانی‌و،‌آتش‌فاضلاب

بینی‌حفاظت‌بنا‌و‌ساکنان‌‌(‌موظف‌به‌پیشو...‌‌سینما‌،‌هتل‌‌های‌وابسته‌به‌آن‌و‌بناهای‌عمومی‌)کلیه‌ادارات‌دولتی‌و‌سازمان •

‌باشند.‌‌ها‌میعملرالاساس‌دستو‌آن‌از‌خطرات‌احتمالی‌جنگ‌و‌بمباران‌و‌سوانح‌طبیعی‌بر‌

-ارکان‌طراحی‌است‌که‌سازمان‌تهیه‌‌ترینبه‌پدافند‌غیرعامل‌یکی‌از‌ضروری‌‌های‌بزرگ‌مسکونی‌توجهدر‌طراحی‌مجموعه •

 .‌باشدهای‌اجرایی‌میحلطرح‌موظف‌به‌مطالعه‌و‌ارائه‌راه‌ینندهک

 بندیترین جهت قطعهضوابط و مقررات مربوط به مناسب -8-4

‌‌60ی‌‌غربی‌احداث‌بنا‌در‌محدوده-های‌شرقیدرصدی‌حد‌شمالی‌و‌در‌پلاک‌‌60جنوبی‌احداث‌بنا‌در‌محدوده‌‌‌‌-های‌شمالیدر‌پلاک

های‌درصدی‌با‌توجه‌به‌استقرار‌ساختمان‌‌60ها‌در‌قسمت‌طولی‌ساختمان‌در‌محدوده‌‌باشد.‌در‌سایر‌پلاکدرصدی‌حد‌غربی‌مجاز‌می

‌مجاور‌مجاز‌است.‌

 های مختلف های مجاز و سایر شرایط در کاربریو دسترسی یجوار هممقررات مربوط به  -9-4

ط‌ارائه‌شده‌‌دسترسی،‌هر‌یک‌از‌ضواب‌‌تأمینکننده‌و‌‌های‌مناسب‌و‌محدود‌‌یکاربرضوابط‌استقرار‌‌‌‌تأمینهای‌موجود‌در‌‌‌‌با‌توجه‌به‌دشواری

در‌صورت‌ی‌موجود‌شهر‌‌ها‌بخش‌اما‌در‌‌‌‌.خواهند‌بود‌‌جرابه‌ا‌‌لازم‌‌...(های‌جدید‌)شامل‌تفکیک،‌آماده‌سازی‌ودر‌این‌بخش‌تنها‌در‌توسعه

های‌موجود‌بدون‌تغییر‌به‌فعالیت‌خود‌نشده‌و‌کاربری‌‌موجب‌حذف‌یا‌تغییر‌مکان‌هیچ‌کاربری‌‌تأیید‌شهرداری‌و‌تأمین‌دسترسی‌مستقل

گردد‌و‌در‌ادامه‌جدول‌شعاع‌عملکرد‌و‌‌ها‌توصیه‌می‌‌‌ها‌و‌شبکهی‌کاربریجوارهم‌‌‌مورد،‌ضوابط‌زیر‌در‌‌‌‌به‌صورت‌عام‌‌.‌‌ادامه‌خواهند‌داد

‌.‌‌‌های‌مختلف‌ارائه‌خواهد‌شدی‌مناسب‌و‌دسترسی‌در‌کاربریجوارهم
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در‌مورد‌‌گردد.‌‌‌‌تأمینمستقل‌‌به‌صورت‌‌بایست‌‌میهر‌کاربری‌‌ها،‌دسترسی‌‌با‌توجه‌به‌موارد‌استفاده‌مجاز‌در‌هر‌یک‌از‌کاربری •
‌های‌مختلط‌نیز‌نوع‌استفاده‌نباید‌منجر‌به‌عدم‌دسترسی‌مستقیم‌هر‌یک‌از‌واحدها‌به‌معابر‌عمومی‌گردد.کاربری

‌.‌‌‌های‌متناسب‌ضروری‌استکاربری‌یجواررعایت‌هم‌،در‌طراحی‌و‌جانمایی‌مراکز‌محله‌و‌ناحیه •

،‌‌‌‌ها،‌خوابگاه‌‌هاجوار‌با‌بیمارستانهم،‌‌‌گردندصدا‌میی‌که‌موجب‌رفت‌و‌آمد‌و‌ایجاد‌سروهایها‌و‌فعالیتاحداث‌و‌استقرار‌کاربری‌ •
‌.‌‌‌ممنوع‌است‌،گردندبندی‌می‌درمانی‌طبقه‌و‌نظایر‌آن‌که‌بیشتر‌در‌گروه‌کاربری‌سالمندانمراکز‌نگهداری‌

‌.‌‌‌گرددجوار‌پارک‌و‌فضای‌سبز‌و‌فضاهای‌ورزشی‌و‌فرهنگی‌توصیه‌می‌استقرار‌فضاهای‌آموزشی‌هم •

‌ممنوع‌است.‌‌‌‌های‌شریانی‌شهری‌ابتدایی‌در‌کنار‌شبکه‌‌‌سطوحاستقرار‌فضاهای‌آموزشی‌در‌ •

‌.‌‌گرددها‌و‌فضای‌فرهنگی‌توصیه‌می‌جوار‌با‌فضای‌سبز‌و‌پارکهمتفریحی‌و‌توریستی‌‌استقرار‌فضاهای‌ •

‌.‌‌‌گرددجوار‌با‌پارک‌توصیه‌میهای‌درمانی‌هماستقرار‌کاربری •

‌.‌‌‌ممنوع‌است‌هاو‌میدان‌هاچهارراهو‌‌هاتقاطع‌متر‌‌150فاصله‌کمتر‌از‌هایی‌نظیر‌پمپ‌بنزین‌و‌پارکینگ‌در‌استقرار‌کاربری •

‌.‌‌(‌ضروری‌است‌‌چون‌بیمارستان‌های‌عمومی‌)احداث‌شبکه‌مناسب‌سواره‌در‌اطراف‌کاربری •

گردد.‌می‌‌تأمین‌‌های‌شریانی‌و‌سطوح‌بالاتریا‌باند‌کندروی‌خیابان‌‌های‌محلیدسترسی‌واحدهای‌مسکونی‌فقط‌از‌طریق‌خیابان •
لازم‌است‌ضوابط‌مربوط‌‌،‌کنترل‌شده‌دارند‌محدود‌و‌هایاند‌و‌دسترسیمسکونی‌که‌به‌صورت‌مجموعه‌طراحی‌شده‌‌هایتمعمج

‌های‌شریانی‌رعایت‌نمایند.دسترسی‌از‌شبکه‌‌تأمینبه‌مسیر‌سرویس‌را‌در‌

‌به‌منظور‌رعایت‌حال‌معلولان‌لازم‌است‌ضوابط‌معلولان‌جسمی‌و‌حرکتی‌رعایت‌گردد.‌های‌عمومیدر‌کلیه‌ساختمان •
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 ی شهر مختلفی های کاربر  در مناسبی دسترس  وی جوارهم دویمف عملكرد شعاع. 32جدول 

 نوع شبكه دسترسی  جواری هم هاییت محدود جواری مناسب هم شعاع عملكرد مفید نوع کاربری 

‌متر‌‌‌300کودکستان
،‌‌،‌واحد‌همسایگی‌،‌مراکز‌تجاری‌‌واحدهای‌مسکونی

‌فضاهای‌سبز‌عمومی‌در‌مقیاس‌واحد‌همسایگی‌
صنعتی‌و‌مشاغل‌مزاحم‌و‌محل‌‌‌ی‌هاحداقل‌فاصله‌از‌کارگاه

‌آوری‌زباله‌جمع
ای‌و‌بقیه‌از‌طریق‌‌کننده‌محلهپخشوسی‌از‌معبر‌جمعیک‌دستر‌

‌محله‌‌یگی‌یا،‌واحد‌همسا‌شبکه‌پیاده

‌متر‌‌‌500دبستان
،‌مراکز‌‌‌،‌مراکز‌فرهنگی‌مقیاس‌محله‌واحدهای‌مسکونی

‌،‌محل‌بازی‌کودکان‌محله‌فضاهای‌سبز‌عمومی
‌‌ی‌هاصنعتی‌و‌مشاغل‌مزاحم‌و‌محل‌‌ی‌هاحداقل‌فاصله‌از‌کارگاه

‌متر‌500.‌حداقل‌فاصله‌از‌مراکز‌درمانی‌‌متر‌‌500جمع‌آوری‌زباله‌
ای‌و‌در‌مسیر‌شبکه‌محله‌کنندهپخشوجمعدسترسی‌اصلی‌از‌

‌پیاده‌محله‌

‌دبیرستان
‌مرکز‌ناحیه‌

‌)در‌موارد‌خاص‌مرکز‌منطقه(
ورزشی‌توصیه‌‌های‌ین،‌زم‌ای‌،‌پارک‌ناحیه‌‌مراکز‌فرهنگی

‌بینی‌شود.‌چند‌واحد‌در‌کنار‌هم‌پیش‌شودی‌م

‌‌ی‌هاصنعتی‌و‌مشاغل‌مزاحم‌و‌محل‌‌ی‌هاحداقل‌فاصله‌از‌کارگاه
‌500.‌حداقل‌فاصله‌از‌مراکز‌درمانی‌‌متر‌‌500جمع‌آوری‌زباله‌

‌متر.‌داشتن‌فاصله‌مناسب‌از‌مراکز‌تجاری

ای‌و‌نزدیکی‌به‌ناحیه‌‌کنندهپخشوجمعدسترسی‌اصلی‌از‌معبر‌
‌نقل‌عمومیووسایل‌حمل‌های‌یستگاها

مراکز‌‌
‌درمانی

‌استقرار‌در‌مرکز‌ناحیه‌‌درمانگاه
ای‌و‌فضاهای‌سبز‌و‌باز‌ناحیه‌ی‌ها‌در‌مجاورت‌پارک

‌عمومی‌
.‌‌متر‌‌1000صنعتی‌و‌مشاغل‌مزاحم‌‌ی‌هاحداقل‌فاصله‌از‌کارگاه

‌فاصله‌مناسب‌از‌مراکز‌آموزشی‌فاصله‌کافی‌از‌مراکز‌ورزشی
‌ایناحیه‌کنندهپخشوجمعدسترسی‌اصلی‌از‌معابر‌

مرکز‌بهداشت‌و‌‌
‌بیمارستان

‌فضاهای‌سبز‌شهری‌استقرار‌در‌مراکز‌منطقه‌و‌شهر
.‌‌متر‌‌1000صنعتی‌و‌مشاغل‌مزاحم‌‌ی‌هاحداقل‌فاصله‌از‌کارگاه

.‌فاصله‌از‌حریم‌خیابان‌توسط‌‌‌فاصله‌مناسب‌از‌مراکز‌آموزشی
‌و‌تجهیزات‌شهر‌تأسیساتایجاد‌فضای‌سبز.‌دور‌بودن‌از‌مراکز‌

‌دسترسی‌اصلی‌از‌معابر‌شریانی‌‌با‌کنترل‌دسترسی

فضای‌سبز‌‌
‌عمومی‌

‌زمین‌بازی‌کودکان
‌متر‌‌300

‌)استقرار‌در‌مراکز‌واحد‌همسایگی(‌
‌دسترسی‌از‌معبر‌محلی‌و‌شبکه‌پیاده‌‌آوری‌زباله‌فاصله‌داشته‌باشداز‌مراکز‌جمع‌در‌مجاورت‌مراکز‌تجاری‌و‌فضای‌باز‌واحد‌همسایگی‌

‌ای‌پارک‌محله
‌متر‌‌1000

‌)استقرار‌در‌مراکز‌محلات(
‌در‌مجاورت‌مراکز‌آموزشی‌و‌فرهنگی‌و‌مراکز‌‌

‌محله‌ای‌
‌دسترسی‌از‌معبر‌محلی‌شبکه‌پیاده‌‌آوری‌زباله‌ناسب‌از‌مشاغل‌مزاحم‌و‌مراکز‌جمعفاصله‌م

‌استقرار‌در‌مراکز‌ناحیه‌‌ایپارک‌ناحیه‌
جواری‌با‌مراکز‌آموزشی‌و‌فرهنگی.‌به‌تناسب‌موقعیت‌هم

خدماتی‌و‌تفریحی‌‌تأسیسات‌توان‌یپارک‌و‌وضعیت‌ناحیه‌م
‌در‌پارک‌ایجاد‌نمود.‌

.‌پیش‌‌‌آوری‌زبالهناسب‌از‌مشاغل‌مزاحم‌و‌مراکز‌جمعفاصله‌م
بینی‌شبکه‌سواره‌در‌پارک‌صرفا‌برای‌موارد‌اضطراری‌و‌با‌سرعت‌‌

‌کیلومتر‌در‌ساعت‌‌30حداکثر‌

ای‌و‌‌های‌ناحیهکنندهپخشو‌جمعدسترسی‌از‌معبر‌شریانی‌و‌
‌محلی‌

ای‌و‌‌پارک‌منطقه
‌شهری

‌استقرار‌در‌مرکز‌منطقه‌یا‌شهر
،‌‌‌،‌اداری‌‌،‌درمانی‌،‌فرهنگی‌جواری‌با‌مراکز‌آموزشیهم

‌تجاری‌
بینی‌حرکت‌سواره‌در‌پارک‌صرفا‌برای‌موارد‌اضطراری‌و‌با‌‌پیش

‌کیلومتر‌در‌ساعت‌‌30سرعت‌حداکثر‌
‌دسترسی‌اصلی‌از‌معبر‌شریانی

‌متر‌‌‌1000مراکز‌ورزشی‌)ناحیه(‌
،‌مراکز‌‌ها‌و‌فضاهای‌سبز‌عمومیجواری‌با‌پارکهم

‌آموزشی‌و‌فرهنگی
‌‌ی‌ها،‌محل‌‌صنعتی‌و‌مشاغل‌مزاحم‌تأسیساتفاصله‌مناسب‌از‌

‌،‌تجهیزات‌شهری‌آوری‌زبالهجمع
‌ایای‌و‌ناحیه‌محله‌کنندهپخشو‌جمعهای‌شبکه

‌در‌مقیاس‌ناحیه‌منطقه‌و‌شهر‌مراکز‌تجاری‌و‌خدماتی
،‌فضاهای‌سبز‌عمومی‌و‌ورزشی‌‌مراکز‌خدماتی

عمومی،‌‌‌‌های‌ینگ،‌پارک‌وسایل‌نقلیه‌عمومی‌های‌یستگاها
‌دارا‌بودن‌فضاهای‌کافی‌برای‌باراندازی‌و‌بارگیری

‌،‌مراکز‌تولیدی‌مراکز‌درمانی
ای‌در‌مقیاس‌‌ای‌و‌ناحیهمحله‌کنندهپخشو‌جمعدسترسی‌از‌معابر‌

‌ناحیه‌و‌معابر‌شریانی‌با‌کنترل‌دسترسی‌در‌مقیاس‌منطقه‌و‌شهر

‌
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 نگ یپارک -5

به‌نیاز‌هر‌کاربری‌پیشاحداث‌پارکینگ‌در‌کاربری‌‌مقررات‌ضوابط‌و‌‌ با‌توجه‌ این‌‌بینی‌میهای‌مختلف‌ این‌بخش،‌ گردد.‌در‌

 گردد‌:‌‌های‌اصلی‌ارائه‌میضوابط‌به‌منظور‌رعایت‌آنها‌در‌هنگام‌اجرای‌طرح‌تفصیلی‌و‌به‌تفکیک‌کاربری

های‌موجود‌موکول‌‌ساختمان‌جدید‌و‌یا‌افزایش‌زیربنای‌ساختمان‌برای،‌صدور‌پروانه‌تفصیلی‌طرحو‌ابلاغ‌از‌تاریخ‌تصویب‌ •

‌.‌‌‌‌‌خواهد‌بودتفصیلی‌های‌لازم‌پارکینگ‌بر‌اساس‌ضوابط‌طرح‌‌بینی‌حداقل‌تعداد‌محل‌به‌پیش‌

 شود:‌ تأمین تواندمی زیر هایتصور از یکی به موردنیاز پارکینگ محل •

 تک‌‌ هایساختمان در:‌‌ جهت‌تأمین‌پارکینگ‌در‌فضای‌باز واحدی تک هایساختمان برای باز( حیاط‌)فضای از استفاده الف(‌‌

 صورت شود.‌درمی محسوب‌‌باز فضای جز سطح‌پارکینگ .نمود استفاده پارکینگ واحد یک عنوانه‌‌ب حیاط از توانمی واحدی

 .‌نماید تأمین طبق‌ضوابط را نیاز مورد هایپارکینگ بایستی بیشتر، تعداد به واحدها تعداد شدن اضافه

 جهت‌‌آن مجاز حد تا اشغال سطح‌‌التفاوتمابه از استفاده مجاز، حد از کمتر اشغال سطح با ساختمان احداث صورت در (ب

 .گیرد قرار استفاده مورد تواندمی ها،پارکینگ نقشه‌جانمایی ارائه و طراحی ضمن تأمین‌پارکینگ‌در‌فضای‌باز،

های‌غیر‌مسکونی‌از‌‌کاربریدرصد‌پارکینگ‌موردنیاز‌ارباب‌رجوع‌در‌‌‌‌20جهت‌تأمین‌‌‌‌پارکینگ احداث امکان عدم صورت در ج(

در‌شعاع‌‌‌‌دیگری زمین در تواندموردنیاز‌مذکور‌می‌‌پارکینگ ساختمان، همان درعمومی‌‌ کاربری و اداری تجاری،‌خدماتی، قبیل

 گردد. بینیپیش 5متری‌مشروط‌به‌طرح‌موضوع‌در‌کمیسیون‌ماده‌‌200حداکثر‌

 مالکیت دارد‌اسناد ضرورت دیگر، زمین قطعه در عملکرد یک پارکینگ تمام یا بخشی بینیپیش صورت در‌‌:   1تبصره

 و‌کاربری‌زمین‌مذکور‌به‌حمل‌و‌نقل‌و‌انبارداری‌تغییر‌یابد.‌‌‌نام‌شهرداری‌انتقال به پارکینگ برای شده گرفته نظر در زمین

 باشد.می متر 200 های‌مذکور‌ا‌کاربریتا‌ملک‌ب پارکینگ(‌برایزمین‌) فاصله حداکثر‌: 2تبصره

تجاریمجتمع‌‌و بزرگ هایفروشگاه‌‌:  3تبصره احداث در دارند، زیادی نامراجع که های‌  یا و بنا تجدید یا و زمان‌

 تفصیلی طرح‌ ضوابط اساس بر خود نیاز بر علاوه موردنیاز پارکینگ درصد‌‌30تأمین‌‌ به ملزم خود، فضاهای دهیسامان

‌ باشند.می‌متری 200 شعاع تا دیگر‌حداکثر محل در یا و ساختمان همان در

متری‌‌200توانند‌جهت‌تأمین‌کسری‌پارکینگ‌موردنیاز‌خود‌در‌شعاع‌حداکثر‌‌های‌تجاری‌و‌پاساژها‌میمجتمع‌‌:4تبصره 

 اقدام‌نمایند.‌5در‌اراضی‌با‌کاربری‌حمل‌و‌نقل‌و‌انبارداری)پارکینگ(‌با‌مالکیت‌شهرداری‌و‌پس‌از‌تصویب‌کمیسیون‌ماده‌

 توانندمی ،نیستند خود‌‌های‌زمین محدوده در پارکینگ تأمین به قادر که قطعاتی عمومی و خدماتی عملکردهای محدوده در •

‌برایشهرداری‌) که را قطعاتی پارکینگ‌خود کمبود برای‌‌)گینپارک واحد هر ازای به‌ مترمربع 25 (نیاز مورد میزان به

 توسط عمومی هایآنها‌پارکینگ تجمیع با تا نمایند، واگذار شهرداری به و خریداری ،نمایدمی تعیین پارکینگ‌عمومی(

 .گردد اجرا شهرداری

‌‌زیر‌همکف‌)زیرزمین( دو‌طبقه در شهری هایپهنه کلیه در واقع هایپلاک و قطعات در ضوابط بر مازاد پارکینگ احداث •

 ها‌در‌حدسایر‌کاربری و‌در درصد‌‌100د‌در‌پاساژ‌و‌مجتمع‌تجاری‌تا‌‌درص‌‌70برای‌کاربری‌مسکونی‌با‌سطح‌اشغال‌حداکثر‌‌

 .باشدمی مجاز ساختمانی تراکم در محاسبه بدون مجاز اشغال سطح

 :‌‌باشد‌پارکینگ‌الزامی‌نمی تأمینبودن‌هر‌یک‌از‌شرایط‌زیر‌‌در‌صورت‌دارا •

 سال‌)ثبت‌شده‌یا‌ثبت‌نشده(کهن درختان قطع‌ مستلزم پارکینگ به ورود که باشد گرفته قرار محلی در ساختمان ▪

های‌شهرداری‌الزامی‌)استعلام‌از‌اداره‌کل‌میراث‌فرهنگی،‌گردشگری‌و‌صنایع‌دستی‌استان‌و‌سازمان‌پارکباشد.‌‌
 است.(‌

)شیب‌.نباشد مقدور فنی نظر آن‌از در پارکینگ احداث زیاد شیب‌ علت به که باشد گرفته قرار معبری بر در ساختمان ▪
 درصد‌است‌که‌امکان‌احداث‌رمپ‌برای‌حرکت‌اتومبیل‌وجود‌نداشته‌باشد.(‌‌20زیاد‌منظور‌شیب‌بالای‌
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 امکان‌تأمین‌پارکینگ‌به‌دلیل‌وضع‌و‌فرم‌و‌ابعاد‌زمین‌مقدور‌نباشد.‌ ▪

های‌زیرزمینی‌و‌عدم‌امکان‌احداث‌زیرزمین‌)مشروط‌به‌اخذ‌استعلام‌از‌شرکت‌در‌صورت‌بالابودن‌سطح‌سفره‌آب ▪
 ای‌استان(‌‌‌آب‌منطقه

 واحد 10 مساوی یا کمتر کسری‌پارکینگ و باشد نداشته وجود پارکینگ تأمین امکان و حاکم فوق شرایط صورتی‌که در :1تبصره 

و‌صرفا‌‌ واریز ایجداگانه حساب‌ در و دریافت شهرداری توسط‌ گردد،‌می شهر‌تعیین شورای طرف از که‌ عوارضی با مطابق پارکینگ‌باشد،

 متر(‌200گیرد.‌)تا‌شعاع‌ قرار استفاده مورد عمومی هایپارکینگ برای‌احداث

واحد‌پارکینگ‌‌ 10 بیشتر‌از کسری‌پارکینگ و باشد نداشته وجود پارکینگ تأمین امکان و حاکم فوق شرایط صورتی‌که در:  2تبصره

‌200های‌فوق‌تا‌شعاع‌‌بایست‌نسبت‌به‌تأمین‌پارکینگ‌موردنیاز‌طبق‌بندباشد،‌دریافت‌عوارض‌حذف‌پارکینگ‌ممنوع‌بوده‌و‌مالک‌می

 متری‌اقدام‌نماید.

 .باشد داشته پلهراه از‌طریق طبقات‌و‌حیاط به مستقیم دسترسی باید زیرزمین در احداثی پارکینگ •

  باشد.می درصد 15 پارکینگ رمپ شیب حداکثر •

 باشد.‌می متر‌2.10رمپ‌ ورودی ارتفاع حداقل •

‌به‌شرح‌زیر‌است:‌‌آنهاتوانند‌دارای‌پارکینگ‌مشترک‌باشند.‌مقررات‌های‌همجوار‌میتجاری،‌اداری‌و‌سایر‌کاربری‌هایمجتمع •

داشته‌باشند‌و‌محل‌پارکینگ‌‌‌‌فاصله‌مناسبی‌از‌محل‌پارکینگ‌قرار‌‌کننده‌از‌پارکینگ‌مشترک‌باید‌درهای‌استفادهواحد‌‌تمامالف‌ا‌‌

‌مربوطه‌دارای‌دسترسی‌پیاده‌یا‌سواره‌مناسب‌باشد.‌‌هایمکانبه‌کلیه‌

‌متر‌است.‌‌200حداکثر‌تا‌پارکینگ‌مشترک‌‌مجازفاصله‌‌ب‌ا

‌.کردعنوان‌پارکینگ‌عمومی‌استفاده‌‌‌هتوان‌باز‌سطح‌مازاد‌پارکینگ‌مشترک‌اختصاصی‌نیز‌میا‌‌پ

ها‌در‌هنگام‌صدور‌پروانه‌ساختمانی‌های‌مربوطه‌با‌جانمایی‌دقیق‌محل‌پارک‌اتومبیلپلان‌پارکینگ‌به‌همراه‌سایر‌نقشه‌ •

 .‌استالزامی‌

 ضوابط فنی پارکینگ  -1-5

 تأمین‌پارکینگ‌مطابق‌بند‌پارکینگ‌ضوابط‌و‌مقررات‌کاربری‌مسکونی‌الزامی‌است‌.‌‌ •

و‌مقررات‌‌‌‌خاک‌‌کیمکان‌‌ی‌ضوابط‌فن‌‌ت‌یدر‌صورت‌رعاهای‌زیرزمینی‌بالا‌است،‌تنها‌‌احداث‌زیرزمین‌در‌مناطقی‌که‌سطح‌آب •
 بلامانع‌است.‌‌ملی‌ساختمان

حرکت‌و‌مانور‌در‌پشت‌آن‌به‌‌‌یعلاوه‌لازم‌است‌فضاه‌‌ب،‌‌است‌‌یاز‌متر‌مورد‌ن‌‌‌‌2.5×‌‌‌‌5به‌ابعاد‌‌ییفضا‌‌یلپارک‌هر‌اتومب‌‌برای •
 .‌شود‌ینیبیش‌متر‌پ‌5اندازه‌حداقل‌

 متر‌برای‌پارک‌دو‌خودرو‌الزامی‌است.‌‌‌‌‌‌5×‌5در‌صورت‌قرارگیری‌دو‌پارکینگ‌در‌کنار‌هم‌فضایی‌به‌ابعاد‌حداقل‌‌‌ •

متر‌و‌‌‌5ها‌فاصله‌محور‌ستونتوانند‌در‌بین‌دو‌ستون‌قرار‌گیرند.‌مشروط‌بر‌آن‌که‌های‌سرپوشیده‌دو‌اتومبیل‌میدر‌پارکینگ‌تبصره:

 باشد.‌‌‌متر‌4.5فاصله‌داخلی‌بین‌دو‌ستون‌حداقل‌

متر‌طول‌برای‌آن‌محل‌توقف‌الزامی‌‌‌‌5متر‌عرض‌و‌‌‌‌3اگر‌دو‌طرف‌یک‌محل‌توقف‌در‌پارکینگ‌دیوار‌باشد،‌رعایت‌حداقل‌‌ •
‌است.‌
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 های عمودی حداقل ابعاد برای توقف اتومبیل و فضای تردد پشت آن در پارکینگ .10شكل 

 

 بین دو ستون   ابعاد پارکینگ در صورت پارک یك یا دو خودروحداقل . 11شكل 

 

 . آرایش پارکینگ مورب 12شكل  . آرایش پارکینگ عمودی  13شكل               
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باشد.‌در‌موارد‌خاص‌برای‌اراضی‌تا‌عرض‌‌پذیر‌میمتر‌)و‌بالاتر(،‌آرایش‌پارکینگ‌عمودی‌امکان‌10های‌دارای‌عرض‌در‌زمین •
به‌‌‌‌)فضای‌پشت‌خودرو(‌‌متری‌پارکینگ‌‌10متر،‌آرایش‌پارکینگ‌عمودی‌تنها‌در‌صورتی‌که‌به‌میزان‌کاسته‌شدن‌از‌طول‌‌‌‌9

‌عرض‌آن‌اضافه‌شود،‌بلامانع‌است.‌‌‌

 

 ها در آرایش پارک مورب. موقعیت محل ستون14شكل 

متر‌و‌حداقل‌عرض‌مفید‌راهرو‌دسترسی)فاصله‌داخلی‌بین‌دو‌‌‌‌6*‌‌‌‌5/2در‌الگوی‌پارک‌طولی،‌حداقل‌فضای‌پارک‌معادل‌‌ •
‌باشد.‌)مطابق‌شکل‌زیر(متر‌می‌2.5ستون(‌

 

      طولی. آرایش پارکینگ 15شكل 

طول‌ه‌‌ب‌ییبه‌صورت‌پشت‌سر‌هم‌در‌نظر‌گرفته‌شود‌لازم‌است‌فضا‌ینگدو‌واحد‌پارک‌یواحد‌مسکون‌یک‌‌ی‌که‌برا‌یصورت‌در •
شود‌‌‌‌یم‌‌تأمینصورت‌‌‌‌ینکه‌به‌ا‌‌ینگیشود‌هر‌دو‌واحد‌پارک‌‌ینیب‌‌یشآن‌پمانور‌در‌پشت‌‌‌‌یمتر‌فضا‌‌‌5خودروها‌و‌‌‌‌یمتر‌برا‌‌9

‌.‌باشدتخصیص‌به‌واحدهای‌دیگر‌مجاز‌نمی‌بوده‌و‌‌‌یواحد‌مسکون‌یکمتعلق‌به‌

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 . آرایش پارک دو طرفه 16شكل  . آرایش پارک مزاحم 17شكل 
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‌‌ینگ‌پارکواحد‌‌‌‌یک تأمین نمایند،اقدام‌میی‌‌واحد‌مسکون‌‌یکبه‌احداث‌‌‌‌صرفا یتراکم‌‌یهادر‌تمام‌حوزه‌ی‌که‌‌برای‌قطعات‌زمین •
پارکینگاین‌قطعات‌می‌‌است.‌‌یالزام یا‌‌ توانند‌ احداث‌طبقه‌ برای‌ تقاضا‌ نمایند.‌در‌صورت‌ تأمین‌ زمین‌ باز‌ را‌در‌فضای‌ خود‌

 باشد‌.‌واحدهای‌بیشتر‌احداث‌پارکینگ‌در‌سطح‌اشغال‌مجاز‌و‌به‌صورت‌مسقف‌الزامی‌می

 متر‌لحاظ‌شود.‌‌‌5رمپ‌داخلی‌متر‌و‌شعاع‌گردش‌‌3تواند‌تا‌واحد‌می‌6های‌تا‌عرض‌رمپ‌در‌ساختمان •

در‌صورتی‌که‌املاک‌دارای‌بیشتر‌از‌یک‌بر‌باشند،‌چنانچه‌به‌دلیل‌اختلاف‌ارتفاع‌در‌برهای‌مذکور‌امکان‌احداث‌پارکینگ‌در‌‌ •
و‌مشروط‌به‌تناسب‌ارتفاع‌ساختمان‌و‌‌های‌مربوطه‌نامه‌و‌آیین‌2800طبقه‌بالای‌همکف‌وجود‌داشته‌باشد،‌با‌رعایت‌آیین‌نامه‌

 ،‌تأمین‌پارکینگ‌بلامانع‌است.‌‌عرض‌معبر‌

‌

 

 . شعاع گردش رمپ 18شكل 

aمتر‌می‌باشد.(‌‌5)لازم‌به‌ذکر‌است‌شعاع‌گردش‌داخلی‌رمپ‌حداقل‌متر‌‌6.5برابر‌‌رمپ‌میانی‌شعاع‌گردش‌‌

bمتر‌‌3حداقل‌عرض‌رمپ‌برابر‌‌ 

تواند‌‌متر‌می‌‌‌‌‌5.5×‌‌5.5درجه‌خودرو،‌پیش‌بینی‌فضایی‌با‌ابعاد‌حداقل‌‌‌‌90های‌کوچک‌و‌متوسط،‌جهت‌گردش‌‌در‌پارکینگ •
 صورت‌پذیرد.

‌3.5واحد‌:‌‌18تا‌‌6متر‌،‌از‌‌3واحد‌مسکونی‌:‌‌6های‌مسکونی،‌تا‌عرض‌راه‌ورود‌اتومبیل‌به‌پارکینگ‌و‌عرض‌رمپ‌در‌مجتمع •
 متر‌است.‌‌‌3متر‌یا‌دو‌راه‌ورود‌و‌خروج‌مجزا‌هر‌یک‌به‌عرض‌‌5متر‌و‌بیش‌از‌آن‌

 وجود‌داشته‌باشد‌.‌ماشین‌رو‌‌ب‌باز‌شود.‌در‌محل‌پخ‌نباید‌هیچ‌گونه‌در‌‌خیابانباید‌به‌سمت‌ناتومبیل‌به‌پارکینگ‌‌ب‌ورودیدر •

 متر‌و‌بالاتر‌،‌خروج‌اتومبیل‌از‌پارکینگ‌باید‌از‌سمت‌جلو‌اتومبیل‌باشد.‌‌‌12های‌واقع‌در‌گذرهای‌در‌تمام‌پارکینگ •

 متر‌است.‌‌‌2.20حداقل‌ارتفاع‌مفید‌پارکینگ‌ •

 سوزی‌پیش‌بینی‌شده‌و‌در‌دسترس‌باشد.‌ها‌باید‌وسایل‌و‌تجهیزات‌مبارزه‌با‌آتشدر‌تمامی‌پارکینگ •

 ها‌باید‌با‌مصالح‌غیر‌لغزنده‌و‌قابل‌شست‌و‌شو‌ساخته‌شده‌باشند.‌‌کف‌پارکینگ •

افقی(‌‌‌‌‌-بازشوی‌پارکینگ‌به‌هیچ‌صورت‌نباید‌به‌بیرون‌قطعه‌مالکیت‌باز‌گردد‌و‌نصب‌بازشو‌به‌صورت‌کشویی‌)عمودی‌‌‌‌بدر •
 بلامانع‌است.‌

بینی‌گردد‌تا‌از‌قطع‌مسیرهای‌پیاده‌در‌های‌پارکینگ‌دو‌قطعه‌در‌کنار‌یکدیگر‌پیش‌شود‌که‌در‌قطعات‌مجاور،‌درتوصیه‌می‌ •
 فواصل‌کوتاه‌جلوگیری‌به‌عمل‌آید.‌

در‌هنگام‌صدور‌پروانه‌‌ها‌‌و‌گردش‌آنها‌‌های‌مربوطه‌با‌جانمایی‌دقیق‌محل‌پارک‌اتومبیلپلان‌پارکینگ‌به‌همراه‌سایر‌نقشهارائه‌‌ •
 .‌است‌ساختمانی‌الزامی‌
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 ی غیرمسکونی ها ضوابط عمومی پارکینگ در کاربری -2-5

 بایست‌یک‌واحد‌پارکینگ‌در‌نظر‌گرفته‌شود.‌چنانچه‌مجموع‌پارکینگ‌موردنیاز‌زیر‌یک‌واحد‌باشد،‌می‌ •

ها‌به‌صورت‌عدد‌کسری‌)اعشاری(‌باشد،‌عدد‌صحیح‌بالاتر‌ملاک‌‌های‌مورد‌نیاز‌که‌تعداد‌مجموع‌پارکینگدر‌محاسبه‌پارکینگ •
 عمل‌جهت‌تأمین‌پارکینگ‌خواهد‌بود.‌

های‌لازم‌را‌‌ضوابط‌و‌مقررات‌مربوط‌به‌آن‌نوع‌کاربری،‌تعداد‌پارکینگمطابق‌‌ها‌موظف‌هستند‌‌کنندگان‌انواع‌ساختماناحداث •
 تأمین‌نمایند.

‌گردد.‌ی،‌محاسبه‌ممطابق‌ضوابط‌ملاک‌عمل‌همان‌هنگام‌‌یازمورد‌ن‌‌ینگ،‌محاسبه‌تعداد‌پارکبنا‌‌یدتجد‌‌یا‌‌یدر‌هنگام‌نوساز‌‌:   تبصره

الزامی‌است.‌صدور‌هر‌گونه‌گواهی‌عدم‌‌‌ارائه‌شدهها‌طبق‌جداول‌قطعی‌و‌احداث‌پارکینگ‌مورد‌نیاز‌برای‌تمام‌ساختمان‌تأمین •
 باشد.‌‌میهای‌مورد‌نیاز‌پارکینگتعیین‌تکلیف‌خلاف‌یا‌گواهی‌پایان‌ساختمان‌منوط‌به‌‌

،‌‌باشندمیهای‌متنوعی‌برخوردار‌‌ها‌و‌فعالیتهایی‌که‌از‌عملکردها،‌کاربریها‌و‌مجتمعهای‌مورد‌نیاز‌ساختمانتعداد‌پارکینگ •
 .‌‌ها‌بر‌اساس‌ضوابط‌تعداد‌پارکینگ‌استها‌و‌فعالیتهای‌لازم‌برای‌هر‌یک‌از‌کاربریمعادل‌مجموع‌تعداد‌حداقل‌پارکینگ

بینی‌های‌پیشدرصد‌کل‌پارکینگ‌‌30بایست‌به‌میزان‌‌واحد‌پارکینگ‌نیاز‌دارند،‌می‌‌10های‌تجاری‌که‌بیش‌از‌‌در‌پاساژ‌و‌مجتمع •
 شده،‌برای‌پارکینگ‌مراجعان‌اختصاص‌یابد‌.‌‌

 بلامانع‌است.‌حرکت‌پیاده‌در‌مانع‌ه‌عدم‌ایجاد‌مشروط‌ب‌فضای‌بازمازاد‌در‌مازاد‌سطح‌اشغال‌مجاز،‌تأمین‌پارکینگ‌در‌ •

افقی(‌‌‌–در‌بازشوی‌پارکینگ‌به‌هیچ‌صورت‌نباید‌به‌بیرون‌قطعه‌مالکیت‌باز‌گردد‌و‌نصب‌بازشو‌به‌صورت‌کشویی‌)عمودی‌‌ •
 بلامانع‌است‌.‌

بینی‌گردد‌تا‌از‌قطع‌مسیرهای‌پیاده‌در‌‌های‌پارکینگ‌دو‌قطعه‌در‌کنار‌یکدیگر‌پیش‌شود‌که‌در‌قطعات‌مجاور،‌درتوصیه‌می‌ •
 فواصل‌کوتاه‌جلوگیری‌به‌عمل‌آید.‌

-آوری‌گردیده‌و‌صرفا‌به‌مصرف‌تملک‌و‌احداث‌پارکینگای‌جمععوارض‌اخذ‌شده‌از‌موارد‌حذف‌پارکینگ‌باید‌در‌حساب‌ویژه:    1تبصره  

‌‌اختصاص‌یابد.ای‌عمومی‌ه

متری‌از‌‌‌‌100واقع‌در‌فاصله‌‌در‌املاک‌‌‌‌ها‌واقع‌شده‌است‌و‌نیزر‌مورد‌املاکی‌که‌تنها‌دسترسی‌آنها‌در‌پخ‌یا‌قوس‌تقاطعد  :   2بصره  ت
های‌مسکونی‌الزامی‌است‌و‌صرفا‌املاک‌دارای‌‌کینگ‌برای‌کاربریپار‌‌تأمینمتر‌و‌بالاتر(‌‌‌‌24های‌با‌عرض‌‌های‌اصلی‌)در‌محورتقاطع

نیاز‌)حداقل‌‌تأمین‌تمام‌پارکینگکاربری‌تجاری‌در‌صورت‌عدم‌امکان‌‌ باید‌‌‌‌75های‌مورد‌ نیاز‌ (‌گردد‌‌‌تأمیندرصد‌تعداد‌پارکینگ‌مورد‌
‌متری‌اقدام‌نمایند.‌‌‌‌150حداکثر‌بایست‌ضمن‌هماهنگی‌با‌شهرداری‌نسبت‌به‌احداث‌پارکینگ‌در‌فاصلهمی

واحد‌‌‌‌‌‌2تأمین(،‌ملزم‌به‌‌‌‌مترمربع‌‌1000یا‌دارای‌حداقل‌زیربنای‌‌‌‌ای‌و‌شهری‌)های‌بزرگ،‌با‌مقیاس‌عملکرد‌منطقهفروشگاه •
 باشند.‌مترمربع‌زیربنای‌مفید،‌علاوه‌بر‌پارکینگ‌مورد‌نیاز‌می‌100انتظار،‌به‌ازای‌هر‌‌پارکینگ

آمد‌و‌کندی‌‌ومانع‌رفت‌‌بوده‌و‌‌نشینی‌از‌بر‌قطعه‌و‌طراحی‌نحوه‌ورود‌و‌خروجباید‌به‌وسیله‌عقب‌نحوه‌احداث‌پارکینگ‌انتظار‌می •
 .‌‌حرکت‌سایر‌وسایل‌نقلیه‌نگردد

 ها‌به‌غیر‌از‌کاربری‌مسکونی‌و‌تجاری‌مطابق‌جدول‌زیر‌است.‌حداقل‌پارکینگ‌موردنیاز‌برای‌سایر‌کاربری •

 
 

 

‌

‌

‌

‌
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 به غیر از مسكونی و تجاری هاهای مورد نیاز سایر کاربری تعداد پارکینگ. 33جدول 

 شرح ردیف
تعداد پارکینگ  حداقل 

 مورد نیاز

‌آموزشی‌1
‌‌1کلاس‌دو‌به‌ازای‌هر‌‌دبستانی،‌دبستان‌و‌متوسطه‌دوره‌اول،پیش

‌‌1ای‌به‌ازای‌هر‌کلاس‌وحرفهشگاه‌فنیآموزمتوسطه‌دوره‌دوم‌و‌هنرستان،‌

‌درمانی‌2
‌‌2مترمربع‌زیربنا‌‌100به‌ازای‌هر‌‌،بهزیستی‌‌و‌،‌خانه‌بهداشتدرمانگاه

‌‌1تخت‌‌‌2بیمارستان‌به‌ازای‌هر‌

‌‌1مترمربع‌زیربنا‌50به‌ازای‌هر‌‌مذهبی‌3

‌هنری‌-فرهنگی‌4
‌‌1برای‌سینما‌و‌تالار‌نمایش،‌به‌ازای‌هر‌ده‌صندلی‌

‌های‌پرورش‌فکری‌کودکان‌و‌فرهنگسرا،برای‌کتابخانه،‌کانون
‌مترمربع‌زیربنا‌50به‌ازای‌هر‌

1‌

‌‌1مترمربع‌زیربنا‌50به‌ازای‌هر‌‌اداری‌و‌انتظامی‌‌5

6‌
آموزش،‌تحقیقات‌‌

‌و‌فناوری‌
‌‌1به‌ازای‌هر‌یک‌نفر‌اساتید‌و‌کارکنان

‌‌1نفر‌دانشجو‌‌100به‌ازای‌هر‌

‌ورزشی‌‌7
‌‌1مترمربع‌زیربنا‌75به‌ازای‌هر‌‌،های‌ورزشیسالن‌‌و‌باشگاه‌ورزشی‌

گنجایش‌‌نفر‌‌‌20ها‌به‌ازای‌هر‌های‌ورزشی‌بزرگ‌و‌استادیومزمین
‌محوطه‌ورزشی‌

1‌

8‌
پارک‌و‌فضای‌‌

‌سبز
‌‌1مترمربع‌فضای‌سبز‌عمومی‌150به‌ازای‌هر‌

9‌
تفریحی‌و‌‌
‌توریستی

‌‌1اتاق‌2برای‌هتل‌و‌مهمانسرا،‌به‌ازای‌هر‌

‌‌1اتاق‌‌3برای‌مسافرخانه،‌به‌ازای‌هر‌

‌‌1مترمربع‌زیربنا‌‌20برای‌تالارهای‌پذیرایی،‌به‌ازای‌هر‌

‌‌1مترمربع‌زیربنا‌یا‌به‌ازای‌هر‌واحد‌صنعتی‌مستقل‌100به‌ازای‌هر‌‌صنعتی‌10

11‌
ونقل‌و‌‌حمل

‌انبارداری
‌‌1مترمربع‌زیربنا‌200برای‌انبارها،‌به‌ازای‌هر‌

‌‌1مترمربع‌‌75پایانه‌مسافر‌و‌بار‌به‌ازای‌هر‌

‌‌1زیربنا‌مترمربع‌75به‌ازای‌هر‌‌تأسیسات‌شهری‌12

‌تجهیزات‌شهری‌13
‌‌1نفر‌کارکنان‌‌2های‌سوخت،‌به‌ازای‌هر‌نشانی‌و‌جایگاهبرای‌ایستگاه‌آتش

‌‌1زیربنا‌‌مترمربع‌‌75به‌ازای‌هر‌‌های‌تجهیزات‌شهری،برای‌سایر‌فعالیت

 

،‌‌کنندگان‌است‌که‌باید‌دارای‌دسترسی‌مستقل‌باشدها‌به‌منظور‌استفاده‌مراجعهدرصد‌پارکینگ‌‌70های‌فوق،‌حداقل‌‌در‌کاربری •
 تواند‌برای‌استفاده‌کارکنان‌مجموعه‌مورد‌استفاده‌قرار‌گیرد.‌‌مابقی‌می

 روباز   عمومی  یها نگیپارک  -3-5

مجاز‌با‌اخذ‌مجوز‌از‌شهرداری‌و‌تأیید‌شورای‌ترافیک‌‌ها‌‌در‌تمامی‌کاربریبه‌صورت‌موقت‌‌های‌عمومی‌روباز‌‌احداث‌پارکینگ •
‌باشد.‌می

ابعاد‌و‌اندازه‌هر‌یک‌از‌محل‌پارکینگبا‌توجه‌به‌نحوه‌استقرار‌و‌زاویه‌‌ • اتومبیل‌و‌عرض‌راه‌عبور‌‌،‌ مطابق‌داخلی‌‌های‌پارک‌
‌.‌ودطراحی‌پارکینگ‌در‌نظر‌گرفته‌شفنی‌‌استانداردهای

توصیه‌‌فضای‌سبز‌‌احداث‌‌و‌‌‌‌یکاردرخت‌‌پارکینگ‌‌و‌پیرامون‌‌و‌هوا‌در‌محوطه‌‌بصری‌‌به‌منظور‌جلوگیری‌از‌ایجاد‌آلودگی‌صوتی، •
 .‌گردد‌می
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پارکینگوساخت • محوطه‌ در‌ از‌‌ساز‌ بیش‌ وسعت‌ با‌ عمومی‌ اداری‌‌500های‌ ساختمان‌ احداث‌ سرویس‌‌‌سرایداری‌‌،مترمربع‌ و‌
 ‌‌باشد.درصد‌مساحت‌عرصه‌مجاز‌می‌10مجموعا‌تا‌‌بهداشتی

درصد‌از‌مساحت‌عرصه‌به‌‌‌‌5های‌عمومی،‌اختصاص‌‌به‌منظور‌ایجاد‌انگیزه‌و‌تشویق‌مالکین‌و‌ارتقاء‌سطح‌امنیتی‌پارکینگ •
 باشد.فضای‌تجاری‌مجاز‌می

جدا‌شود‌که‌‌‌‌طوریهای‌عمومی‌به‌‌وسیله‌نرده،‌دیوار،‌گیاهان‌و‌یا‌فضای‌باز‌و‌سبز‌از‌بر‌گذرگاه‌ه‌‌ب‌‌دایبحدود‌پارکینگ‌عمومی‌‌ •
‌.‌زمین‌پارکینگ‌نشود‌محدودهخارج‌شدن‌قسمتی‌از‌بدنه‌اتومبیل‌از‌‌وجه‌موجبنقلیه‌به‌هیچ‌‌یلتوقف‌وسا

‌.‌‌‌درصد‌تجاوز‌نماید‌8در‌صورتی‌که‌زمین‌دارای‌شیب‌باشد،‌حداکثر‌میزان‌شیب‌نباید‌از‌ •

آوری‌و‌محوطه‌پارکینگ‌باید‌به‌منظور‌جمعسازی‌شود.‌‌سازی‌و‌محوطهید‌با‌استفاده‌از‌مصالح‌مقاوم‌کفمحوطه‌پارکینگ‌با •
‌.‌‌‌بندی‌گردد‌های‌سطحی‌شیبدفع‌آب

کاری‌به‌‌،‌درختخودروهای‌پارک‌‌گردد‌در‌حد‌فاصال‌ردیف.‌توصایه‌میهای‌روباز‌بلامانع‌اساتبینی‌ساایبان‌در‌پارکینگپیش •
‌صورت‌ردیفی‌انجام‌گردد‌.‌

 الزامی‌است.ها‌به‌معلولین‌درصد‌از‌پارکینگ‌2حداقل‌اختصاص‌واحد‌پارکینگ،‌‌100هایی‌با‌بیش‌از‌در‌پارکینگ •

حداقل‌دو‌چشامه‌سارویس‌بهداشاتی‌برای‌افراد‌عادی‌و‌یک‌چشامه‌‌‌اختصااص‌‌،واحد‌پارکینگ‌50هایی‌با‌بیش‌از‌‌در‌پارکینگ •
‌.‌الزامی‌استسرویس‌بهداشتی‌برای‌معلولین‌

 عمومی  طبقاتیهای پارکینگ -4-5

 .‌باشند‌منطقهباید‌از‌نظر‌ارتفاع‌هماهنگ‌با‌پهنه‌تراکم‌،‌طبقاتی‌هایپارکینگ •

‌‌و‌مقررات‌ملی‌ساختمان‌‌خاک‌‌کیمکان‌‌یضوابط‌فن‌‌تی‌رعاهای‌زیرزمینی‌بالا‌است،‌‌برای‌احداث‌زیرزمین‌در‌مناطقی‌که‌سطح‌آب •
 است.‌‌الزامی

 مترمربع‌می‌باشد.‌‌500حداقل‌مساحت‌زمین‌برای‌احداث‌پارکینگ‌های‌طبقاتی‌ •

 متر‌می‌باشد.‌12حداقل‌عرض‌معبر‌دسترسی‌جهت‌پارکینگ‌های‌طبقاتی،‌ •

باید‌دارای‌‌پارکینگ • و‌‌ای‌‌آمدگی‌در‌طبقات‌با‌رعایت‌ضوابط‌سازهفضای‌پیش‌ورودی‌باشند.‌پیشمتر‌‌‌‌5حداقل‌‌های‌طبقاتی‌
‌باشد‌.‌‌درصد‌مجاز‌می‌100پذیر‌و‌سطح‌اشغال‌تا‌صد‌در‌صد‌محدوده‌مالکیت‌امکانمشروط‌به‌عدم‌اشرافیت‌

رمپ‌حداقل‌‌‌میانی‌‌متر‌و‌شعاع‌گردش‌‌3.5نمایند،‌برای‌هر‌یک‌‌جداگانه‌عمل‌می‌‌‌به‌صورتعرض‌رمپ‌ورودی‌و‌خروجی‌که‌‌ •
آن‌‌‌‌میانی‌‌متر‌و‌شعاع‌گردش‌‌6متر‌و‌در‌صورتی‌که‌رمپ‌ورودی‌و‌خروجی‌یکسان‌عمل‌نماید،‌عرض‌رمپ‌باید‌حداقل‌‌‌‌6.75

 متر‌باشد.‌‌6.5حداقل‌

 

 های طبقاتیدوطرفه در پارکینگ های()رمپهامشخصات هندسی رابط. 19شكل 

 ( 1399مصوب شورایعالی شهرسازی و معماری مورخ -)منبع: آیین نامه طراحی معابر شهری 
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های‌طبقاتی‌مطابق‌بخش‌نهم)حمل‌و‌نقل‌و‌کاربری‌زمین(‌آیین‌نامه‌طراحی‌معابر‌‌در‌پارکینگ‌طولی‌رمپ)رابط(حداکثر‌شیب‌‌ •
اماا‌حداکثر‌شیب‌یک‌متر‌ابتدا‌و‌یک‌متر‌انتهای‌آن‌باید‌مساوی‌یا‌کمتر‌از‌‌‌مطابق‌جدول‌زیر‌است‌‌1399شهری‌مصوب‌سال‌‌

 .باشددرصد‌‌10

 های طبقاتیها در پارکینگحداکثر شیب طولی مجاز برای انواع رابط. 34جدول 

 حداکثر شیب طولی نوع رابط )رمپ( ردیف
‌‌15مستقیم‌‌1

‌‌12درجه‌‌90دارای‌قوس‌‌2

‌‌10درجه‌‌180دارای‌قوس‌‌3
 

متر‌باشد‌و‌فاصله‌آن‌تا‌شروع‌رمپ‌به‌طبقه‌همکف‌یا‌اول‌یا‌‌‌‌5/5حداقل‌عرض‌مفید‌ورودی‌و‌خروجی‌به‌پارکینگ‌باید‌برابر‌‌ •
 متر‌باشد.‌‌5زیرزمین‌باید‌برابر‌

 های‌ویژه‌معلولین‌در‌نزدیکترین‌فاصله‌به‌ورودی‌و‌خروجی‌پارکینگ‌جانمایی‌گردد.‌شود‌پارکینگتوصیه‌می •

ابعاد‌‌عداد‌‌ت • ضوابط‌و‌مقررات‌‌این‌مجلد‌)‌‌5مطابق‌پیوست‌شماره‌‌های‌طبقاتی‌‌های‌مخصوص‌معلولین‌در‌پارکینگپارکینگو‌
 باشد.(‌میحرکتی‌جسمی‌شهرسازی‌و‌معماری‌برای‌افراد‌معلول

متر‌در‌نظر‌گرفته‌شود‌و‌فواصل‌کافی‌برای‌خروج‌اتومبیل‌و‌حرکت‌‌‌5×2.5سطح‌لازم‌برای‌هر‌واحد‌پارکینگ‌حداقل‌باید‌برابر‌ •
ها‌برای‌‌.‌حداقل‌عرض‌مسیر‌دسترسی‌برای‌پارک‌اتومبیل‌‌آن‌و‌دسترسی‌مستقیم‌هر‌پارکینگ‌به‌خروجی‌در‌نظر‌گرفته‌شود

 .‌‌متر‌باشد‌6از‌آن‌‌متر‌و‌برای‌بیش‌5(‌باید‌‌زاویه‌پارکینگ‌با‌امتداد‌مسیر‌درجه‌)‌60کمتر‌از‌‌آرایشزاویه‌

درصد‌مساحت‌هر‌طبقه‌برای‌‌‌‌10های‌طبقاتی‌تنها‌پارک‌و‌توقف‌اتومبیل‌مجاز‌بوده‌و‌احداث‌بنا‌حداکثر‌به‌اندازه‌‌در‌پارکینگ •
 )مکانیکی‌و‌الکتریکی(‌مجاز‌است.‌‌تأسیسات،‌راه‌پله‌و‌‌‌‌،‌آسانسور‌‌،‌سرویس‌بهداشتی‌نگهبانیخدماتی،‌بخش‌اداری،‌

 ایجاد‌تهویه‌و‌سازه‌مناسب‌با‌در‌نظر‌گرفتن‌استانداردها‌و‌ضوابط‌جاری‌ضروری‌است.‌ •

(‌‌زیربنا‌‌مترمربع‌800به‌ازای‌هر‌‌معلولین‌‌‌‌ویژهیک‌واحد‌‌‌‌شامل‌یک‌واحد‌برای‌افراد‌عادی‌و‌‌احداث‌سرویس‌بهداشتی‌)دو‌واحد •
 ضروری‌است.‌

را‌رعایت‌کنندمی‌‌های‌طبقاتیپارکینگ • تراکم‌منطقه‌ اختصاص‌حداکثربایست‌حداکثر‌ به‌‌‌‌طبقه‌همکفدرصد‌مساحت‌‌‌‌‌‌10،‌
 ها‌در‌نظر‌گرفته‌شود.‌‌م‌است‌مسیر‌دسترسی‌پیاده‌برای‌آنخدماتی‌بلامانع‌است‌و‌لاز‌-تجاری‌واحدهای

 .‌‌ستا‌‌جرابه‌ا‌نشانی‌در‌مورد‌احداث‌پارکینگ‌طبقاتی‌لازمرعایت‌ضوابط‌سازمان‌آتش‌ •

‌از‌پارکینگ‌‌‌،هایی‌که‌نیاز‌مبرم‌به‌پارکینگ‌وجود‌داشته‌باشد‌ولی‌زمین‌کافی‌در‌اختیار‌نباشد:‌در‌مکان  مكانیزهعمومی  های  پارکینگ 
باشند‌و‌‌های‌با‌مساحت‌کم‌قابل‌احداث‌می‌های‌مکانیکی‌و‌در‌زمینها‌با‌استفاده‌از‌بالابر.‌برج‌پارک‌شودمکانیزه‌یا‌برج‌پارک‌استفاده‌می

ها‌صرفا‌در‌شرایط‌خاص‌‌.‌این‌نوع‌از‌پارکینگ‌‌شوندمکانیکی‌وارد‌و‌خارج‌می‌‌نمایند‌و‌توسط‌بالابرهایها‌در‌طبقات‌برج‌توقف‌می‌اتوموبیل
.‌در‌صورت‌نیاز‌به‌احداث‌برج‌پارک‌در‌شهر،‌کسب‌‌‌‌،‌کاربرد‌عمومی‌وسیع‌ندارند‌‌داری‌زیادوند‌و‌به‌دلیل‌هزینه‌احداث‌و‌نگه‌ش‌توصیه‌می

از‌نظر‌ظرفیت‌و‌نوع‌طراحی‌‌‌‌های‌مکانیزه‌دارای‌تنوع‌بسیار.‌با‌توجه‌به‌اینکه‌پارکینگالزامی‌است‌‌‌معرفی‌مکان‌مناسب‌‌ومجوز‌از‌شهرداری‌‌
.‌استقرار‌و‌احداث‌‌ر‌کامل‌رعایت‌گرددباشد‌و‌باید‌به‌طوهای‌کارخانه‌سازنده‌آن‌می،‌نوع‌سازه‌و‌ابعاد‌آن‌تابع‌ضوابط‌و‌استاندارد‌‌باشند‌آن‌می

وقف‌‌های‌عبور‌یا‌تهای‌مخابراتی‌و‌محلهای‌هوایی‌برق،‌دکله‌کافی‌از‌بناها،‌درختان،‌کابلهای‌مناسب‌و‌با‌فاصلکانها‌باید‌در‌ماین‌سازه
‌الزامی‌است.‌‌و‌آتش‌نشانی‌فنی‌،همچنین‌اخذ‌تأییدیه‌ایمنی‌های‌ایمنی‌سازه‌در‌نظر‌گرفته‌شود.بینیافراد‌صورت‌گرفته‌و‌کلیه‌پیش

 پله فرار و آسانسور  پله ، -6

باید‌با‌‌اجزا‌آن‌‌ها‌)وطراحی‌و‌اجرای‌کلیه‌ساختمان • ساختمانی‌ایران‌انجام‌گردد.‌مسئولیت‌کنترل‌ملی‌‌مقررات‌‌‌‌رعایت‌دقیقها(‌

ها‌ارائه‌‌خش‌ضوابط‌مهم‌مربوط‌به‌اجرای‌پله.‌در‌این‌ب‌باشدمی‌مرجع‌صدور‌پروانه‌ساختمانیاجرای‌صحیح‌این‌ضوابط‌بر‌عهده‌

 :‌گرددمی
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 عمومی  ضوابط -1-6

 زدگی‌از‌حد‌قطعه‌ممنوع‌است.‌‌باشد‌و‌بیرونمحل‌اجرای‌پله‌در‌محدوده‌مجاز‌سطح‌اشغال‌ساختمان‌می •

.‌طراحی‌سازه‌پله‌باید‌به‌صورت‌همگن‌با‌اسکلت‌ساختمان‌و‌ترجیحا‌‌‌‌مستحکم‌ساخته‌شوند‌ها‌باید‌با‌مصالح‌بادوام‌وکلیه‌پلکان •

‌با‌همان‌مصالح‌اجرا‌گردد.‌

 ها‌در‌تمام‌طول‌مسیر‌باید‌با‌هم‌برابر‌باشند.‌‌ارتفاع‌پله •

 .‌‌یابدنهیچ‌قسمت‌از‌طول‌مسیر‌کاهش‌پاگردها‌در‌ها‌و‌پله.‌عرض‌راه‌‌ها‌باید‌دارای‌ساختاری‌پایدار‌و‌ثابت‌باشندتمام‌پله •

 .‌‌‌باشدعدد‌می‌12حداکثر‌تعداد‌پله‌در‌یک‌خیز‌)فاصله‌بین‌دو‌پاگرد(‌ •

 .‌‌‌(‌ساخته‌شود‌ساعت‌‌2حداقل‌به‌اندازه‌‌ها‌)جعبه‌پله(‌باید‌از‌مصالح‌مقاوم‌در‌مقابل‌آتش‌)دیوارهای‌دور‌پله •

از‌لغزندگی‌بر‌روی‌سطح‌آنها‌‌‌جلوگیریها‌باید‌از‌یک‌جنس‌و‌با‌یک‌نوع‌پرداخت‌بوده‌و‌تمام‌تدابیر‌لازم‌به‌منظور‌‌پاخور‌تمام‌پله •

 .اندیشیده‌شود

 .‌‌‌در‌صورت‌اجرای‌پله‌در‌سمت‌حیاط‌خلوت،‌پنجره‌یا‌بازشو‌باید‌به‌نحوی‌اجرا‌شود‌که‌اشراف‌به‌پلاک‌مجاور‌به‌وجود‌نیاید •

 .‌‌‌‌متر‌ارتفاع‌داشته‌باشد‌3تا‌‌بایدخرپشته‌به‌منظور‌امکان‌احداث‌اتاق‌فرمان‌‌مفید‌،‌ارتفاع‌‌های‌دارای‌آسانسوردر‌ساختمان •

 باشد‌:‌واحد‌مسکونی‌به‌شرح‌زیر‌میهای‌مسکونی‌با‌توجه‌به‌تعداد‌حداقل‌ظرفیت‌آسانسور‌در‌ساختمان •

‌نفره‌‌‌‌4آسانسور‌‌:واحد‌مسکونی‌‌4تا‌ ▪
‌نفره‌‌‌6سانسور‌آواحد‌:‌‌10واحد‌تا‌‌‌5از ▪
‌نفره‌‌‌8واحد‌:‌آسانسور‌‌20واحد‌تا‌‌‌11از ▪
‌(دنفره‌و‌یک‌آسانسور‌بار‌)دارای‌قابلیت‌حمل‌برانکار‌‌8واحد‌:‌یک‌آسانسور‌‌20بیش‌از‌ ▪

 .‌‌‌احداث‌آسانسور‌در‌محل‌چشم‌پله‌ممنوع‌است •

 .‌‌نمایند‌‌تأمینترین‌تا‌بالاترین‌کف‌ساختمان‌را‌(‌باید‌دسترسی‌از‌پایین)هاآسانسور •

به‌ • طبقات‌ کلیه‌ راه‌‌در‌ به‌ افراد‌ آسان‌ پمنظور‌دسترسی‌ آسانسور،‌ و‌ الزامی‌استیش‌پله‌ مناسب‌ در‌صورت‌‌بینی‌فضای‌حرکتی‌ ‌.

متر‌فضا‌برای‌عبور‌در‌نظر‌گرفته‌شود.‌این‌میزان‌‌سانتی‌‌60بایستی‌حداقل‌‌‌‌،،‌پاگرد‌یا‌آسانسور‌‌پلهقرارگیری‌پارکینگ‌در‌مقابل‌راه

 .‌‌‌متر‌استسانتی‌‌110در‌بناهای‌عمومی‌حداقل‌

 عرض پله  -1-1-6

متر‌در‌‌سانتی‌‌120ی‌‌کاراقل‌اندازه‌عرض‌پله‌در‌مرحله‌سفتمتر‌عرض‌مفید‌داشته‌باشد.‌)حدسانتی‌‌110بایست‌حداقل‌‌پله‌میراه •

متر‌تا‌سقف‌بالای‌خود‌ارتفاع‌داشته‌باشد‌و‌بین‌هر‌دو‌پاگرد‌متوالی‌‌سانتی‌‌205پله‌باید‌دست‌کم‌‌چنین‌هر‌راهنظر‌گرفته‌شود(‌هم

 .‌‌‌متر‌باشدسانتی‌240،‌حداکثر‌فاصله‌قائم‌‌آن
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 حداقل ابعاد پله. 20شكل 

 ارتفاع پله  -2-1-6

 سانتیمتر‌باشد‌.‌‌‌‌64تا‌‌‌63ارتفاع‌پله‌باید‌به‌میزانی‌باشد‌که‌مجموع‌اندازه‌کف‌پله‌و‌دو‌برابر‌ارتفاع‌آن‌بین‌ •

 پیشانی پله -3-1-6

‌.‌‌‌پیشانی‌پله‌باید‌کاملا‌عمود‌بر‌کف‌پله‌نصب‌گردد •

 .‌‌باشدمتر‌می‌سانتی‌3آمدگی‌سنگ‌کف‌‌پله‌حداکثر‌پیش •

 چشم پله -4-1-6

 باشد‌.‌میمتر‌‌سانتی‌10پله‌حداقل‌عرض‌چشم‌ •

 پا گرد -5-1-6

 .‌باشدحداقل‌عمق‌پاگرد‌معادل‌عرض‌پله‌می •

 نرده -6-1-6

‌دوام‌بوده‌و‌به‌صورت‌مناسب‌و‌ایمن‌به‌کف‌پله‌متصل‌گردد.‌نرده‌‌پله‌باید‌از‌مصالح‌با •

‌متر‌ارتفاع‌داشته‌و‌به‌صورت‌عمود‌بر‌کف‌پله‌نصب‌شود.‌‌سانتی‌110پناه‌پلکان‌طبق‌استاندارد‌باید‌حداقل‌نرده‌یا‌جان •

 انداز‌یا‌نرده‌باشند.‌،‌دارای‌دست‌‌ها‌باید‌در‌طرف‌مخالف‌دیوارکلیه‌پله •

 پله فرار و آسانسور  -2-6

 باشد.‌‌احداث‌پله‌فرار‌و‌آسانسور‌مطابق‌ضوابط‌و‌مقررات‌ملی‌ساختمان‌الزامی‌می •

طبقه(‌تعبیه‌آسانسور‌‌‌‌3متر‌از‌کف‌ورودی‌اصلی‌)معمولا‌بیش‌از‌‌‌‌7های‌مسکونی‌با‌طول‌مسیر‌قائم‌حرکت‌بیش‌از‌‌در‌ساختمان •

 باشد.‌الزامی‌می

بینی‌‌طبقه(‌باید‌حداقل‌دو‌دستگاه‌آسانسور‌پیش‌‌8متر‌و‌بیشتر‌از‌کف‌ورودی‌اصلی‌)‌‌28های‌با‌طول‌مسیر‌قائم‌حرکت‌‌در‌ساختمان •

 شود.‌‌
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متر‌از‌کف‌ورودی‌اصلی،‌لازم‌است‌حداقل‌یک‌دستگاه‌آسانسور‌مناسب‌‌‌‌21های‌با‌طول‌مسیر‌حرکت‌بیش‌از‌‌در‌کلیه‌ساختمان •

باید‌با‌یک‌علامت‌مخصوص‌قابل‌رؤیت‌مشخص‌شده‌و‌به‌کلیه‌طبقات‌سرویس‌‌‌‌حمل‌بیمار‌)برانکارد‌بر(‌تعبیه‌شود.‌این‌آسانسور

 .دهد

 :‌باشند‌آسانسورهایی‌که‌قابلیت‌حمل‌بیمار‌)برانکارد‌بر(‌را‌دارند‌باید‌دارای‌الزامات‌زیر •

‌ ‌.متر‌باشدمیلی 1100×2100حداقل‌ابعاد‌کابین ▪

‌‌‌.متر‌باشدمیلی‌900حداقل‌عرض‌بازشو‌درِ‌کابین‌ ▪

‌.مجهز‌به‌سیستم‌تراز‌طبقه‌مجدد‌باشد ▪

 .تر‌از‌زمان‌عادی‌بسته‌شدن‌در‌باشدمجهز‌به‌دکمه‌باز‌ماندن‌درِ‌کابین‌برای‌مدت‌طولانی‌ ▪

 متر‌ارتفاع‌داشته‌باشد.‌‌‌3تا‌‌بایدخرپشته‌به‌منظور‌امکان‌احداث‌اتاق‌فرمان‌‌مفید‌های‌دارای‌آسانسور،‌ارتفاع‌در‌ساختمان •

 احداث‌آسانسور‌در‌محل‌چشم‌پله‌ممنوع‌است.‌‌ •

 نمایند.‌‌‌تأمینترین‌تا‌بالاترین‌کف‌ساختمان‌را‌(‌باید‌دسترسی‌از‌پایین)هاآسانسور •

 حداقل‌مساحت‌کابین‌آسانسور‌متناسب‌با‌تعداد‌نفرات‌مطابق‌جدول‌زیر‌است:‌ •

 مقررات ملی ساختمان(  15)منبع: مبحث متناسب با تعداد نفرات آسانسور حداقل مساحت کابین. 35جدول 

 حداقل مساحت قابل دسترسی کابین)مترمربع( تعداد مسافران آسانسور )نفر( 
1‌0.28‌

2‌0.49‌

3‌0.6‌

4‌0.79‌

5‌0.98‌

6‌1.17‌

7‌1.31‌

8‌1.45‌

9‌1.59‌

10‌1.73‌

11‌1.87‌

12‌2.01‌

13‌2.15‌

14‌2.29‌

15‌2.43‌

16‌2.57‌

17‌2.71‌

18‌2.85‌

19‌2.99‌

20‌3.13‌
 

 .‌شودمساحت‌کابین‌اضافه‌می‌مترمربع‌به‌0.115ازای‌هر‌نفر‌‌نفر‌به‌20برای‌ظرفیت‌بیش‌از‌ •

 .متر‌بر‌ثانیه‌مناسب‌هستند‌2.5تا‌سرعت‌‌های‌مسکونیی‌ساختمانآسانسورها •
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 مقررات ملی ساختمان( 15های مسكونی)منبع: مبحث  . آسانسورهای ساختمان 21شكل 

 و سطوح متحرک پله برقی  -3-6

های‌زیرزمینی‌)مترو(‌،‌مراکز‌تجاری‌،‌مراکز‌خرید‌‌های‌قطار‌،‌ترنهای‌اتوبوس‌،‌ایستگاهها‌،‌ترمینالهای‌عمومی‌مانند‌فرودگاهدر‌مکان‌

های‌برقی‌و‌سطوح‌متحرک‌‌نمایند،‌پلهوآمد‌می‌هایی‌که‌تعداد‌زیادی‌از‌افراد‌در‌سطوح‌و‌طبقات‌رفتو‌مشابه‌اینها‌و‌به‌طور‌کلی‌در‌مکان‌

استفاده‌قرار‌می)تسمه افراد(‌مورد‌ نقاله‌حمل‌ .‌پلههای‌ برقی‌دارای‌ظرفیت‌حمل‌و‌جابهگیرند‌ بوده‌و‌کاربرد‌‌های‌ بیشتری‌ جایی‌مسافر‌

گردد.‌به‌‌تری‌دارند‌.‌انتخاب‌محل‌و‌موقعیت‌نصب‌،‌تعداد‌،‌مشخصات‌فنی‌و‌سایر‌موارد‌با‌توجه‌به‌نوع‌و‌محل‌استفاده‌مشخص‌میسهل

رعا لزوم‌ از‌‌دلیل‌ و‌ گرفته‌ دانش‌کافی‌صورت‌ و‌ آگاهی‌ با‌ باید‌ آن‌ و‌نصب‌ سیستم‌ نوع‌ انتخاب‌ حوادث‌ از‌ پیشگیری‌ و‌ ایمنی‌ موارد‌ یت‌

نشانی‌و‌نیز‌‌مقررات‌ملی‌ساختمان‌،‌ضوابط‌آتش‌‌15شده‌استفاده‌گردد.‌رعایت‌ضوابط‌مبحث‌‌‌‌های‌شناختههای‌سازنده‌معتبر‌و‌نامکارخانه

های‌برقی‌الزامی‌است‌و‌صدور‌پایان‌کار‌ساختمان‌)علاوه‌بر‌‌اندازی‌و‌نگهداری‌پلههای‌کارخانه‌سازنده‌در‌هنگام‌نصب‌،‌راهدستورالعمل

توسط‌‌‌‌های‌مکانیکی‌و‌الکتریکی‌ساختمانهای‌برقی‌و‌سایر‌دستگاهسایر‌موارد‌که‌باید‌رعایت‌شوند(،‌صرفا‌در‌صورت‌تأیید‌ایمنی‌پله

باشد.‌در‌این‌قسمت‌چند‌ضابطه‌کلی‌که‌در‌هنگام‌طراحی‌ساختمان‌و‌در‌ارتباط‌با‌‌ر‌میپذیامکان‌‌ناظرین‌ذیصلاح‌نظام‌مهندسی‌استان

‌گردد‌:‌‌های‌برقی‌باید‌رعایت‌شوند،‌ذکر‌میپله

 های‌برقی‌باید‌در‌مرکز‌تردد‌مسافران‌و‌در‌مسیر‌حرکت‌آنها‌باشد‌.‌‌محل‌نصب‌پله •

 بینی‌شود‌.‌‌در‌ابتدا‌و‌انتهای‌پله‌برقی‌،‌فضای‌کافی‌به‌منظور‌تردد‌افراد‌پیش •

های‌با‌عرض‌بیشتر‌استفاده‌گردد.‌)تناسب‌ظرفیت‌پله‌با‌میزان‌استفاده‌و‌‌های‌مترو‌،‌از‌پلههای‌پرتردد‌مانند‌ایستگاهدر‌مکان •

 کنندگان‌در‌نظر‌گرفته‌شود(‌تعداد‌استفاده

 بینی‌گردد‌.‌‌تاثیر‌حرکت‌پله‌برقی‌بر‌سازه‌ساختمان‌از‌قبل‌باید‌پیش •

 پله‌برقی‌باید‌قابلیت‌حرکت‌در‌هر‌دو‌جهت‌بالا‌و‌پایین‌را‌داشته‌باشد‌.‌‌ •

 های‌برقی‌باید‌مجهز‌به‌سنسورهای‌حساس‌به‌عبور‌افراد‌و‌توقف‌در‌هنگام‌عدم‌استفاده‌از‌آن‌باشد‌.‌‌پله •

 در‌هنگام‌بروز‌هر‌گونه‌حادثه‌پله‌برقی‌باید‌سریعا‌متوقف‌گردد‌.‌‌ •

 کننده‌نصب‌گردد‌.‌‌نکات‌ایمنی‌استفاده‌از‌پله‌برقی‌باید‌در‌محل‌مناسب‌و‌قابل‌دیده‌شدن‌توسط‌هر‌استفاده •

نگهداری‌پله‌برقی‌به‌منظور‌کارکرد‌صحیح‌،‌ایمن‌و‌مداوم‌آن‌باید‌توسط‌شرکت‌سازنده‌یا‌نماینده‌آن‌به‌صورت‌دائم‌تضمین‌ •

 گردد‌.‌‌‌
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 های گرد و مارپیچ پله -4-6

 )گرد(  یقوس یهاپله -الف

 باشد:‌‌ر‌یمجاز‌است‌که‌ابعاد‌آن‌به‌صورت‌ز‌یخروج‌در‌صورت‌یهادر‌راه‌یقوس‌یهاو‌استفاده‌از‌پله‌طرح

عمق‌کاف‌پله‌و‌دو‌برابر‌ارتفاع‌‌‌‌یهای‌تعیین‌شود‌که‌مجموع‌اندازسانتیمتر‌و‌به‌گونه‌‌18و‌حداکثر‌‌‌‌10ارتفاع‌هر‌پله‌باید‌حداقل‌‌ •

برای‌ارتفاع‌پله،‌باید‌فاصلة‌بین‌لبه‌جلویی‌دو‌کف‌پله‌متوالی‌را‌به‌صورت‌عمودی‌اندازه‌گرفت.‌‌‌.سانتیمتر‌باشد‌‌64و‌‌63آن‌بین‌‌

گیری‌‌آمدگی‌دو‌کف‌پلة‌متوالی‌را‌به‌صورت‌افقی‌کاملاً‌مستقیم‌اندازهبرای‌عمق‌کف‌پله،‌بایاد‌فاصلة‌باین‌تصویر‌قائم‌لبه‌پیش

 .کرد

قسمت‌‌‌نیترکیو‌اندازه‌کف‌در‌بار‌‌‌متریسانت28حداقل‌‌‌‌تر‌کف‌پله،‌کیبار‌‌یاز‌انتها‌‌یمتریسانت‌‌30اندازه‌کف)پاخور(هر‌پله‌در‌فاصله‌‌ •

 متر.یسانت‌25حداقل‌آن،

ب • با‌کوچک‌‌نیبزرگتر‌‌نیتفاوت‌ پله‌ در‌‌‌‌نیترعمق‌کف‌ پله،‌‌کیآن‌ رو‌‌بال‌ فرض‌‌کی‌‌یدر‌ فاصله‌‌‌‌یخط‌ از‌‌‌یمتریسانت‌‌30با‌

 از‌دو‌برابر‌عرض‌آن‌کمتر‌باشد.‌‌دیشعاع‌قوس‌کوچکتر‌پله‌نبا‌یو‌اندازه‌شتریمتر‌بیلیم10از‌‌دینبا‌قسمت،‌نیترکیبار

 

 . نمونه پله قوسی )گرد(22شكل 

 چ ی مارپ یهاپله -ب

‌یمترمربع‌و‌دارا‌‌23با‌مساحت‌کمتر‌از‌‌‌‌ییفضا‌‌یبرا‌‌ای‌‌یمسکون‌‌یخروج‌تنها‌در‌واحدها‌‌‌یدر‌راهروها‌‌‌چی‌مارپ‌‌یهااز‌پله‌‌استفاده

‌طرح‌شوند:‌‌ری‌ضوابط‌ز‌تیمشروط‌بر‌آن‌که‌با‌رعا.‌‌مجاز‌است‌فر‌بهره‌بردار،ن‌5حداکثر‌

‌متر‌کمتر‌نباشد.یسانت‌65پله‌از‌‌دیعرض‌مف •

‌نباشد.‌‌شتریمتر‌بیسانت‌‌24ارتفاع‌هر‌پله‌از‌ •

‌متر‌کمتر‌نباشد.‌یسانت‌200از‌پله‌)قد‌راه‌پله(‌یرو‌دیارتفاع‌مف •

‌متر‌باشد.‌یسانت‌20حداقل‌‌قسمت‌پله،‌نیترکیمتر‌از‌باریسانت‌30در‌فاصله‌‌هر‌پله،‌)پاخور(‌اندازه‌کف •

 اندازه‌باشد.‌‌کیشکل‌و‌‌کیها‌تمام‌کف‌پله •

 

 . نمونه پله مارپیچ 23شكل 
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 عمومی و املاک مجاور  میدان هایها و ، پارک  ضوابط و مقررات بازشوها به طرف معابر -5-6

مگر‌‌‌‌.احداث‌نمود گیر‌مشرف‌به‌مالکیت‌مجاورتوان‌پنجره‌یا‌هوادر‌هیچ‌یک‌از‌سطوح‌خارجی‌بنا‌نمیدر‌واحدهای‌مسکونی‌‌ •
از‌کف‌‌متر‌‌‌‌1.70ها‌بایستی‌تا‌ارتفاع‌‌ت‌گرفته‌باشد.‌در‌این‌حالت‌پنجرهنشینی‌صورحداقل‌دو‌متر‌عقب‌‌‌حد‌مالکیت‌مجاور‌‌اینکه‌از

 غیرقابل‌رویت‌گردد.‌با‌استفاده‌از‌مصالح‌بنایی،

 میادین‌و‌فضاهای‌باز‌عمومی‌بلامانع‌است.یری‌بناهای‌مختلف‌از‌گذرها،‌نورگ •

ها‌در‌صورت‌موافقت‌شهرداری‌و‌ارائه‌تعهد‌مالک‌به‌شهرداری‌مبنی‌بر‌اینکه‌در‌صورت‌تغییر‌نورگیری‌از‌فضای‌سبز‌و‌پارک •
 باشد،‌بلامانع‌است.‌کاربری‌فضای‌سبز‌به‌غیر،‌هیچ‌گونه‌حق‌و‌حقوقی‌بر‌مالک‌آن‌مترتب‌نمی

 

 محیطی  حفاظت زیست ضوابط و مقررات  -7

،‌رادیواکتیو‌و‌ضایعات‌‌‌‌،‌بو‌‌های‌هوا،‌دود‌و‌سایر‌آلاینده‌‌های‌وسیعش‌رزو‌ل‌‌،‌ارتعاشاستقرار‌هرگونه‌عملکرد‌مولد‌صداهای‌ناهنجار •
‌‌مذکور‌های‌‌رفع‌مزاحمت‌‌،‌‌با‌تمهیدات‌فنی‌که‌محیط‌زیست‌و‌سازمان‌اجرایی‌طرح‌‌حفاظت‌‌مایع‌و‌جامد‌که‌به‌تشخیص‌سازمان‌

موارد‌موجود‌ظرف‌برنامه‌تعیین‌شده‌یا‌اعلامی‌توسط‌سازمان‌اجرایی‌طرح‌‌‌‌وبوده‌‌ناپذیر‌است،‌غیرمجاز‌‌امکان‌‌این‌عملکرد‌‌مورددر‌‌
‌خارج‌شوند.‌شهر‌باید‌از‌محدوده‌

‌‌آنهاکننده‌به‌،‌شاغل‌و‌یا‌مراجعه‌ساکن‌یتتعداد‌جمعکلیه‌عملکردهایی‌که‌،‌شهرهای‌زیرزمینی‌جلوگیری‌از‌آلودگی‌آببه‌منظور‌ •
‌‌دفع‌فاضلاب‌به‌‌بر‌اساس‌معیارهای‌سنجش‌آن‌کاربری)تعداد‌تخت‌بیمارستانی،‌تعداد‌صندلی‌سینما‌و...(‌به‌حدی‌باشد‌که‌نیاز‌به

صورت‌سپتیک‌تانک‌یا‌‌‌‌دفع‌فاضلاب‌به‌‌‌و‌ملزم‌به‌به‌‌مجاز‌به‌استفاده‌از‌چاه‌جذبی‌نیستند‌‌داشته‌باشند،‌صورت‌سپتیک‌تانک‌‌
‌.‌‌می‌باشند‌های‌فنی‌مناسب‌دیگر‌به‌تناوب‌عملکردروش

واقع‌در‌تمامی‌سطح‌‌و...‌‌،‌معابر‌‌‌‌هامسیل،‌‌‌‌ها،‌جوی‌‌ها،‌اداری‌و‌صنعتی‌از‌طریق‌کانال‌‌،‌تجاری‌‌های‌خانگیب‌فاضلابادفع‌پس •
‌.‌‌باید‌از‌طریق‌شبکه‌اختصاصی‌و‌یا‌روش‌فنی‌مناسب‌دیگری‌انجام‌یابدو‌‌شهر‌غیرمجاز‌بوده‌

با‌امکان‌شستشو‌‌‌،‌در‌کلیه‌عملکردهای‌شهری‌در‌محلی‌مناسبپسماندها،‌‌زائد‌و‌‌مواد‌‌آوری‌‌جمعبه‌منظور‌‌فضای‌اختصاصی‌‌‌‌تأمین •
‌.‌‌الزامی‌است‌زباله‌آورین‌جمعامورأبا‌امکان‌دسترسی‌مستقیم‌مو‌ذی‌وو‌حفاظت‌از‌دسترسی‌حشرات‌و‌جانوران‌م

عدم‌امکان‌دسترسی‌به‌گاز‌شهری،‌‌‌‌در‌صورت.‌‌‌‌هستندبه‌استفاده‌از‌گاز‌شهری‌‌‌‌ملزم،‌‌‌‌های‌حرارتیکنندگان‌سوختکلیه‌مصرف •
 هستند.و‌مواد‌زائد‌برقراری‌سوخت‌کامل‌با‌حداقل‌دود‌‌برایهای‌فنی‌مناسب‌این‌واحدها‌ملزم‌به‌استفاده‌از‌سیستم

 ضوابط و مقررات شبکه معابر  -8

 هایدسترس و  ها راهبندی طبقه -1-8

گردیده‌و‌سپس‌ضوابط‌هر‌یک‌از‌‌‌‌در‌این‌بخش‌هر‌یک‌از‌انواع‌معابر‌تعریف‌‌،به‌منظور‌تدوین‌ضوابط‌برای‌شبکه‌معابر‌پیشنهادی‌شهر

هایی‌شوند‌که‌هر‌یک‌شامل‌زیرمجموعهبندی‌میشهری‌تقسیمه‌دو‌دسته‌شهری‌و‌بینها‌براه‌‌،بندی‌کلی.‌در‌یک‌تقسیماست‌‌ارائه‌شده‌‌آنها

‌گردد:ارائه‌می‌‌،مطابق‌آیین‌نامه‌طراحی‌معابر‌شهری‌بندی‌شبکه‌معابر‌شهریطبقه‌‌‌،هستند.‌در‌این‌بخش

 شهری های تندراه  -الف

‌خروج‌‌‌و‌‌ورود‌‌که‌‌نحوی‌‌به.‌‌است‌‌کنترل‌شده‌‌کاملاً‌‌آن‌‌هایدسترسی‌‌و‌‌هااتصال‌‌که‌‌هستند‌‌شهری‌‌هایتندراه‌‌از‌‌ایدسته‌‌:آزادراه •

‌‌یک‌‌‌به‌‌اتصال.‌‌شودمی‌‌‌انجام‌‌آزادراه‌‌از‌‌عبوری‌‌اصلی‌‌با‌جریان‌تداخل‌‌بدون‌‌‌بالا،‌‌سطح‌‌هایطراحی‌‌از‌‌استفاده‌‌با‌‌نقلیه‌‌وسایل‌‌انواع
‌به‌‌شهری‌‌هایتندراه‌‌از‌‌دسته‌‌این‌‌در‌‌هاتقاطع‌‌تمامی‌‌باید‌‌و‌‌بوده‌‌ممنوع‌‌و‌‌غیرمجاز‌‌همسطح،‌‌تقاطع‌‌یک‌‌طریق‌‌از‌‌شهری‌‌آزادراه
‌شهری‌‌هایآزادراه‌‌در.‌‌شودمی‌‌‌میسر‌‌هارابط‌‌طریق‌‌از‌‌آزادراه‌‌با‌‌متقاطع‌‌معابر‌‌‌بین‌‌ارتباط.‌‌شوند‌‌)تبادل(‌اجرا‌‌همسطح‌‌غیر‌‌صورت

‌‌عبوری،‌‌‌با‌ترافیک‌‌اتصالی‌‌هایجریان‌‌تداخل‌‌سطح‌‌کاهش‌‌دلیل‌‌به‌‌‌و‌‌‌بوده‌‌متر‌‌‌‌300جهتهم‌‌و‌‌متوالی‌‌اتصال‌‌دو‌‌بین‌‌حداقل‌فاصله
 ‌‌.است‌ممکن‌و‌مجاز‌اتصال،‌‌2تعداد‌حداکثر‌آزادراه‌طول‌از‌کیلومتر‌هر‌در
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 (1399مورخ  شورایعالی شهرسازی و معماری  مصوب -)منبع: آیین نامه طراحی معابر شهری . خلاصه مشخصات آزادراه شهری 36جدول 

 توضیحات  مشخصه ردیف
‌متر‌75حداقل‌‌عرض‌پوسته‌‌1

‌خط‌در‌هر‌جهت‌‌3حداقل‌‌تعداد‌خطوط‌عبور‌‌2

‌متر‌‌3.6تا‌‌‌3.4عرض‌خطوط‌عبور‌‌3

‌مجاز‌ایجاد‌کندرو‌‌4

‌عرض‌میانه‌‌5

‌متر‌‌9دون‌حفاظ‌طولی:‌حداقل‌ب
‌متر‌3دارای‌حفاظ‌طولی‌صلب:‌حداقل‌

‌متر‌4دارای‌حفاظ‌طولی‌نیمه‌صلب:‌حداقل‌
‌متر4.5پذیر:‌حداقل‌دارای‌حفاظ‌طولی‌انعطاف‌

‌عرض‌شانه‌‌6
‌متر‌‌3تا‌‌2شانه‌راست:‌
‌متر‌‌1.5تا‌‌1شانه‌چپ:‌

‌درصد‌‌2.5تا‌‌‌1.5شیب‌عرضی‌‌7

‌درصد‌‌10حداکثر‌‌بربلندی‌8

‌درصد‌6تا‌‌3حداکثر‌‌شیب‌طولی‌‌9

‌متر‌5حداقل‌‌ارتفاع‌آزاد‌10

‌کیلومتر‌بر‌ساعت‌‌100تا‌ ‌‌80سرعت‌مجاز‌‌11

‌کیلومتر‌بر‌ساعت‌‌120تا‌ ‌‌100سرعت‌طرح‌12

‌تقاطع‌همسطح‌مجاز‌نیست‌های‌همسطح‌فاصله‌تقاطع‌13

‌کیلومتر‌3و‌حداکثر‌‌1.5حداقل‌‌)ی‌با‌سایر‌معابرلاقت)هافاصله‌تبادل‌14

‌رمت‌300حداقل‌‌جهت‌های‌همفاصله‌اتصال‌15

‌متر‌600حداقل‌‌طول‌قطعه‌تداخلی‌‌16

‌اتصال‌در‌هر‌کیلومتر‌‌2حداکثر‌‌ها‌چگالی‌اتصال‌17

‌غیر‌مجاز‌دسترسی‌مستقیم‌به‌کاربری‌18

‌غیر‌مجاز‌ای‌پارک‌حاشیه‌19

‌غیر‌مجاز‌تردد‌مختلط‌موتورسیکلت‌با‌سایر‌وسایل‌نقلیه‌‌20

‌غیر‌مجاز‌تردد‌مختلط‌دوچرخه‌با‌سایر‌وسایل‌نقلیه‌21

‌مجاز‌تردد‌وسایل‌نقلیه‌همگانی‌‌22

‌مجاز‌تردد‌وسایل‌نقلیه‌سنگین‌‌23

‌

‌‌امکان‌دسترسی‌.‌‌است‌‌‌جابجایی‌‌نیز‌‌شهری‌‌هایبزرگراه‌‌اصلی‌‌نقش‌‌شد،‌‌بیان‌‌شهری‌‌هایآزادراه‌‌مورد‌‌در‌‌آنچه‌‌مشابه‌‌بزرگراه: •

‌‌ها‌پیاده‌‌شهری،‌‌‌کامل‌‌هایخلاف‌خیابان‌‌بر‌‌‌شهری،‌‌هایبزرگراه‌‌در.‌‌ندارد‌‌وجود‌‌‌معابر‌‌‌از‌‌دسته‌‌این‌‌طریق‌‌‌از‌‌هاکاربری‌‌به‌‌مستقیم
‌هایخیابان‌‌از‌‌تر)پایین‌‌گذرپایین‌‌صورت‌‌به‌‌معابر،‌‌از‌‌این‌دسته‌‌شودمی‌‌توصیه.‌‌کنند‌‌عبور‌‌معبر‌‌عرض‌‌از‌‌همسطح‌‌صورت‌‌به‌‌توانندنمی

‌‌های‌خیابان‌‌روهایپیاده‌‌با‌‌همسطح‌‌گذرهایی‌‌طریق‌‌از‌‌معابر،‌‌این‌‌سوی‌‌پیاده‌دو‌‌عابران‌‌ارتباط‌‌تا‌‌شوند‌‌ساخته‌‌پیرامونی(‌‌شهری
‌‌فواصلی‌‌‌با‌‌ها،بزرگراه‌‌در‌‌هاپیاده‌‌مخصوص‌‌روگذر‌‌یا‌‌زیرگذر‌‌گرفتن‌‌نظر‌‌در‌‌وضعیت،‌‌این‌‌فراهم‌نشدن‌‌صورت‌‌در.‌‌شود‌‌انجام‌‌پیرامونی
‌‌شهری‌‌‌هایآزادراه‌‌مشابه‌بسیار‌‌شهری‌‌هایبزرگراه‌‌کارکرد‌‌و‌‌مشخصات‌‌.است‌‌الزامی‌‌عرضی‌تردد‌‌تقاضای‌‌و‌‌هابا‌کاربری‌‌متناسب

‌‌در‌.‌است‌معبر‌خروجی‌و‌ورودی‌نقلیه‌وسایل‌تردد‌دلیل‌به‌شده‌ایجاد‌تداخل‌سطح‌ها،تندراه‌‌دسته‌از‌دو‌این‌بین‌بارز‌تفاوت.‌است
‌‌نداشته‌باشند،‌‌‌تداخل‌‌آزادراه،‌‌از‌‌خروجی‌‌و‌‌ورودی‌‌هایحرکت‌‌با‌‌اصلی‌‌خطوط‌‌در‌‌عبوری‌‌نقلیه‌‌وسایل‌‌که‌‌است‌‌آن‌‌سعی‌بر‌‌ها،آزادراه
‌هاتقاطع‌تمامی‌لزوماً‌های‌شهریبزرگراه‌در‌.‌داشت‌خواهد‌وجود‌و‌‌بوده‌مجاز‌محدود،‌‌سطح‌‌در‌تداخل‌‌شهری،‌‌هایبزرگراه‌‌در‌ولی
‌‌در‌.‌‌دارد‌‌وجود‌‌نیز‌‌همسطح‌‌هایتقاطع‌‌ایجاد‌‌کیلومتری،‌امکان‌‌‌‌3فاصله‌‌حداقل‌‌گرفتن‌‌نظر‌‌در‌‌با‌بلکه‌نیستند،‌‌همسطح‌‌غیر‌‌نوع‌‌از
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‌جریانهای‌‌تداخل‌‌سطح‌‌کردن‌‌محدود‌‌دلیل‌‌به‌‌‌ولی‌‌بوده‌‌متر‌‌‌‌250جهتو‌هم‌‌متوالی‌‌اتصال‌‌دو‌‌بین‌‌فاصله‌‌حداقل‌‌شهری‌‌هایبزرگراه
 ‌‌.است‌ممکن‌و‌مجاز‌اتصال،‌‌3تعداد‌حداکثر‌بزرگراه‌طول‌از‌هر‌کیلومتر‌در‌عبوری،‌ترافیک‌با‌اتصالی

 (1399مورخ  شورایعالی شهرسازی و معماری   مصوب -)منبع: آیین نامه طراحی معابر شهری شهری  بزرگراهخلاصه مشخصات . 37جدول 

 توضیحات  مشخصه ردیف
‌متر‌45حداقل‌‌عرض‌پوسته‌‌1

‌خط‌در‌هر‌جهت‌‌2حداقل‌‌تعداد‌خطوط‌عبور‌‌2

‌متر‌‌3.5تا‌‌‌3.3عرض‌خطوط‌عبور‌‌3

‌مجاز‌ایجاد‌کندرو‌‌4

‌عرض‌میانه‌‌5

‌متر‌‌9دون‌حفاظ‌طولی:‌حداقل‌ب
‌متر‌2دارای‌حفاظ‌طولی‌صلب:‌حداقل‌

‌متر‌3دارای‌حفاظ‌طولی‌نیمه‌صلب:‌حداقل‌
‌متر‌‌3.5پذیر:‌حداقل‌دارای‌حفاظ‌طولی‌انعطاف‌

‌عرض‌شانه‌‌6
‌متر‌‌2تا‌‌1شانه‌راست:‌
‌متر‌‌1تا‌‌‌0.5شانه‌چپ:‌

‌درصد‌‌2.5تا‌‌‌1.5شیب‌عرضی‌‌7

‌درصد‌‌8حداکثر‌‌بربلندی‌8

‌درصد‌6تا‌‌3حداکثر‌‌شیب‌طولی‌‌9

‌متر‌5حداقل‌‌ارتفاع‌آزاد‌10

‌کیلومتر‌بر‌ساعت‌‌90تا‌ ‌‌60سرعت‌مجاز‌‌11

‌کیلومتر‌بر‌ساعت‌‌110تا‌ ‌‌70سرعت‌طرح‌12

‌دارکیلومتر‌و‌به‌صورت‌چراغ‌‌3حداقل‌‌های‌همسطح‌فاصله‌تقاطع‌13

‌کیلومتر‌2.5و‌حداکثر‌‌1.2حداقل‌‌)ی‌با‌سایر‌معابرلاقت)هافاصله‌تبادل‌14

‌رمت‌250حداقل‌‌جهت‌های‌همفاصله‌اتصال‌15

‌متر‌500حداقل‌‌طول‌قطعه‌تداخلی‌‌16

‌اتصال‌در‌هر‌کیلومتر‌‌3حداکثر‌‌ها‌چگالی‌اتصال‌17

‌غیر‌مجاز‌دسترسی‌مستقیم‌به‌کاربری‌18

‌غیر‌مجاز‌ای‌پارک‌حاشیه‌19

‌غیر‌مجاز‌تردد‌مختلط‌موتورسیکلت‌با‌سایر‌وسایل‌نقلیه‌‌20

‌غیر‌مجاز‌تردد‌مختلط‌دوچرخه‌با‌سایر‌وسایل‌نقلیه‌21

‌مجاز‌تردد‌وسایل‌نقلیه‌همگانی‌‌22

‌مجاز‌تردد‌وسایل‌نقلیه‌سنگین‌‌23

 

   شهریهای خیابان -ب

‌‌جابجایی‌افراد‌‌‌برای‌‌زیاد‌‌ظرفیت‌‌‌وجود‌‌‌علت‌‌به‌‌‌که‌‌هستند‌‌شهری‌‌هایخیابان‌‌از‌‌‌ایدسته‌‌شریانی،‌‌هایخیابانخیابان شریانی:   •

‌‌کاربران‌‌‌تمامی‌‌برای‌‌را‌‌و‌شهر‌‌‌منطقه‌‌مقیاس‌‌در‌‌هایکاربری‌‌ویژه‌‌به‌‌و‌‌هاکاربری‌‌انواع‌‌‌به‌‌دسترسی‌‌ساعت(‌‌‌بر‌‌‌نفر‌‌هزار‌‌‌‌‌12از‌‌)بیشتر
‌‌را‌‌منطقه‌‌یک‌‌ساکنین‌‌نیاز‌‌مورد‌‌خدمات‌‌و‌‌که‌کالاها‌‌است‌‌‌هاییکاربری‌‌منطقه،‌‌مقیاس‌‌در‌‌های‌کاربری‌‌از‌‌منظور.‌‌کنندمی‌‌فراهم
 .‌کنندمی‌تأمین‌ماه‌یک‌از‌بیشتر‌‌زمان‌مدت‌برای
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 (1399مورخ  شورایعالی شهرسازی و معماری   مصوب -خیابان شریانی)منبع: آیین نامه طراحی معابر شهری خلاصه مشخصات . 38جدول 

 توضیحات  مشخصه

‌‌70‌50‌40سرعت‌طرح‌)کیلومتر‌بر‌ساعت(‌

‌‌50‌40‌30)کیلومتر‌بر‌ساعت(‌‌مجازسرعت‌

‌هزار‌‌12هزار‌‌12هزار‌‌12)نفر‌بر‌ساعت)حداقل‌ظرفیت‌جابجایی‌

‌‌12‌12‌12)متر(‌1روحداقل‌عرض‌سواره

‌‌25‌25‌25)متر(‌1حداقل‌عرض‌پوسته‌

‌2‌3‌3‌3حداکثر‌تعداد‌خطوط‌عبور‌در‌هر‌جهت

‌3.3تا‌‌3.3‌3تا‌‌3.3‌3تا‌‌‌3عرض‌هر‌خط‌عبور‌)متر(

‌‌2.5‌2.5‌2.5)متر(‌3روحداقل‌عرض‌موثر‌پیاده

‌2.5تا‌‌2.5‌2تا‌‌2.5‌2تا‌‌‌2ای‌)متر(‌عرض‌خط‌پارک‌حاشیه‌

‌‌6‌7‌7)درصد(‌‌4حداکثر‌شیب‌طولی

‌2تا‌‌2.5‌1.5تا‌‌3‌2تا‌‌‌2.5شیب‌عرضی‌)درصد(

‌ممنوع‌‌ممنوع‌‌6تا‌‌‌4بر‌بلندی‌)درصد(‌

‌الزامی‌نیست‌الزامی‌نیست‌‌1.5)متر(‌5حداقل‌عرض‌میانه

‌15تا‌‌15‌10تا‌‌20‌10تا‌‌‌15متر(ارتفاع‌جدول‌)سانتی

‌0.5تا‌‌0.5‌0.3تا‌‌0.5‌0.3تا‌‌‌0.3رو‌)متر(فاصله‌جدول‌از‌لبه‌سواره

‌‌0.5‌0.5‌0.5حداقل‌فاصله‌جانبی‌موانع‌تا‌لبه‌جدول‌)متر(‌

‌-‌‌200‌150ها‌)متر(‌حداقل‌فاصله‌بین‌تقاطع‌

‌‌500‌400‌300ها‌)متر(حداکثر‌فاصله‌بین‌تقاطع

‌-‌‌150‌50های‌محلی‌)متر(‌فاصله‌بین‌اتصال

‌‌105‌65‌50فاصله‌دید‌توقف‌)متر(‌

‌دارترجیحاً‌اولویت‌دارترجیحاً‌اولویت‌دارترجیحاً‌اولویت‌ونقل‌همگانی‌نوع‌حمل

‌1درجه‌ترجیحا1‌‌ًدرجه‌‌1درجه‌‌نوع‌مسیر‌دوچرخه

‌گذرمحدود‌به‌پیاده‌گذرمحدود‌به‌پیاده‌گذرمحدود‌به‌پیاده‌نحوه‌عبور‌عرضی‌عابر‌پیاده

‌‌c c‌cسطح‌خدمت‌طراحی‌
‌ای‌و‌شهری‌منطقه‌ای‌و‌شهری‌منطقه‌ای‌و‌شهری‌منطقه‌های‌پیرامونیحداکثر‌مقیاس‌کاربری

‌خط‌عبور‌سواره‌در‌هر‌جهت‌‌دوبا‌فرض‌وجود‌.‌1
‌.مانع‌استلاخط‌به‌صورت‌کندرو‌ب‌3پس‌از‌تخصیص‌مسیر‌ویژه‌همگانی‌و‌دوچرخه،‌ایجاد‌یک‌خط‌عبور‌مازاد‌بر‌.‌2
‌ها‌آمدگی‌ساختمانبدون‌احتساب‌عرض‌اشغال‌شده‌توسط‌فضای‌سبز،‌مبلمان‌شهری‌و‌بیرون.‌3
‌شرایط‌توپوگرافی‌هموار‌در‌.‌4
‌.متر‌است‌2گذر‌و‌جزیره‌ایمنی‌برای‌عابر‌پیاده،‌حداقل‌برابر‌با‌در‌محل‌پیاده.‌5
‌

‌‌کاربران‌‌‌تمامی‌‌دسترسی‌‌که‌‌هستند‌‌شهری‌‌هایخیابان‌‌از‌‌ایدسته‌‌کننده،‌‌وپخشجمع‌‌هایخیابان:  کننده   و پخش   جمع خیابان   •

را ‌که‌‌‌هایی‌استکاربری‌‌ناحیه،‌‌مقیاس‌‌در‌‌هایکاربری‌‌از‌‌‌منظور.‌‌کنندمی‌‌فراهم‌‌ناحیه‌‌مقیاس‌‌در‌‌حداکثر‌‌هایکاربری‌‌به‌‌معبر‌
از‌‌‌‌شهر‌‌و‌‌منطقه‌‌مقیاس‌‌در‌‌بزرگ‌‌هایکاربری‌‌دسترسی‌‌که‌‌این‌‌به‌‌توجه‌‌با‌‌.کنندمی‌‌تأمین‌‌را‌‌‌ناحیه‌‌یک‌‌ساکنین‌‌ماهیانه‌‌نیازهای
‌تقاضای‌‌‌کاهش‌‌توجه‌به‌‌با‌‌هاخیابان‌‌از‌‌دسته‌‌این‌‌در‌‌شده‌‌ایجاد‌‌تردد‌‌ظرفیت‌‌است،‌‌ممنوع‌‌کننده‌‌‌وپخشجمع‌‌هایخیابان‌‌طریق
‌هایخیابان‌شود.‌درهزار‌بر‌ساعت‌در‌نظر‌گرفته‌می‌‌12تا‌‌5.5بازه‌‌در‌حدوداً‌و‌شریانی‌هایخیابان‌‌از‌کمتر‌پیرامونی،‌هایکاربری
‌ونقل‌حمل‌‌هایسیستم‌‌مقابل،‌‌‌در‌‌و‌‌‌شریانی‌است‌‌هایخیابان‌‌از‌‌‌بیشتر‌‌دوچرخه‌‌و‌‌‌پیاده‌‌عابر‌‌تردد‌‌و‌‌‌حضور‌‌اولویت‌‌کننده‌‌وپخشجمع

‌‌ترتیب‌‌‌به‌‌هاخیابان‌‌از‌‌دسته‌‌این‌‌در‌‌کاربران‌‌اولویت.‌‌دهندمعمولی‌می‌‌همگانی‌‌ونقلحمل‌‌هایسیستم‌‌به‌‌را‌‌خود‌‌جای‌‌برانبوه‌‌همگانی
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‌‌علاوه‌‌‌کننده‌‌وپخشجمع‌‌هایخیابان.‌‌است‌‌شخصی‌‌سواری‌‌و‌‌‌همگانی‌‌ونقلسیستم‌حمل‌‌مسافران‌‌سواران،دوچرخه‌‌‌پیاده،‌‌عابران‌‌با
 .کنند‌می‌هدایت‌هاشریان‌به‌‌را‌محلی‌تردد‌‌جریان‌ناحیه(،‌‌مقیاس‌)در‌متوسط‌هایبرای‌کاربری‌دسترسی‌‌ایجاد‌بر

 (1399مورخ  شورایعالی شهرسازی و معماری  مصوب -خیابان جمع و پخش کننده )منبع: آیین نامه طراحی معابر شهری خلاصه مشخصات . 39جدول 

 توضیحات  مشخصه
‌‌50‌40سرعت‌طرح‌)کیلومتر‌بر‌ساعت(‌

‌‌40‌30)کیلومتر‌بر‌ساعت(‌‌مجازسرعت‌

‌‌5500‌5500)نفر‌بر‌ساعت)حداقل‌ظرفیت‌جابجایی‌

‌‌5.5‌5.5)متر(‌1روحداقل‌عرض‌سواره

‌‌15‌15)متر(‌1حداقل‌عرض‌پوسته‌

‌2‌2‌2حداکثر‌تعداد‌خطوط‌عبور‌در‌هر‌جهت

‌3تا‌‌3‌2.7تا‌‌‌2.7عرض‌هر‌خط‌عبور‌)متر(

‌‌1.5‌1.5)متر(‌3روحداقل‌عرض‌موثر‌پیاده

‌2.5تا‌‌2.5‌2تا‌‌‌2ای‌)متر(‌عرض‌خط‌پارک‌حاشیه‌

‌‌9‌9)درصد(‌‌4حداکثر‌شیب‌طولی

‌2تا‌‌2.5‌1.5تا‌‌‌2شیب‌عرضی‌)درصد(

‌ممنوع‌‌ممنوع‌‌بر‌بلندی‌)درصد(‌

‌الزامی‌نیست‌الزامی‌نیست‌)متر(‌5حداقل‌عرض‌میانه

‌15تا‌‌15‌10تا‌‌‌10متر(ارتفاع‌جدول‌)سانتی

‌0.5تا‌‌0.5‌0.3تا‌‌‌0.3رو‌)متر(فاصله‌جدول‌از‌لبه‌سواره

‌‌0.5‌0.5حداقل‌فاصله‌جانبی‌موانع‌تا‌لبه‌جدول‌)متر(‌

‌-‌‌150ها‌)متر(‌حداقل‌فاصله‌بین‌تقاطع‌

‌‌400‌300ها‌)متر(حداکثر‌فاصله‌بین‌تقاطع

‌-‌‌50های‌محلی‌)متر(‌فاصله‌بین‌اتصال

‌‌65‌50فاصله‌دید‌توقف‌)متر(‌

‌مختلط‌مختلط‌ونقل‌همگانی‌نوع‌حمل

‌2درجه‌‌2و‌درجه‌‌1درجه‌‌نوع‌مسیر‌دوچرخه

‌آزاد‌آزاد‌6نحوه‌عبور‌عرضی‌عابر‌پیاده

‌‌D Dسطح‌خدمت‌طراحی‌
‌ایناحیه‌ایناحیه‌های‌پیرامونیحداکثر‌مقیاس‌کاربری

‌با‌فرض‌وجود‌یک‌خط‌عبور‌سواره‌در‌هر‌جهت‌.‌1
‌.مانع‌استبلاخط‌عبور‌‌3طرفه‌بودن‌خیابان،‌وجود‌حداکثر‌‌در‌صورت‌یک.‌2
‌ها‌آمدگی‌ساختمانبدون‌احتساب‌عرض‌اشغال‌شده‌توسط‌فضای‌سبز،‌مبلمان‌شهری‌و‌بیرون.‌3
‌شرایط‌توپوگرافی‌هموار‌در‌.‌4
‌.متر‌است‌2گذر‌و‌جزیره‌ایمنی‌برای‌عابر‌پیاده،‌حداقل‌برابر‌با‌در‌صورت‌وجود‌در‌محل‌پیاده.‌5
‌گذر‌دار،‌محدود‌به‌پیادههای‌چراغمتری‌تقاطع‌100در‌محدوده‌.‌6
‌
‌
‌
‌
‌
‌
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‌هایبه‌کاربری‌‌را‌‌معبر‌‌کاربران‌‌تمامی‌‌دسترسی‌‌که‌‌هستند‌‌شهری‌‌هایخیابان‌‌از‌‌ایدسته‌‌محلی،‌‌هایخیابان  خیابان محلی: •

‌‌روزانه‌‌‌نیازهای‌‌توانندمی‌‌‌است‌که‌‌هاییکاربری‌‌محله،‌‌مقیاس‌‌در‌‌هایکاربری‌‌از‌‌منظور.‌‌کنندمی‌‌فراهم‌‌محله‌‌مقیاس‌‌در‌‌حداکثر
‌‌طریق‌‌‌از‌‌شهر‌‌و‌‌‌منطقه‌‌ناحیه،‌‌‌مقیاس‌‌در‌‌‌بزرگ‌‌و‌‌متوسط‌‌‌هایکاربری‌‌دسترسی‌‌‌که‌‌این‌‌به‌‌توجه‌‌با‌.‌‌کنند‌‌تأمین‌‌‌را‌‌‌محله‌‌یک‌‌ساکنین
‌‌های‌پیرامونی،کاربری‌‌تقاضای‌‌کاهش‌‌به‌‌‌توجه‌‌‌با‌‌هاخیابان‌‌از‌‌دسته‌‌این‌‌‌در‌‌شده‌‌ایجاد‌‌تردد‌‌ظرفیت‌‌است،‌‌‌ممنوع‌‌های‌محلی،خیابان
‌‌حضور‌اولویت‌محلی،‌هایخیابان‌در‌.شودمی‌گرفته‌نظر‌در‌ساعت‌‌بر‌نفر‌‌5500از‌کمتر‌حدوداً‌و‌شهری‌هایخیابان‌سایر‌از‌کمتر

‌پیاده‌‌عابران‌‌‌ایمنی‌‌جهت‌‌هاخیابان‌‌از‌‌‌دسته‌‌این‌‌در‌‌موتوری‌‌وسایل‌نقلیه‌‌‌جریان.‌‌است‌‌سواراندوچرخه‌‌سپس‌‌و‌‌پیاده‌‌عابران‌‌با‌‌‌تردد‌‌و
‌‌عابران‌‌‌با‌‌هاکاربری‌‌به‌‌‌دسترسی‌‌‌ایجاد‌‌اولویت‌‌و‌‌‌بوده‌‌خیابان‌‌نقش‌‌‌مهمترین‌‌نقش‌اجتماعی‌‌محلی،‌‌‌های‌خیابان‌‌در.‌‌شودمی‌‌کنترل
نقش‌‌‌‌و‌‌شده‌‌محدود‌‌موتوری‌‌غیر‌‌هایشیوه‌‌نفع‌‌‌به‌‌‌هاخیابان‌‌این‌‌در‌‌‌همگانی‌‌ونقلحمل‌‌وسایل‌‌تردد.‌‌سواران‌استدوچرخه‌‌و‌‌پیاده

 رسد.می‌ممکن‌حد‌کمترین‌به‌جابجایی

 ( 1399مورخ   شورایعالی شهرسازی و معماری  مصوب -خیابان محلی)منبع: آیین نامه طراحی معابر شهری خلاصه مشخصات . 40جدول 

 توضیحات  مشخصه ردیف
‌‌30سرعت‌طرح‌)کیلومتر‌بر‌ساعت(‌‌1

‌‌30)کیلومتر‌بر‌ساعت(‌‌مجازسرعت‌‌2

‌1‌1حداکثر‌تعداد‌خطوط‌عبور‌در‌هر‌جهت‌3

‌2.7تا‌‌‌2.5عرض‌هر‌خط‌عبور‌)متر(‌4

‌‌1.2)متر(‌3و‌2روحداقل‌عرض‌موثر‌پیاده‌5

‌2تا‌‌‌1.8ای‌)متر(‌عرض‌خط‌پارک‌حاشیه‌‌6

‌‌15حداکثر‌شیب‌طولی‌)درصد(‌7

‌2تا‌‌‌1.5شیب‌عرضی‌)درصد(‌8

‌ممنوع‌‌بر‌بلندی‌)درصد(‌‌9

‌الزامی‌نیست‌)متر(‌‌‌4حداقل‌عرض‌میانه‌10

‌15تا‌‌‌10متر(ارتفاع‌جدول‌)سانتی‌11

‌‌0.5حداقل‌فاصله‌جانبی‌موانع‌تا‌لبه‌جدول‌)متر(‌‌12

‌‌300ها‌)متر(حداکثر‌فاصله‌بین‌تقاطع‌13

‌‌35فاصله‌دید‌توقف‌)متر(‌‌14

‌مختلط‌ونقل‌همگانی‌نوع‌حمل‌15

‌3درجه‌‌نوع‌مسیر‌دوچرخه‌16

‌آزاد‌نحوه‌عبور‌عرضی‌عابر‌پیاده‌17

 ‌Dسطح‌خدمت‌طراحی‌‌18

‌محلی‌های‌پیرامونیحداکثر‌مقیاس‌کاربری‌19
‌خط‌عبور‌بلامانع‌است.‌‌2.‌در‌صورت‌یک‌طرفه‌بودن‌خیابان،‌وجود‌حداکثر‌1
‌ها‌آمدگی‌ساختمانبدون‌احتساب‌عرض‌اشغال‌شده‌توسط‌فضای‌سبز،‌مبلمان‌شهری‌و‌بیرون.‌2
رو‌به‌صورت‌اشتراکی‌خواهد‌‌کیلومتر‌بر‌ساعت‌و‌استفاده‌از‌عرض‌سواره‌‌15رو،‌حداکثر‌سرعت‌مجاز‌برابر‌با‌‌در‌صورت‌عدم‌امکان‌رعایت‌حداقل‌عرض‌مؤثر‌پیاده.‌‌3

‌.بود
‌.متر‌است‌2گذر‌و‌جزیره‌ایمنی‌برای‌عابر‌پیاده،‌حداقل‌برابر‌با‌در‌صورت‌وجود‌در‌محل‌پیاده.‌4

‌

‌

‌

‌
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 هانحوه دسترسی  -2-8

‌به‌شرح‌زیر‌است:‌در‌بافت‌موجود‌و‌توسعه‌های‌جدید‌ها‌برای‌واحدهای‌مسکونیحداقل‌عرض‌و‌طول‌دسترسی

 . حداقل عرض معبر دسترسی متناسب با طول آن41جدول 

 طول معبر)متر(  نوع معبر 
 عرض معبر 

 توسعه جدید  بافت موجود 

‌دسترسی‌محلی‌

‌بست‌گذر‌بن
50 x≤‌6متر‌‌8متر‌‌

100 < x ≤50‌8متر‌‌10متر‌‌

‌باز‌گذر‌بن

50 x<‌8متر‌‌10متر‌‌

100 ≤ x <50‌8متر‌‌
‌متر‌12

200 ≤ x <100‌10متر‌‌

300 ≤ x <200‌14متر‌14متر‌‌
‌

 باشد.‌میمتر‌‌‌100بست‌برابر‌طول‌معبر‌بنحداکثر‌ •

متر‌‌‌14متر(‌برابر‌‌‌100حداقل‌عرض‌معابر‌بن‌بست‌در‌صورتی‌که‌دسترسی‌مراکز‌خدمات‌عمومی‌را‌تأمین‌نمایند،‌با‌هر‌طول‌)تا‌ •
 باشد.‌می

‌‌50بست‌با‌طول‌بیشتر‌از‌‌باشد‌ولی‌برای‌معابر‌بن‌متر‌نیاز‌به‌احداث‌دوربرگردان‌نمی‌‌50از‌‌‌‌بست‌با‌طول‌کمتردر‌خصوص‌معابر‌بن‌ •
‌متر‌احداث‌دوربرگردان‌الزامی‌است.‌

 تر‌واقع‌در‌فاصله‌مذکور‌های‌با‌عرض‌کمخیابان‌بدون‌در‌نظر‌گرفتن‌خیابانطول‌یک‌خیابان‌عبارت‌است‌از‌فاصله‌دو‌ •

 و‌انتهای‌گذر‌‌فاصله‌قوس‌بیرونی‌میدانن‌و‌گذر‌برابر‌است‌با‌فاصله‌دو‌میدان‌یا‌میدا •

 

 

 . نمایش چگونگی تعیین طول معبر24شكل 
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 پخ -3-8

نشینی‌مورد‌نیاز‌به‌دو‌عامل‌مسافت‌مقدار‌پخ‌و‌عقب.‌گیردتأمین‌فضای‌دید‌مورد‌نیاز‌صورت‌میها‌به‌منظور‌احداث‌پخ‌در‌تقاطع •
‌.‌بستگی‌دارد‌شعاع‌گردشو‌دید‌

اندازه‌پخ‌به‌طول‌ثابت‌‌،‌‌با‌یکدیگر‌تقاطع‌داشته‌باشند‌‌ندرو‌نیستهیچ‌یک‌طبق‌ضوابط‌شهرسازی‌ماشین‌‌در‌صورتی‌که‌دو‌معبر‌که‌ •
 شود.‌متر‌در‌نظر‌گرفته‌می‌‌1.5،‌رو‌باشدکه‌یکی‌از‌آنها‌ماشینیک‌متر‌در‌طرفین‌تقاطع‌و‌در‌صورتی‌

اما‌در‌‌‌‌شود.‌تعیین‌میجدول‌‌‌‌عرض‌باند‌کندرو‌مطابق‌‌اساس‌‌‌میزان‌پخ‌بر‌‌‌هاتقاطع‌عبر‌سواره‌دارای‌باند‌کندرو‌بوده،‌در‌‌چنانچه‌م •
 .‌‌‌عرض‌هر‌دو‌خیابان‌ملاک‌خواهد‌بود‌یمیان‌یوژرفصورت‌قطع‌کندرو‌و‌

،‌پله‌و‌نظایر‌آن(‌مقدور‌نباشد،‌لازم‌‌‌‌،‌وجود‌دوربرگردان‌‌ها،‌اختلاف‌سطح‌گذر‌‌هاپخ‌به‌هر‌شکل‌)به‌دلیل‌تداخل‌پخ‌‌اجرایچنانچه‌‌ •

 .برسد 5فنی‌شهرداری‌تهیه‌و‌به‌تصویب‌کمیسیون‌ماده‌‌واحداست‌طرح‌پخ‌توسط‌

نبش‌مقابل‌آن‌بر‌اساس‌ضوابط‌طرح‌مصوب‌قبلی‌با‌پروانه‌ساخت‌ایجاد‌شده‌‌‌پخهای‌معمولی‌با‌چهار‌نبش،‌چنانچه‌‌در‌تقاطع •
 گوشه‌مقابل‌اجرا‌گردد.‌‌پخ‌نبش‌مورد‌نظر‌باید‌برابر‌طول‌پخباشد،‌

 هستند،‌طرح‌مذکور‌ملاک‌عمل‌است.ترافیکی‌های‌واقع‌در‌محل‌تقاطع‌گذرها‌که‌دارای‌طرح‌اجرایی‌مصوب‌پخ •

 شود‌.‌ها‌عمل‌می‌طول‌پخ‌از‌جدول‌پخ‌مستثنی‌بوده‌و‌بر‌اساس‌ظرفیت‌حجم‌گردش‌و‌طرح‌اجرایی‌میدان‌میادیندر‌ •

 ها‌ممنوع‌است.‌‌رو‌در‌کلیه‌پخنصب‌درب‌ماشین •

 در‌محل‌ایجاد‌پخ‌،‌خط‌پیاده‌رو‌و‌خط‌جدول‌باید‌به‌صورت‌قوس‌اجرا‌شود. •

های‌طرح‌تفصیلی‌مصوب‌ملاک‌عمل‌نبوده‌و‌مبنای‌محاسبه‌پخ‌قطعات‌در‌هنگام‌صدور‌پروانه‌جدول‌‌های‌ترسیم‌شده‌در‌نقشهپخ •
 باشد.‌‌زیر‌می

  روهاها و شعاع پیادهمیزان پخ تقاطع. 42جدول 

45 32 30 24 20 18 16 14 12 10 8 6 
عرض  

 خیابان 

‌‌‌‌‌‌‌‌R=4‌
P=3.5‌

R=3.6‌
P=3.0‌

R=3.5‌
P=3.0‌

R=3‌
P=2.5‌6 

‌‌‌‌‌‌‌R=5.5‌
P=4.5‌

R=5‌
P=4.0‌

R=4‌
P=3.5‌

R=3.5‌
P=3.0‌

R=3.5‌
P=3.0‌8 

‌‌‌‌‌‌R=6.0‌
P=5.0‌

R=6.0‌
P=5.0‌

R=5.5‌
P=4.5‌

R=5.0‌
P=4.0‌

R=4.0‌
P=3.5‌

R=3.5‌
P=3.0‌10 

‌‌‌R=8.0‌
P=6.5‌

R=7.0‌
P=6.0‌

R=7.0‌
P=6.0‌

R=6.5‌
P=5.5‌

R=6.0‌
P=5.0‌

R=6.0‌
P=5.0‌

R=5.5‌
P=4.5‌

R=5.0‌
P=4.0‌

R=4.0‌
P=3.5‌12 

‌‌‌R=8.0‌
P=8.5‌

R=8.0‌
P=6.5‌

R=7.0‌
P=6.0‌

R=7.0‌
P=6.0‌

R=6.5‌
P=5.5‌

R=6.0‌
P=5.0‌

R=6.0‌
P=5.0‌

R=5.5‌
P=4.5‌‌14 

‌‌‌R=9.0‌
P=7.5‌

R=8.5‌
P=7.0‌

R=8.0‌
P=6.5‌

R=7.0‌
P=6.0‌

R=7.0‌
P=6.0‌

R=6.5‌
P=5.5‌

R=6.0‌
P=5.0‌‌‌16 

‌R=11.0‌
P=9.0‌

R=10.0‌
P=8.5‌

R=9.5‌
P=8.0‌

R=9.0‌
P=7.5‌

R=8.5‌
P=7.0‌

R=8.0‌
P=6.5‌

R=7.0‌
P=6.0‌

R=7.0‌
P=6.0‌

R=6.5‌
P=5.5‌‌‌18 

‌R=13.0‌
P=11.0‌

R=11.0‌
P=9.0‌

R=10.0‌
P=8.5‌

R=9.5‌
P=8.0‌

R=9.0‌
P=7.5‌

R=8.5‌
P=7.0‌

R=8.0‌
P=6.5‌

R=7.0‌
P=6.0‌‌‌‌20 

R=17.0‌
P=14.0‌

R=14.5‌
P=12.0‌

R=13.0‌
P=11.0‌

R=11.0‌
P=9.0‌

R=10.0‌
P=8.5‌

R=9.5‌
P=8.0‌

R=9.0‌
P=7.5‌

R=8.5‌
P=7.0‌

R=8.0‌
P=6.5‌‌‌‌24 

R=19.0‌
P=16.0‌

R=17.0‌
P=14.0‌

R=14.5‌
P=12.0‌

R=13.0‌
P=11.0‌

R=11.0‌
P=9.0‌

R=10.0‌
P=8.5‌

R=9.5‌
P=8.0‌‌‌‌‌‌30 

R=22.0‌
P=18.0‌

R=19.0‌
P=16.0‌

R=17.0‌
P=14.0‌

R=14.5‌
P=12.0‌

R=13.0‌
P=11.0‌

R=11.0‌
P=9.0‌‌‌‌‌‌‌32 

R=23.0‌
P=19.0‌

R=22.0‌
P=18.0‌

R=19.0‌
P=16.0‌

R=17.0‌
P=14.0‌‌‌‌‌‌‌‌‌45 

 Rشعاع گردش=،   P=پخ تقاطع 
‌‌
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 دوربرگردان  -4-8

های‌توانند‌به‌شکل‌می‌‌هاگردد.‌دوربرگردان‌احداث‌می‌‌‌دوربرگردان‌وسایل‌نقلیه،‌‌‌‌دور‌زدن‌بست‌برای‌‌های‌بنها‌و‌خیابان‌کوچهدر‌انتهای‌‌

،‌واجد‌‌‌دور‌زدنعملکرد‌اصلی‌یعنی‌محل‌مانور‌اتومبیل‌و‌‌‌‌تأمینتوانند‌علاوه‌بر‌‌طراحی‌شوند‌و‌می‌...‌‌متفاوت‌مانند‌دایره،‌بیضی،‌مربع‌و

شود‌که‌در‌انتهای‌معبر‌یک‌فضای‌شهری‌مطلوب‌شکل‌بگیرد‌که‌شامل‌فضای‌سبز،‌‌های‌دیگری‌نیز‌باشند،‌این‌موضوع‌باعث‌میالمان

ها‌در‌تناسب‌با‌محیط‌اطراف‌‌باشد.‌کاشت‌درخت‌و‌احداث‌فضای‌سبز‌در‌این‌محلمی...‌‌و‌‌سالانزرگبمحل‌بازی‌کودکان،‌محل‌نشستن‌‌

وسیله‌‌‌‌دور‌زدن‌ها‌به‌هر‌شکلی‌که‌اجرا‌شوند‌باید‌حداقل‌فضای‌مورد‌نیاز‌برای‌‌نماید.‌دوربرگردان‌ثری‌میوبوده‌و‌به‌تلطیف‌فضا‌کمک‌م

 وسایل‌نقلیه‌مختلف‌مطابق‌جدول‌زیر‌است:‌‌دور‌زدنزم‌برای‌نقلیه‌حفظ‌گردد.‌اندازه‌فضای‌لا

 . حداقل شعاع دوربرگردان 43جدول 

 نوع وسیله نقلیه  جوار  هم کاربری  نوع شبكه دسترسی 
حداقل شعاع مورد  

 نیاز )متر( 

دسترسی‌محلی‌به‌‌
‌واحدهای‌مسکونی

‌‌6اتومبیل‌سواری‌‌مسکونی‌

‌‌8بوس‌اتومبیل‌سواری،‌مینی‌مسکونی،‌تجاری،‌خدماتی‌‌خیابان‌محلی

‌15الی‌‌‌10،‌کامیونبوس،‌اتوبوس‌،‌مینیاتومبیل‌سواری‌مسکونی،‌تجاری،‌خدماتی،‌اداری،‌صنعتی‌کننده‌پخشوخیابان‌جمع
‌

‌باشد.‌متر‌می‌‌6های‌مسکونی‌حداقل‌شعاع‌مورد‌نیاز‌برای‌احداث‌دوربرگردان‌در‌محدوده‌مطابق‌جدول‌فوق‌‌ •

 باشد.‌‌می‌متر‌‌‌12×‌‌12حداقل‌ابعاد‌دوربرگردان •

 .ید‌از‌محور‌گذر‌موجود‌انجام‌گرددبرگردان‌،‌تعریض‌بادر‌اجرای‌دور‌تبصره: 

 
 دوربرگردان   نمونه اجرای . 25شكل 

 

 دوچرخه مسیرهای ویژه  -5-8

بینی‌مسیرهای‌ویژه‌دوچرخه‌‌،‌یکی‌از‌اقدامات‌اساسی‌پیش‌های‌استفاده‌از‌دوچرخه‌در‌مسیرهای‌کوتاه‌تا‌متوسط‌شهریبا‌توجه‌به‌مزیت‌

های‌‌رسانی‌در‌مورد‌مزیتنیاز‌مانند‌آموزش‌عمومی‌و‌اطلاع‌‌و‌اصلاحات‌مهندسی‌در‌شبکه‌معابر‌شهری‌است‌که‌در‌کنار‌سایر‌اقدامات‌مورد

کاهش‌زمان‌و‌هزینه‌سفر‌و‌کاهش‌‌‌‌استفاده‌از‌دوچرخه‌و‌اعمال‌مدیریت‌ترافیک‌باید‌صورت‌گیرد.‌استفاده‌از‌دوچرخه‌در‌سفرهای‌شهری‌با‌

دهد،‌به‌همین‌دلیل‌ها‌را‌کاهش‌میهای‌عمومی‌ایجاد‌و‌نگهداری‌شبکه‌راهه‌سلامت‌افراد‌همراه‌است‌و‌هزینهآلودگی‌هوا‌و‌کمک‌ب

سواری‌و‌تشویق‌شهروندان‌‌رخه‌های‌تعیین‌شده‌در‌جهت‌گسترش‌فرهنگ‌دوچهای‌مشخصی‌را‌در‌زمانهئولان‌مدیریت‌شهری‌باید‌برناممس

سازی‌شود‌و‌در‌‌سواران‌آمادههای‌دوچرخهبه‌استفاده‌از‌این‌وسیله‌تهیه‌و‌اجرا‌کنند.‌در‌همین‌راستا‌لازم‌است‌معابر‌شهری‌با‌رعایت‌نیاز

به‌نحوی‌که‌حرکت‌‌‌‌.صورتی‌که‌بنا‌به‌دلایلی‌این‌امکان‌به‌هیچ‌صورتی‌ممکن‌نباشد،‌باید‌مسیرهای‌جداگانه‌دوچرخه‌طراحی‌و‌اجرا‌گردد

بط‌‌سوار‌تضمین‌نماید.‌در‌اجرای‌مسیرهای‌ویژه‌دوچرخه،‌رعایت‌ضوا‌های‌شهری‌برای‌دوچرخه‌وسته‌را‌برای‌رسیدن‌به‌کلیه‌مقصدایمن‌و‌پی

‌(‌الزامی‌است.‌‌خهمسیرهای‌دوچر‌11نامه‌طراحی‌معابر‌شهری‌)بخش‌مندرج‌در‌آیین
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 رو رو و سوارهارتباطی بین پیاده های سازی محل نحوه کف  -6-8

‌های‌کنار‌معابر‌باید‌به‌صورت‌سرپوشیده‌و‌مطابق‌ضوابط‌فنی‌اجرا‌گردند‌.‌‌کلیه‌جوی •

‌متر‌الزامی‌است.‌‌سانتی‌90رو‌با‌حداقل‌عرض‌رو‌و‌سوارهمتر‌بین‌پیاده‌100ارتباط‌مناسب‌در‌فواصل‌حدود‌بینی‌محلپیش •

‌دار(‌بدون‌مانع‌باشد‌.‌به‌صورت‌یک‌سطح‌)شیبباید‌رو‌رو‌و‌سوارهپیاده‌ارتباط‌محل •

‌م‌حسی‌قابل‌تشخیص‌برای‌نابینایان‌باشد.‌ئدارای‌علا‌رو‌بایدرو‌با‌سوارهمحل‌ارتباط‌پیاده •

های‌سطحی‌به‌صورت‌روباز‌اجرا‌شده‌باشد،‌ارتباط‌سطح‌سواره‌و‌پیاده‌باید‌از‌‌آوری‌و‌دفع‌آبجوی‌یا‌کانال‌جمع‌‌در‌صورتی‌که •
های‌فلزی‌‌ها‌باید‌از‌مصالح‌سخت‌و‌غیر‌لغزنده‌پوشیده‌شوند‌و‌در‌صورت‌وجود‌پل‌سطح‌پلهای‌ارتباطی‌برقرار‌گردد.‌طریق‌پل
 .‌‌دلازم‌است‌که‌فاصله‌شیارها‌پر‌شو‌،شیاردار

 .‌است‌رو‌شوند،‌برابر‌عرض‌پیادهرو‌نصب‌میهای‌ارتباطی‌که‌در‌امتداد‌مسیر‌پیادهحداقل‌عرض‌پل‌ •

 

 . نحوه اجرای محل سواره و پیاده در معابر26شكل 

 

 

 . جزئیات اجرایی کانیو 27شكل 

aرو‌سازی‌پیادهکف‌‌

bساخته‌بتنی‌‌جدول‌پیش‌ 

cکانیو‌‌ساخته‌جدول‌پیش‌ 

dخاک‌کوبیده‌شده‌‌‌‌
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 مجاز در گذرها یآمدگشیپ -7-8

 تعاریف  -1-7-8

‌سطحی‌است‌مسقف‌که‌حداقل‌از‌یک‌طرف‌به‌طور‌مستقیم‌در‌مجاورت‌هوای‌آزاد‌قرار‌گرفته‌است‌.‌‌‌‌: بالكن

‌سطحی‌است‌مسقف‌یا‌نیمه‌مسقف‌در‌همکف‌که‌حداقل‌از‌یک‌طرف‌با‌هوای‌آزاد‌به‌طور‌مستقیم‌ارتباط‌دارد‌.‌‌: ایوان

‌سطح‌بدون‌سقف‌طبقات‌ساختمان‌به‌غیر‌از‌پشت‌بام‌را‌گویند‌.‌‌‌: تراس

هرگونه‌بیرون‌زدگی‌ساختمان‌در‌طبقات‌بالای‌همکف‌‌باشد.‌‌آمدگی‌داخلی‌میآمدگی‌خارجی‌و‌پیش‌شامل‌دو‌دسته‌پیش‌‌‌پیش آمدگی:

حد‌مجاز‌‌‌‌زدگی‌ساختمان‌در‌طبقات‌بالای‌همکف‌نسبت‌بههرگونه‌بیرون‌‌و‌‌را‌پیش‌آمدگی‌خارجی‌‌از‌حد‌قطعه‌مالکیت‌نسبت‌به‌بر‌معبر‌

‌گویند.را‌پیش‌آمدگی‌داخلی‌میسطح‌اشغال‌از‌طرف‌حیاط‌

هرگونه‌بیرون‌زدگی‌ساختمان‌در‌طبقات‌زیرزمین‌)سطح‌زیرین‌طبقه‌همکف(‌از‌حد‌مجاز‌سطح‌اشغال‌از‌طرف‌حیاط‌می‌‌‌پیش زدگی :

‌باشد.‌‌

 ضوابط مربوط به پیش آمدگی  -2-7-8

ها‌متر‌با‌رعایت‌همجواری 1.5درصد(‌تا‌‌‌‌60درجه‌بعد‌از‌درصد‌مجاز‌)‌‌90در‌تمامی‌قطعات،‌احداث‌بالکن‌در‌سمت‌حیاط‌با‌زاویه‌‌ •

‌بلامانع‌است.‌

‌زدگی‌زیرزمین‌)سطح‌زیرین‌طبقه‌همکف(‌در‌حریم‌معابر‌ممنوع‌است.‌پیش •

آمدگی‌مازاد‌بر‌میزان‌مجاز‌ساخت‌و‌مازاد‌بر‌تراکم‌مجاز‌ساختمانی‌به‌سمت‌معابر‌مشروط‌به‌از‌بین‌نرفتن‌اشجار‌‌احداث‌پیش •

 های‌هوایی‌برق،‌چراغ‌روشنایی‌و‌مبلمان‌شهری‌به‌شرح‌زیر‌است:‌‌گذر،‌عدم‌آسیب‌به‌تاج‌درختان،‌رعایت‌حریم‌شبکه

رعایت‌ارتفاع‌،‌مشروط‌به‌مترسانتی‌‌120آمدگی‌به‌میزان‌متر‌و‌بیشتر،‌حداکثر‌طول‌پیش‌18در‌معابر‌با‌عرض‌ ▪
 متر‌از‌کف‌گذر‌تا‌زیر‌سقف‌)مفید(‌بنا‌مجاز‌است.‌‌6

متر‌از‌سقف‌دوم‌)‌طبقه‌‌سانتی‌‌80آمدگی‌به‌میزان‌،‌حداکثر‌طول‌پیش‌متر‌18تا‌کمتر‌از‌‌12در‌معابر‌با‌عرض‌ ▪
 .متر‌از‌کف‌گذر‌تا‌زیر‌سقف‌)مفید(‌بنا‌مجاز‌است‌6اول(‌به‌بالا،‌با‌رعایت‌ارتفاع‌

‌متر‌مجاز‌نمی‌باشد.‌‌12احداث‌پیش‌آمدگی‌در‌معابر‌با‌عرض‌کمتر‌از‌ ▪
متر‌از‌کف‌گذر‌‌‌‌6متر‌با‌رعایت‌ارتفاع‌‌سانتی‌‌120آمدگی‌به‌سمت‌میادین‌عمومی‌به‌میزان‌حداکثر‌‌احداث‌پیش ▪

 رو‌بیشتر‌باشد.‌‌تواند‌از‌عرض‌پیادهآمدگی‌نمیتا‌زیر‌سقف‌)مفید(‌بنا‌مجاز‌است.‌در‌هر‌شرایطی‌میزان‌این‌پیش

متر،‌مشروط‌به‌رعایت‌سانتی‌‌120حداکثر‌به‌میزانمتری‌ساحلی‌)دو‌طرف‌مسیل(‌،‌احداث‌پیش‌آمدگی‌‌15خصوص‌دو‌معبر‌در‌تبصره: 

‌‌‌.‌مجاز‌استمتر‌از‌کف‌گذر‌تا‌زیر‌سقف‌)مفید(‌بنا‌‌6ارتفاع‌

‌باشند،‌ممنوع‌است.‌آمدگی‌در‌قطعات‌واقع‌در‌معابری‌که‌دارای‌درختان‌باارزش‌طبیعی‌و‌تاریخی‌میاحداث‌پیش •

‌آمدگی‌مجاز‌در‌گذر‌و‌معابر،‌عدم‌آسیب‌به‌درختان‌واقع‌در‌معابر‌الزامی‌است.‌‌جهت‌ایجاد‌هرگونه‌پیش •

آمدگی‌در‌قطعات‌واقع‌در‌محدوده‌و‌حریم‌آثار‌تاریخی‌و‌دارای‌ارزش‌تاریخی‌و‌معماری‌استعلام‌‌در‌خصوص‌احداث‌هرگونه‌پیش •

‌باشد.‌از‌اداره‌کل‌میراث‌فرهنگی،‌صنایع‌دستی‌و‌گردشگری‌الزامی‌می‌
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 گذربندی  ضوابطسایر  -8-8

های‌وضعیت‌محل‌احداث‌گذرهای‌جدید‌به‌منظور‌تفکیک‌اراضی‌باید‌پس‌از‌کسب‌مجوزهای‌لازم‌انجام‌گیرد.‌مالکان‌باید‌نقشه‌ •

ها‌و‌بر‌اساس‌کلیه‌ضوابط‌طرح‌جامع‌و‌تفصیلی‌تهیه‌شده،‌برای‌کسب‌مجوز‌به‌شهرداری‌تسلیم‌‌را‌با‌طرح‌پیشنهادی‌کاربری

 نمایند.‌

 متر‌تحت‌هر‌شرایطی‌و‌با‌هر‌طولی‌مطلقا‌ممنوع‌است.‌‌‌6احداث‌هرگونه‌معبر‌سواره‌جدید‌با‌عرض‌کمتر‌از‌ •

 باشند.‌ها‌مشمول‌این‌بند‌نمیراهها‌و‌پیادهراهبدیهی‌است‌آبتبصره: 

 روها‌و‌گذرها‌مطلقا‌ممنوع‌است.‌دار‌در‌خارج‌از‌حد‌مالکیت‌و‌در‌پیادهاحداث‌هر‌تعداد‌پله‌و‌سطح‌شیب •

ملاک‌عمل‌خواهد‌‌‌اختلاف‌بین‌عرض‌ثبتی‌گذر‌و‌عرض‌گذر‌در‌طرح‌تفصیلی‌مصوب،‌عرض‌طرح‌تفصیلی‌مصوب‌‌صورتدر‌‌ •

 ‌‌بود.

مناسب‌در‌نظر‌گرفته‌‌‌‌یرویادهپ‌‌،متر‌به‌بالا‌‌10با‌عرض‌‌‌‌یگذرها‌‌یهلازم‌است‌در‌کل،‌‌یادهخطر‌و‌مطمئن‌عابر‌پبه‌منظور‌عبور‌کم •

 .‌‌شود

 علتی هر به که های‌ذیربط‌و‌مسئول‌مربوطه‌موانعیلحاظ‌گردد.‌لازم‌است‌دستگاه مترسانتی 90 باریک روهایپیاده عرض حداقل •

 تلفن، باجه نقلیه، وسایط عبور موانع )مانند کاهندمتر‌میسانتی 90 مفید عرض حداقل از و گردیده نصب یا‌ و رو‌قرار‌داشتهپیاده در

 .نمایند جاجابه‌ (،..و. تیربرق دکه، صندوق‌پست،

 با لازمعرض‌‌ حداقل باتوسط‌دستگاه‌حفار‌‌‌‌ موقت پل نصب ،‌گرددمی حفاری علت هر به رو‌پیاده سطح که ضروری مواقع در •

 .است غیرلغزنده‌الزامی سطح

 امکان، عدم صورت در‌ و‌ ردندگ معبر همسطح باید‌ پیاده مسیر‌ در واقعرسان‌‌های‌خدماتمتعلق‌به‌دستگاه های‌درپوش و هاشبکه •

 .شود هماهنگ کف‌معبر با مناسب شیب با کناره‌آن

 مقاطع عرضی  -9-8

مطابق‌آیین‌نامه‌طراحی‌معابر‌شهری‌مصوب‌‌‌‌برای‌معابر‌جدیدالاحداث‌‌مقاطع‌عرضی‌پیشنهادی‌صرفا‌به‌صورت‌تیپ‌عمومی‌ •

قابل‌تغییر‌و‌‌‌‌محدودهط‌ترافیکی‌‌یحرایم‌و‌شرابا‌توجه‌به‌‌‌‌های‌مختلفبوده‌و‌در‌صورت‌نیاز‌برای‌معابر‌خاص‌در‌عرض‌‌1399

 ‌‌باشد.اصلاح‌می

شوند،‌بر‌اساس‌آیین‌نامه‌طراحی‌معابر‌شهری‌مصوب‌‌متر‌که‌جز‌خیابان‌های‌محلی‌محسوب‌می‌‌‌16در‌معابر‌با‌عرض‌کمتر‌از‌‌ •

کیلومتر‌بر‌ساعت‌و‌استفاده‌از‌‌‌‌15رو،‌حداکثر‌سرعت‌مجاز‌برابر‌با‌‌در‌صورت‌عدم‌امکان‌رعایت‌حداقل‌عرض‌مؤثر‌پیاده،‌‌1399

‌.رو‌به‌صورت‌اشتراکی‌خواهد‌بودعرض‌سواره

 گردد.‌‌معابر‌موجود‌و‌شکل‌گرفته‌مشمول‌این‌مقاطع‌عرضی‌تیپ‌نبوده‌و‌این‌مقاطع‌تنها‌برای‌معابر‌جدیدالاحداث‌توصیه‌می‌تبصره:

 باشد:‌روی‌خیابان‌های‌اصلی‌و‌فرعی‌به‌شرح‌زیر‌می‌رو‌و‌پیادهمطابق‌مقاطع‌زیر‌حداقل‌عرض‌سواره •

 متری:‌بدون‌پیاده‌رو‌با‌کانیو‌در‌وسط‌‌8و‌‌6معابر‌ ▪

 متر‌7.50رو‌با‌عرض‌و‌سوارهمتر‌طرف‌مقابل‌‌1.2متر‌در‌طرف‌تیر‌برق‌و‌‌1.30رو‌به‌عرض‌پیادهمتری:‌‌10معابر‌ ▪

 متر‌8رو‌با‌عرض‌متر‌در‌طرفین‌و‌سواره‌2رو‌به‌عرض‌متری:‌پیاده‌12معابر‌ ▪

 متر‌9.40رو‌با‌عرض‌‌متر‌در‌طرفین‌و‌سواره‌2.30رو‌به‌عرض‌متری:‌پیاده‌14معابر‌ ▪

 متر‌11رو‌با‌عرض‌‌متر‌در‌طرفین‌و‌سواره‌2.50رو‌به‌عرض‌متری:‌پیاده‌16معابر‌ ▪

 متر‌12.60رو‌با‌عرض‌‌متر‌در‌طرفین‌و‌سواره‌2.70رو‌به‌عرض‌متری:‌پیاده‌18معابر‌ ▪
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 متر‌13رو‌با‌عرض‌‌متر‌در‌طرفین‌و‌سواره‌3.50رو‌به‌عرض‌متری:‌پیاده‌20معابر‌ ▪

 متر‌‌14رو‌با‌عرض‌متر‌در‌طرفین‌و‌سواره‌5رو‌به‌عرض‌متری:‌پیاده‌24معابر‌ ▪

 متر‌‌20رو‌با‌عرض‌متر‌در‌طرفین‌و‌سواره‌5رو‌به‌عرض‌متری:‌پیاده‌30معابر‌ ▪

متر‌در‌طرفین‌‌11رو‌به‌عرض‌متری‌در‌وسط‌و‌سواره‌‌3متر‌در‌طرفین،‌یک‌رفوژ‌‌5.5رو‌به‌عرض‌متری:‌پیاده‌36معابر‌ ▪

 رفوژ

متر‌در‌طرفین‌‌‌‌14رو‌به‌عرض‌‌متری‌در‌وسط‌و‌سواره‌‌‌5متر‌در‌طرفین،‌یک‌رفوژ‌‌‌‌6رو‌به‌عرض‌‌متری:‌پیاده‌‌45معابر‌‌ ▪

 رفوژ

 

 متری  10مقطع عرضی خیابان . 28شكل 

‌

 

 متری  12مقطع عرضی خیابان . 29شكل 

‌
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  متری  14مقطع عرضی خیابان . 30شكل 

 

 متری  16مقطع عرضی خیابان . 31شكل 

 

 متری  18مقطع عرضی خیابان . 32شكل 

‌

 

 متری  20مقطع عرضی خیابان  .33شكل 

‌
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 متری  24مقطع عرضی خیابان . 34شكل 

‌

‌

 

 متری  30. مقطع عرضی خیابان 35شكل 

‌

 

 متری  36. مقطع عرضی خیابان 36شكل 

‌

 

 متری  45. مقطع عرضی خیابان 37شكل 

‌

‌
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شهید صدوقی  اجرای میدان جمهوری و تعریض خیابان  ه منظور  بی  یراث فرهنگم بط  ضوا -10-8

 حدفاصل چهارراه مدرسه قلعه تا چهارراه آبشار( )

مستلزم‌بازنگری‌در‌طرح‌و‌تطبیق‌کامل‌با‌ضوابط‌‌‌‌میدان‌جمهوری‌‌طرح‌تعریض‌و‌بازطراحی‌به‌منظور‌اجرای‌‌هرگونه‌اقدام‌عمرانی‌‌ •

 حفاظتی‌میراث‌فرهنگی‌است.‌

در‌ساختار‌گردشگری‌و‌حمل‌و‌نقل‌‌‌حدفاصل‌چهارراه‌مدرسه‌قلعه‌تا‌چهارراه‌آبشار()خیابان‌شهید‌صدوقی‌محور‌با‌توجه‌به‌نقش‌ •

 :‌شهری‌و‌ماهیت‌تجاری‌نوساز‌اغلب‌بناهای‌موجود‌اجرای‌تعریض‌پیشنهادی‌مشروط‌به‌رعایت‌الزامات‌ذیل‌بلامانع‌خواهد‌بود

در‌تقاطع‌خیابان‌مسجد‌جامع‌با‌کوچه‌نخل‌چنار‌کهنسال‌ثبت‌شده‌در‌فهرست‌میراث‌طبیعی‌‌‌‌:حفظ میراث طبیعی ▪

متر‌از‌تنه‌درخت‌به‌عنوان‌حریم‌حفاظتی‌‌‌‌2.5واقع‌است‌رعایت‌شعاع‌حداقل‌‌‌21/12‌/1401مورخ‌‌‌‌1124کشور‌به‌شماره‌‌

صنایع‌گردشگری‌و‌‌میراث‌فرهنگی،‌‌اداره‌کل‌‌الزامی‌بوده‌و‌کلیه‌عملیات‌اجرایی‌با‌نظارت‌کارشناس‌کشاورزی‌مورد‌تأیید‌‌

 انجام‌پذیرد.‌‌استان‌‌دستی‌

خاک‌برداری‌و‌حفاری‌در‌محدوده‌مورد‌تعریض‌به‌منظور‌پیشگیری‌از‌‌‌،هرگونه‌کوه‌بری‌‌:پایداری بستر و کالبد ▪

‌باشد.تخریب‌بافت‌تاریخی‌و‌تهدیدات‌ژئوتکنیکی‌ممنوع‌می‌

از گذرهای تاریخی ▪ وا‌‌:صیانت  تثبیت‌دو‌گذر‌ و‌ تاریخیجدر‌ضلع‌شرقی‌محور،‌حفظ‌ ارزش‌معماری‌ در‌طرح‌‌‌‌د‌

 تعریض‌الزامی‌است.‌

های‌مرتبط‌با‌نما،‌جداره‌ها‌کف‌سازی‌و‌مبلمان‌شهری‌در‌حاشیه‌معبر‌باید‌کلیه‌طراحی‌‌:کیفیت طراحی شهری ▪

گردشگری‌و‌‌میراث‌فرهنگی،‌‌اداره‌کل‌‌های‌میراث‌فرهنگی‌تهیه‌و‌پیش‌از‌اجرا‌به‌تأیید‌‌براساس‌ضوابط‌و‌دستورالعمل

‌برسد.‌استان‌صنایع‌دستی‌

تملک‌یا‌تعدیل‌املاک‌مشمول‌طرح‌تعریض‌میبایست‌توسط‌شهرداری‌شاهرود‌با‌رعایت‌‌‌‌:رعایت حقوق مالكانه ▪

‌کامل‌حقوق‌مالکانه‌و‌ضوابط‌قانونی‌انجام‌پذیرد.

میراث‌اداره‌کل‌‌های‌مذکور‌پیش‌از‌آغاز‌عملیات،‌نیازمند‌هماهنگی‌و‌اخذ‌مجوزهای‌لازم‌از‌‌هرگونه‌اقدام‌اجرایی‌در‌محدوده •

و‌‌فرهنگی،‌‌ میراث‌‌استان‌‌صنایع‌دستی‌‌گردشگری‌ و‌ و‌مصوبات‌حفاظتی‌ با‌ضوابط‌ احتمالی‌ مغایرت‌ هرگونه‌ مسئولیت‌ و‌ بوده‌

‌فرهنگی‌بر‌عهده‌مجری‌طرح‌خواهد‌بود.‌

‌

‌

‌

‌

‌

‌

‌

‌

‌

‌
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 پیوست  -9

 ها  بندی کاربریگروه:  1شماره   پیوست -1-9

نیاز‌شهر‌در‌‌کلیه‌فعالیت بندی‌گردیده‌که‌جداول‌مربوطه‌و‌همچنین‌‌گروه‌اصلی‌عملکردی‌طبقه‌‌‌18ها،‌عملکردها‌یا‌کارکردهای‌مورد‌
های‌مناسب‌برای‌استقرار‌هر‌گروه،‌در‌این‌بخش‌ارائه‌شده‌است.‌لازم‌به‌یادآوری‌است‌که‌به‌منظور‌تعیین‌موقعیت‌مکانی‌عملکردها‌‌پهنه

ها‌فراهم‌های‌همخوان‌و‌سازگار‌در‌هر‌یک‌از‌پهنه‌ای‌از‌فعالیتگیری‌مجموعه‌های‌عملکردی،‌موجبات‌شکل‌بندی‌گروه‌با‌استفاده‌از‌طبقه‌
 های‌کاربری،‌به‌شرح‌زیر‌است:‌‌ها‌شود.‌مجموعه‌گروه‌المقدور‌مانع‌تزاحم‌عملکردها‌و‌اغتشاش‌مکانی‌فعالیتشده‌تا‌حتی‌

   1گروه کاربری 

ای،‌‌ای‌و‌زیرمنطقههای‌مربوط‌به‌سکونت‌و‌اقامت‌است،‌که‌به‌دلیل‌تجانس‌و‌سازگاری‌با‌خدمات‌منطقه‌این‌گروه‌عمدتاً‌شامل‌کاربری
‌باشد،‌و‌شامل؛‌ها‌)مشروط(‌میقابل‌استقرار‌در‌کلیه‌پهنه

‌انواع‌الگوهای‌مسکن‌بر‌اساس‌ضوابط‌و‌مقررات؛‌ •

‌خوابگاه‌دانشجویی‌و‌خوابگاه‌ادارات‌)با‌محدودیت‌ظرفیت‌و‌مساحت(؛ •

‌ها‌)با‌محدودیت‌ظرفیت‌و‌مساحت(‌پانسیون •

 2گروه کاربری 

ها‌و‌خدمات‌مربوط‌به‌فروش‌و‌تعمیر‌اتومبیل‌است،‌که‌دارای‌دامنه‌عملکرد‌خدماتی‌و‌مقیاس‌‌این‌گروه‌عمدتاً‌شامل‌آن‌دسته‌از‌بنگاه
‌عملکردی‌مناسب‌برای‌استقرار‌در‌مراکز‌و‌محورهای‌تجاری،‌خدماتی‌و‌اداری‌ناحیه‌و‌منطقه‌بوده‌و‌عبارتند‌از:‌

‌بنگاه‌معاملاتی‌و‌فروش‌اتومبیل‌)با‌در‌نظر‌گرفتن‌مکان‌استقرار‌و‌عرض‌معبر( •

‌بنگاه‌معاملاتی‌و‌فروش‌وسایل‌نقلیه‌سنگین‌و‌نیمه‌سنگین •

‌و‌موتورسیکلت‌فروش‌و‌خدمات‌و‌تعمیرات‌دوچرخه‌ •

‌فروش‌و‌عرضه‌لوازم‌و‌قطعات‌یدکی‌اتومبیل‌)با‌در‌نظر‌گرفتن‌مکان‌استقرار‌و‌عرض‌معبر( •

‌خدمات‌و‌تعمیرات‌اتومبیل‌)با‌در‌نظر‌گرفتن‌مکان‌استقرار‌و‌عرض‌معبر(‌ •

‌های‌سنگین‌و‌نیمه‌سنگین‌‌‌خدمات‌و‌تعمیرات‌ماشین •

‌کارواش‌)با‌در‌نظر‌گرفتن‌مکان‌استقرار‌و‌عرض‌معبر( •

 3گروه کاربری 

‌زیرگروه‌کلی‌به‌قرار‌زیر‌است:‌‌6این‌گروه‌شامل‌

زیرگروه‌اول‌فروش‌و‌خدمات‌مرتبط‌با‌لوازم‌و‌تجهیزات‌و‌تأسیسات‌خانگی‌اداری‌و‌ساختمانی‌است‌و‌عمدتاً‌شامل‌آن‌دسته‌از‌خدمات‌
خدماتی‌‌‌-باشد‌که‌دارای‌دامنه‌عملکرد‌خدماتی‌است‌که‌برای‌استقرار‌در‌مراکز‌و‌محورهای‌تجاری‌‌مربوط‌به‌فروش‌کالا‌و‌تجهیزات‌می

‌زیرمنطقه‌و‌منطقه‌مناسب‌است.‌که‌شامل؛

‌فروش‌قالی‌قالیچه‌و‌گلیم‌)با‌محدودیت‌مساحت(‌ •

‌فروش‌مبلمان‌)انواع‌میز،‌صندلی‌و...(‌)با‌محدودیت‌مساحت‌و‌منوط‌به‌محدودیت‌ظرفیت‌انبار(‌ •

‌فروش‌تجهیزات،‌تأسیسات‌ساختمانی‌و...‌)با‌محدودیت‌مساحت‌و‌محدودیت‌ظرفیت‌انبار( •

‌فروش‌لوازم‌و‌تجهیزات‌باغبانی‌و...‌)با‌محدودیت‌مساحت‌و‌مکان‌استقرار(‌ •

‌فروش‌و‌خدمات‌مرتبط‌با‌لوازم‌و‌تجهیزات‌الکترونیکی‌)با‌محدودیت‌مساحت‌و‌مکان(‌ •

‌دفاتر‌فروش‌مصالح‌ساختمانی‌ •

‌ابزار‌و‌رنگ‌فروشی‌ •

‌قفل‌و‌کلیدسازی‌)با‌محدودیت‌مکان‌استقرار(‌ •

‌خدمات‌و‌تعمیرات‌لوازم‌خانگی‌‌ •
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‌آلات‌کشاورزی‌و...(‌آلات‌صنعتی‌)پمپ،‌ماشینفروش‌و‌تعمیر‌لوازم‌و‌ماشین •

های‌مربوط‌به‌فروش‌کالاهای‌‌زیرگروه‌دوم‌مربوط‌به‌فروش‌و‌خدمات‌مرتبط‌با‌کالاهای‌مصرفی‌بادوام‌و‌عمدتاً‌شامل‌کاربری‌
بادوام‌می تجاری‌‌مصرفی‌ محورهای‌ و‌ مراکز‌ در‌ استقرار‌ برای‌ بنابراین‌ است.‌ وسیعی‌ عملکرد‌خدماتی‌ دامنه‌ دارای‌ که‌ خدماتی‌‌‌-باشد‌

رسانی‌به‌منطقه‌مسکونی‌نزدیک‌خود‌مناسب‌برای‌استقرار‌‌ای‌مناسب‌است‌و‌همچنین‌به‌علت‌خدماتزیرمنطقه‌و‌منطقه‌و‌حتی‌فرامنطقه‌
‌باشند‌و‌شامل:‌در‌محورهای‌مختلط‌مسکونی‌می‌

‌افزار(.‌افزار‌و‌سختفروش‌و‌خدمات‌کامپیوتر‌)نرم •

‌های‌موبایل.برداری‌و‌گوشی‌فروش‌و‌خدمات‌دوربین‌عکاسی‌و‌فیلم •

‌فروش‌پوشاک،‌کفش،‌طلا‌و‌جواهر،‌منسوجات‌و‌وسایل‌خرازی‌)با‌محدودیت‌مساحت(.‌ •

‌بازی،‌آلات‌موسیقی‌)با‌محدودیت‌مساحت(.فروش‌کالاهای‌ورزشی،‌سرگرمی،‌اسباب •

‌فروش‌لوستر‌و‌آینه‌شمعدان‌)با‌محدودیت‌مساحت‌و‌منوط‌به‌محدودیت‌ظرفیت‌انبار(. •

‌التحریر‌و‌مهندسی‌)با‌محدودیت‌مساحت(.‌فروش‌کتاب،‌مجله،‌لوازم‌ •

‌فروش‌صنایع‌دستی‌)با‌محدودیت‌مساحت(. •

گیرند‌و‌مورد‌نیاز‌پهنه‌سکونت‌و‌‌باشد‌که‌در‌رده‌کالاهای‌مصرفی‌بادوام‌قرار‌نمی‌زیرگروه‌سوم‌شامل‌آن‌دسته‌از‌کالاهای‌مصرفی‌می
استقرار‌در‌محورهای‌مختلط‌می مراکز‌‌قابل‌ و‌ پهنه‌محورها‌ استقرار‌در‌ برای‌ دامنه‌عملکردی‌و‌خدماتی‌وسیع‌ دلیل‌ به‌ از‌سویی‌ باشند‌

‌باشند‌و‌عبارتند‌از:تجاری‌مناسب‌می-خدماتی

‌فروشی‌گل •

‌فروش‌تابلو،‌مجسمه،‌عتیقه‌و‌سایر‌محصولات‌هنری‌)با‌محدودیت‌مساحت( •

‌سمساری‌و‌امانت‌فروشی‌)با‌محدودیت‌مساحت(‌ •

‌فروش‌ظروف‌آشپزخانه‌و‌لوازم‌کادویی‌)با‌محدودیت‌مساحت(‌ •

‌افزارهای‌پخش‌موسیقی‌)با‌محدودیت‌مساحت‌و‌مکان‌استقرار(نرم •

رسانی‌‌باشد‌که‌برای‌خدماتهای‌فروش‌مواد‌خوراکی‌می‌فروشی‌زیرگروه‌چهارم‌مربوط‌به‌فروش‌مواد‌خوراکی‌است‌و‌عمدتاً‌شامل‌خرده‌
های‌مسکونی‌است.‌همچنین‌دارای‌دامنه‌عملکرد‌خدماتی‌وسیعی‌است‌که‌برای‌‌به‌منطقه‌مسکونی‌نزدیک‌خود‌مناسب‌استقرار‌در‌پهنه

‌های‌مختلط‌تجاری،‌اداری،‌خدماتی،‌تفرجی‌نیز‌مناسب‌است.‌ها‌همچون‌محورها‌و‌گسترهاستقرار‌در‌سایر‌پهنه

‌خواربار‌فروشی‌)سوپر‌مارکت‌و‌نانوایی،‌بقالی،‌قصابی‌و...(‌‌ •

‌فروشی‌)با‌محدودیت‌مساحت(‌میوه‌و‌سبزی •

‌کالاهای‌خوراکی‌ویژه‌)قهوه،‌شیرینی،‌شکلات،‌چای‌و...(‌)با‌محدودیت‌مساحت‌و‌ظرفیت( •

‌فروشی‌)با‌محدودیت‌مساحت(‌عطاری‌و‌ادویه •

های‌فردی‌است‌که‌همانند‌‌فروشی‌مربوط‌به‌فروش‌کالاهای‌مرتبط‌با‌سلامتی‌و‌مراقبت‌های‌خردهزیرگروه‌پنجم‌شامل‌آن‌دسته‌از‌کاربری
‌باشد‌و‌عبارتند‌از:‌های‌تجاری‌و‌مختلط‌می‌های‌مسکونی‌و‌محورها‌و‌گسترهدسته‌چهارم‌مناسب‌برای‌استقرار‌پهنه

‌روزی‌و‌معمولی(استور‌با‌محدودیت‌مقیاس‌)شبانهداروخانه‌و‌دراگ‌

‌لوازم‌آرایشی‌و‌زیبایی •

‌لوازم‌مربوط‌به‌چشم‌و‌عینک‌‌ •

تواند‌در‌مراکز‌و‌باشد‌که‌به‌دلیل‌دامنه‌عملکردی‌و‌خدماتی‌میهای‌خدماتی‌مرتبط‌با‌بانک‌میزیرگروه‌ششم‌شامل‌آن‌دسته‌از‌کاربری
‌خدماتی‌زیرمنطقه،‌منطقه‌و‌فرامنطقه‌استقرار‌یابند‌و‌عبارتند‌از:‌‌‌-محورهای‌تجاری‌

‌های‌دولتی‌و‌خصوصیشعب‌بانک‌ •

‌صرافی •

 



 شاهرود  شهرداری

124‌

 ی طرح تفصیلیایضوابط و مقررات اجر

 

 4گروه کاربری 

باشد‌که‌شعاع‌تحت‌سرویس‌نسبتاً‌کوچک‌و‌پراکندگی‌نسبتاً‌این‌گروه‌عمدتاً‌شامل‌آن‌دسته‌از‌خدمات‌مربوط‌به‌امور‌مالی‌و‌بیمه‌می
ای،‌‌ها‌و‌مراکز‌خدماتی‌و‌تجاری‌منطقه‌ای‌است‌و‌برای‌استقرار‌در‌محورها،‌گسترهوسیعی‌در‌شهر‌دارند.‌دارای‌دامنه‌عملکرد‌خدماتی‌گسترده

‌باشند‌و‌عبارتند‌از:‌ای‌مناسب‌می‌زیرمنطقه

‌اعتباری‌‌-الحسنه‌و‌سایر‌مؤسسات‌مالیهای‌قرضواحدهای‌اعتباری‌و‌مالی‌مانند‌صندوق •

‌گذاری‌و‌اوراق‌بهادار‌واحدهای‌سرمایه •

‌تشکیلات‌مرتبط‌با‌بیمه‌مانند‌مؤسسات‌بیمه‌دانا،‌البرز،‌ایران‌و...‌ •

‌سایر‌مؤسسات‌مالی‌و‌اعتباری •

 5گروه کاربری 

‌باشد‌و‌شامل‌دو‌زیرگروه‌است.‌های‌مربوط‌به‌معاملات‌ملکی،‌اجاره‌و‌کرایه‌کالا‌میاین‌گروه‌شامل‌کاربری

‌های‌گوناگون‌مجاز‌است.‌زیرگروه‌اول‌مرتبط‌با‌بنگاه‌های‌معاملات‌ملکی،‌زمین،‌باغ،‌ساختمان‌و‌مزرعه‌است‌که‌استقرار‌آن‌در‌پهنه

‌های‌آن‌عبارتند‌از:‌زیرگروه‌دو‌با‌خرده‌فروشی‌محلی‌سازگار‌نیست‌و‌تمایل‌به‌استقرار‌در‌محورهای‌تجاری‌خدماتی‌دارد‌و‌کاربری

‌اجاره‌ماشین‌و‌دوچرخه‌ •

‌های‌سنگین‌‌اجاره‌کامیون،‌تریلی‌و‌سایر‌ماشین‌ •

‌اجاره‌کالاهای‌تفریحی •

‌ها(‌‌ها‌و‌تجهیزات‌اداری‌و‌صنعتی‌)با‌محدودیت‌مکان‌استقرار‌و‌در‌نظر‌گرفتن‌مکانی‌برای‌نگهداری‌ماشینکرایه‌ماشین •

 6گروه کاربری 

زیرگروه‌‌‌‌8گیرد‌که‌در‌‌ای‌بوده‌و‌طیف‌وسیعی‌از‌خدمات‌مورد‌نیاز‌شهروندان‌را‌در‌برمیاین‌گروه‌عمدتاً‌شامل‌خدمات‌فنی،‌علمی‌و‌حرفه‌
‌شوند؛‌بندی‌می‌به‌شرح‌زیر‌تقسیم

باشد‌که‌با‌شعاع‌‌های‌موتوری‌میزیرگروه‌اول‌شامل‌ارائه‌خدمات‌مسافرتی‌و‌جابجایی‌درون‌شهری‌شامل‌آژانس‌و‌تاکسی‌تلفنی‌و‌پیک‌
‌توانند‌استقرار‌یابند.‌‌های‌سکونت،‌فعالیت‌و‌مختلط‌میتحت‌سرویس‌نسبتاً‌بالا‌و‌پراکندگی‌وسیع‌در‌پهنه

گیرند.‌این‌گروه‌شعاع‌تحت‌‌باشد‌که‌در‌حیطه‌خدمات‌درمانی‌بخش‌خصوصی‌قرار‌می‌هایی‌میزیرگروه‌دوم‌شامل‌آن‌دسته‌از‌کاربری
های‌این‌گروه‌‌باشند.‌کاربریای‌میای‌و‌زیرمنطقههای‌مختلط‌منطقهپوشش‌نسبتاً‌بالایی‌دارند‌و‌قابل‌استقرار‌در‌مراکز،‌محورها‌و‌گستره

‌عبارتند‌از:‌

‌MRIاسکن‌و‌تیآزمایشگاه‌پزشکی‌و‌تشخیص‌طبی،‌سی‌ •

‌فیزیوتراپی‌و‌رادیولوژی •

‌کلینیک‌عمومی،‌ساختمان‌پزشکان،‌جراحی‌محدود‌و‌تزریقات‌)با‌محدودیت‌مساحت‌و‌ظرفیت( •

‌مطب،‌واحد‌تزریقات‌و‌پانسمان‌)با‌محدودیت‌مساحت(‌ •

‌خدمات‌دامپزشکی‌)با‌محدودیت‌مساحت(‌ •

باشد‌که‌دارای‌دامنه‌عملکردی‌نسبتاً‌وسیعی‌است،‌بنابراین‌برای‌استقرار‌‌زیرگروه‌سوم‌عمدتاً‌شامل‌آن‌دسته‌از‌خدمات‌قانونی‌و‌حقوقی‌می
در‌مراکز‌و‌محورهای‌مختلط‌تجاری‌و‌خدماتی‌منطقه‌و‌زیرمنطقه‌مناسب‌هستند.‌این‌گروه‌فعالیت‌به‌دلیل‌سازگاری‌نسبی‌که‌با‌پهنه‌

توانند‌در‌‌سکونی‌مجاور‌به‌واحدهای‌خدماتی‌و‌قانونی‌می‌سکونت‌دارند‌با‌محدودیت‌ظرفیت‌و‌مکان‌استقرار‌و‌عدم‌تبدیل‌سایر‌واحدهای‌م
‌های‌مسکونی‌استقرار‌یابند.‌پهنه

‌دفاتر‌ازدواج‌و‌طلاق‌ •

‌دفاتر‌اسناد‌رسمی‌‌ •

‌دفاتر‌وکلا‌ •
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فروشی‌محلی‌)در‌پهنه‌مسکونی(‌سازگار‌نیست‌و‌تمایل‌به‌استقرار‌در‌محورهای‌‌باشد‌با‌خرده‌زیرگروه‌چهارم‌که‌شامل‌خدمات‌مسافرتی‌می‌
‌ها‌عبارتند‌از:خدماتی‌کنار‌معابر‌دارد.‌این‌کاربری-تجاری

‌دفاتر‌فروش‌بلیط‌هواپیما،‌قطار‌و‌اتوبوس •

‌های‌مسافرتی‌دفاتر‌تورها‌و‌آژانس‌ •

باشد‌که‌شعاع‌تحت‌پوشش‌نسبتاً‌بالایی‌دارند‌و‌با‌پراکنش‌نسبتاً‌بالا‌در‌شهر‌‌ای‌میزیرگروه‌پنجم‌شامل‌آن‌دسته‌از‌خدمات‌فنی‌و‌حرفه‌
‌باشند‌و‌عبارتند‌از:‌ای‌با‌غلبه‌تجاری‌و‌خدماتی‌مناسب‌میای‌و‌زیرمنطقههای‌شهری،‌منطقه‌برای‌استقرار‌در‌محورها‌یا‌گستره

‌دفاتر‌فنی‌)فتوکپی،‌تایپ،‌زیراکس‌و...( •

‌دفاتر‌مهندسین‌مشاور‌و‌مشابه‌)با‌محدودیت‌مساحت(.‌ •

های‌خصوصی‌های‌صنفی‌و‌مشاورهای‌در‌کسب‌و‌کار‌و‌حرف،‌دفاتر‌تبلیغاتی‌و‌مؤسسات‌کاریابی‌و‌دفاتر‌شرکت‌فعالیت •
‌)با‌محدودیت‌مساحت(.‌

‌های‌مسکونی‌نیز‌قابل‌استقرار‌است(.‌عکاسی‌)در‌پهنه •

باشد‌که‌برای‌تأمین‌نیازها‌و‌خدمات‌مورد‌‌های‌جنبی‌و‌برای‌ارائه‌به‌خانوارها‌می‌زیرگروه‌ششم‌شامل‌خدمات‌و‌تسهیلات‌جمعی‌و‌کاربری
‌ها‌عبارتند‌از:شوند.‌کاربری‌نیاز‌شهروندان‌در‌منطقه‌مسکونی‌نزدیک‌خود‌مستقر‌می

‌خدمات‌سرایداری‌و‌نظافت‌ •

‌شستشوی‌فرش‌و‌لوازم‌منزل •

‌توانند‌استقرار‌یابند(آرایشگاه‌و‌مؤسسات‌ترمیم‌مو‌و‌زیبایی‌)با‌محدودیت‌ظرفیت‌و‌مساحت‌می •

‌آلات(شویی‌)با‌محدودیت‌مساحت،‌مواد‌شوینده‌و‌ظرفیت‌ماشینشویی‌و‌لباسخشک •

کاربری شامل‌ هفتم‌ می‌زیرگروه‌ ساختمانی‌ خدمات‌ به‌ مربوط‌ مقیاس‌‌های‌ و‌ زیاد‌ نسبتاً‌ آلایندگی‌ و‌ مزاحمت‌ میزان‌ دلیل‌ به‌ که‌ باشند،‌
‌باشند،‌عبارتند‌از:‌های‌تجاری‌و‌خدماتی‌میعملکردی‌نسبتاً‌بالا‌قابل‌استقرار‌در‌محورها‌و‌گستره

‌پوشپیمانکاری‌ساختمانی،‌جوشکاری‌و‌کف •

‌کشی،‌تهویه‌مطبوع‌و‌گرمایشی‌و‌امثالهم‌ها،‌پیمانکار‌بتن‌و‌آسفالت،‌لولهداربست •

باشند‌که‌به‌دلیل‌میزان‌تواتر‌مراجعه،‌‌های‌خصوصی،‌علمی‌و‌تخصصی‌می‌زیرگروه‌هشتم‌شامل‌خدمات‌آموزش‌فنی‌از‌جمله‌آموزشگاه
باشند.‌‌ای‌میای‌و‌زیرمنطقههای‌خدماتی،‌تجاری،‌اداری‌شهری،‌منطقه‌میزان‌مزاحمت‌و‌سطح‌عملکردی‌قابل‌استقرار‌در‌محورها‌و‌گستره

‌این‌گروه‌عبارتند‌از:‌

‌های‌هنرهای‌تجسمی‌و‌موسیقی‌آموزشگاه •

‌کشی‌و‌مشابه‌آنهای‌مدیریت،‌تجارت،‌حسابداری‌و‌نقشه‌آموزشگاه •

‌های‌کامپیوتر‌آموزشگاه •

‌های‌رانندگی‌)با‌در‌نظر‌گرفتن‌مکان‌استقرار‌و‌عرض‌معبر(‌آموزشگاه •

‌های‌خیاطیآموزشگاه •

‌های‌زبان‌)با‌محدودیت‌ظرفیت‌و‌مساحت(آموزشگاه •

‌هنرهای‌نمایشی‌و‌زیبایی‌)با‌محدودیت‌ظرفیت‌و‌مساحت( •

ای‌‌های‌مربوط‌به‌خدمات‌غذایی‌است‌که‌تأمین‌کننده‌طیف‌وسیعی‌از‌نیازهای‌مصرف‌کنندگان‌محلی،‌ناحیهزیرگروه‌نهم‌شامل‌کاربری
آمیز‌در‌محیط‌مسکونی‌ندارند.‌‌باشد‌و‌شعاع‌عملکردی‌متوسط‌ولی‌پراکنش‌وسیعی‌در‌شهر‌دارند،‌آثار‌نامطلوب‌و‌مخاطرهو‌شهری‌می

ها‌مولد‌های‌مسکونی‌نیز‌استقرار‌یابند.‌همچنین‌چون‌این‌کاربریتوانند‌در‌پهنهبنابراین‌با‌محدودیت‌ظرفیت‌و‌در‌حد‌خدمات‌سرپایی‌می‌
‌های‌این‌دسته‌عبارتند‌از:ترافیک‌هستند‌باید‌عرض‌معبر‌محل‌استقرار‌و‌تأمین‌پارکینگ‌نیز‌در‌نظر‌گرفته‌شوند.‌کاربری

‌رستوران‌با‌خدمات‌کامل •

‌Fast Foodرستوران‌سرپایی‌و‌ •
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‌پیتزا،‌ساندویچ‌ •

‌رستوران‌با‌خدمات‌محدود‌چلوکبابی‌)با‌محدودیت‌مساحت‌و‌ظرفیت( •

‌شاپ‌و‌کافه‌تریا‌)با‌محدودیت‌مساحت‌و‌ظرفیت(کافی •

‌کبابی،‌حلیم‌و‌جگرکی •

‌طباخی‌و‌دیزی‌سرا‌ •

‌فروشی‌)با‌محدودیت‌مساحت‌و‌ظرفیت‌و‌در‌نظر‌گرفتن‌مکان‌استقرار(‌فروشی‌و‌فالودهفروشی،‌بستنی‌میوهآب •

‌خدمات‌سیار‌غذایی‌)لبو،‌باقالی‌و...(‌ •

‌مراکز‌تهیه‌غذا‌و‌پیمانکاران‌غذایی‌ •

‌های‌سنتیخانهسفره‌ •

‌های‌سنتی،‌چایخانه‌)با‌محدودیت‌مساحت‌و‌ظرفیت‌و‌در‌نظر‌گرفتن‌مکان‌استقرار(خانهقهوه •

 7گروه کاربری 

باشند،‌بنابراین‌برای‌استقرار‌در‌‌باشد‌که‌دارای‌دامنه‌وسیعی‌می‌های‌کالاهای‌بادوام‌و‌کم‌دوام‌می‌فروشیاین‌گروه‌شامل‌واحدهای‌عمده
‌باشند‌و‌عبارتند‌از:‌های‌تجاری‌و‌خدماتی‌و‌مراکز‌تجاری‌و‌خدماتی‌مناسب‌میمحورها‌و‌گستره

‌فروشی‌کالاهای‌بادوام‌مانند‌لوازم‌خانگی،‌مبلمان،‌تلویزیون،‌پوشاک‌و...‌)با‌محدودیت‌مساحت(عمده •

‌فروشی‌کالاهای‌کم‌دوام‌مانند‌محصولات‌کاغذی،‌خوار‌و‌بار،‌پوشاک،‌گل‌و...‌)با‌محدودیت‌مساحت(عمده •

 8گروه کاربری 

از‌کاربریاین‌گروه‌شامل‌تسهیلات‌خدماتی‌و‌رفاهی‌می به‌دلیل‌تجمیع‌دسته‌زیادی‌ نیاز‌شهروندان‌دارای‌دامنه‌‌باشند‌که‌ های‌مورد‌
خدماتی‌زیر‌‌‌های‌تجاریعملکردی‌وسیعی‌است‌و‌به‌دلیل‌تواتر‌مراجعه‌زیاد‌و‌دامنه‌عملکردی‌وسیع‌قابل‌استقرار‌در‌محورها‌و‌گستره

‌باشند.‌منطقه‌و‌منطقه‌می‌

‌های‌مربوط‌به‌آن‌عبارتند‌از:‌باشد‌و‌کاربری‌های‌بزرگ‌و‌زنجیرهای‌و‌بازارهای‌روز‌میاین‌گروه‌شامل‌دو‌دسته‌فروشگاه‌

‌های‌بزرگشهروند،‌رفاه‌و‌سایر‌فروشگاه‌ •

‌ها‌و‌مشابه‌)با‌محدودیت‌مساحت‌و‌ظرفیت(.های‌مصرف‌سازمانتعاونی‌ •

‌بار‌)با‌محدودیت‌مساحت(.‌بازارهای‌میوه‌و‌تره •

‌بازارهای‌موقت‌)با‌محدودیت‌مساحت(. •

 9گروه کاربری 

باشد‌‌صنعتی‌مربوط‌به‌تولید‌غذا‌و‌نوشیدنی‌و‌منسوجات‌و‌محصولات‌مرتبط‌می-های‌تولیدیها‌و‌کارخانهاین‌گروه‌شامل‌آن‌دسته‌از‌کارگاه
‌باشد‌و‌عبارتند‌از:‌گزینی‌مشاغل‌مزاحم‌میهای‌مختلف‌نیازمند‌مکانکه‌با‌توجه‌به‌میزان‌آلایندگی‌و‌تزاحم‌در‌پهنه

‌ها‌)انواع‌محصولات‌کنسرو‌شده(غذا‌و‌نوشیدنی‌ •

‌منسوجات‌)چرم‌و‌پوشاک(،‌)بر‌اساس‌معیارهای‌سازمان‌حفاظت‌محیط‌زیست( •

‌دخانیات •

‌محصولات‌چوبی‌)تجاری( •

‌کاغذ،‌خدمات‌چاپ‌و‌عملکردهای‌مرتبط‌)با‌محدودیت‌نوع‌تولید‌و‌بر‌اساس‌معیارهای‌سازمان‌حفاظت‌محیط‌زیست(‌ •

‌مبلمان‌به‌صورت‌تخصصی‌ •

 10گروه کاربری 

باشند‌که‌با‌توجه‌به‌‌آلات،‌لوازم‌الکتریکی‌و‌الکترونیکی‌می‌های‌مربوط‌به‌تولید‌مواد‌شیمیایی،‌فلزی،‌ماشین‌این‌شامل‌کاربری‌
‌باشد‌و‌عبارتند‌از:‌گزینی‌مشاغل‌مزاحم‌میمقیاس‌عملکردی‌و‌میزان‌بالای‌آلایندگی‌و‌تزاحم‌در‌شهر،‌نیازمند‌مکان‌
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‌محصولات‌زغال‌سنگ‌و‌نفتی‌ •

‌محصولات‌لاستیکی،‌پلاستیکی‌و‌شیمیایی‌ •

‌تولید‌مواد‌فلزی •

‌آلاتتولید‌ماشین •

‌تولید‌محصولات‌ساختمانی •

‌تولید‌تجهیزات‌الکتریکی‌و‌الکترونیکی‌ابزارآلات‌و‌اجزاء‌آن‌ •

‌های‌آهنگری‌کارگاه •

‌ضایعات‌و‌بازیافت‌مواد‌ •

 11گروه کاربری 

از‌کارگاه تزاحم‌کمتری‌‌این‌گروه‌شامل‌آن‌دسته‌ از‌آلایندگی‌و‌ تولیدات‌صنعتی‌ به‌سایر‌ تولیدات‌صنعتی‌متفرقه‌هستند‌و‌نسبت‌ های‌
ها‌و‌محورهای‌تجاری‌و‌‌های‌مختلط‌و‌گسترهباشند.‌بنابراین‌برای‌استقرار‌در‌محورها‌و‌گستره‌تری‌می‌برخوردارند‌و‌دارای‌دامنه‌کوچک‌

‌باشند‌و‌عبارتند‌از:‌خدماتی‌مناسب‌می

‌جواهرسازی •

‌بازیتولید‌عروسک‌و‌اسباب‌ •

‌تولید‌لوازم‌دفتری •

‌ساخت‌و‌تولید‌تابلو •

 12گروه کاربری 

باشند،‌دارای‌دامنه‌عملکردی‌بسیار‌‌این‌گروه‌که‌عمدتاً‌شامل‌کلیه‌خدمات‌و‌تشکیلات‌مرتبط‌با‌حمل‌و‌نقل‌و‌جابجایی‌کالا‌یا‌مسافر‌می
یابی‌خاص‌و‌صحیح‌این‌گروه‌بر‌اساس‌ضوابط‌و‌معیارهای‌باشند.‌مکان‌وسیعی‌بوده‌و‌جزء‌تسهیلات‌اساسی‌و‌روزمره‌تمام‌شهروندان‌می‌

‌باشد:‌باشند.‌این‌گروه‌شامل‌دو‌زیرگروه‌به‌شرح‌زیر‌می‌سازمان‌مربوطه‌می‌

‌زیرگروه‌اول‌خدمات‌حمل‌و‌نقل‌برون‌شهری‌از‌جمله:‌

‌فرودگاه‌حمل‌و‌نقل‌هوایی‌ •

‌ایستگاه‌قطار‌و‌سایر‌خدمات‌ریلی. •

‌یابند.های‌خدماتی‌شهری‌استقرار‌می‌زیرگروه‌فوق‌به‌علت‌دامنه‌عملکردی‌وسیع‌قاعدتاً‌در‌محورها‌و‌گستره‌

‌زیرگروه‌دوم‌خدمات‌حمل‌و‌نقل‌درون‌شهری‌هستند‌از‌جمله:

‌دفاتر‌خدمات‌حمل‌و‌نقل‌و‌اتو‌بارها •

‌شهری‌)تاکسی‌و‌خودروهای‌سبک(‌های‌حمل‌و‌نقل‌درون‌پایانه •

‌شهری‌ریلی‌)مترو،‌منوریل،‌تراموا‌و...(‌های‌حمل‌و‌نقل‌درون‌پایانه •

‌بوس‌و...(‌شهری‌خودروهای‌سنگین‌و‌نیمه‌سنگین‌)مینیهای‌حمل‌و‌نقل‌درون‌پایانه •

‌های‌جابجایی‌مسافر‌توسط‌خودروهای‌دربستی‌پایانه •

‌پارکینگ‌وسایل‌نقلیه‌سنگین •

‌های‌عمومی‌)طبقاتی(‌پارکینگ •

‌های‌عمومی‌)سرباز‌یا‌سرپوشیده(پارکینگ •

‌

‌

‌
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 13گروه کاربری 

ها‌با‌در‌نظر‌گرفتن‌مکان‌صحیح‌و‌درست‌و‌‌توانند‌در‌تمامی‌پهنهاین‌گروه‌با‌توجه‌به‌نقش‌و‌اهمیت‌ضروری‌خدمات‌ایمنی‌در‌شهر،‌می‌
‌های‌مربوطه‌استقرار‌یابند‌و‌عبارتند‌از:‌بر‌اساس‌ضوابط‌و‌معیارهای‌ضوابط‌و‌معیارهای‌سازمان

‌های‌امداد/‌دفاع‌غیرعاملپایگاه •

‌نشانیهای‌آتشایستگاه •

‌تخلیه‌و‌استقرار‌موقت‌در‌سوانح‌طبیعی‌)اسکان‌موقت(‌ •

 14گروه کاربری 

‌این‌گروه‌یعنی‌تأسیسات‌و‌تجهیزات‌شهری‌مربوط‌به‌امور‌متوفیان‌از‌قبیل:‌

‌گورستان،‌غسالخانه‌و‌سایر‌خدمات‌متوفیان •

‌یابند.های‌مختلف‌استقرار‌می‌های‌مربوطه‌در‌پهنهبا‌در‌نظر‌گرفتن‌مکان‌صحیح‌و‌درست‌و‌بر‌اساس‌ضوابط‌و‌معیارهای‌سازمان

 15گروه کاربری 

باشد‌که‌به‌دلیل‌مقیاس‌عملکردی‌و‌میزان‌مزاحمت‌برای‌‌های‌این‌گروه‌عمدتاً‌شامل‌آن‌دسته‌از‌تأسیسات‌و‌تجهیزات‌شهری‌میکاربری
گزینی‌ها‌و‌محورهای‌مختلط‌و‌گسترها‌و‌محورهای‌خدماتی‌استقرار‌یابند‌یا‌مکان‌توانند‌در‌گستره‌عملکردهای‌مسکونی‌و‌خدمات‌وابسته‌می

‌ها‌به‌عمل‌آید‌و‌عبارتند‌از:‌های‌مربوطه‌برای‌آن‌جدیدی‌بر‌اساس‌معیارهای‌سازمان

‌انبار •

‌سردخانه‌)با‌محدودیت‌مساحت( •

‌آوری‌زباله‌مراکز‌جمع •

‌خانهتأسیسات‌و‌تجهیزات‌آب‌و‌تصفیه‌ •

‌CNGبنزین‌و‌پمپ •

 16گروه کاربری 

باشد،‌که‌به‌دلیل‌حجم‌بالای‌‌های‌فرهنگی‌و‌اوقات‌فراغت‌و‌تسهیلات‌سرگرمی‌بزرگ‌می‌این‌گروه‌عمدتاً‌شامل‌آن‌دسته‌از‌کاربری
‌های‌تجاری،‌خدمات‌و‌اداری‌قابل‌استقرار‌است‌و‌عبارتند‌از:‌مراجعه‌در‌محورها‌و‌گستره

‌ها‌شامل:رسانه‌

‌مطبوعات‌ •

‌های‌صوتی‌و‌تصویریرسانه‌ •

‌اجرای‌تئاتر‌فیلم،‌نمایش‌و‌موسیقی‌شامل: •

‌های‌کنسرت‌و‌نمایش‌)با‌محدودیت‌ظرفیت(سالن •

‌سینما‌)با‌محدودیت‌ظرفیت(. •

‌تئاتر‌)با‌محدودیت‌ظرفیت(.‌آمفی •

‌ها‌شامل:‌موزه

‌های‌تاریخی‌)با‌محدودیت‌ظرفیت(موزه •

‌ها‌)با‌محدودیت‌ظرفیت(های‌آثار‌هنری‌و‌نمایشگاهموزه •

‌باشند(های‌سکونت‌نیز‌می‌گالری‌و‌نگارخانه‌)با‌محدودیت‌ظرفیت‌قابل‌استقرار‌در‌پهنه •

‌های‌پرورش‌فکری،‌خانه‌فرهنگ‌)با‌محدودیت‌مساحت‌و‌ظرفیت(.فرهنگسرا،‌کتابخانه،‌کانون‌ •

‌
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 17گروه کاربری 

اداری‌هستند‌که‌شعاع‌تحت‌پوشش‌نسبتاً‌بالایی‌دارند‌و‌دارای‌دامنه‌عملکردی‌‌-های‌خدماتی‌این‌گروه‌عمدتاً‌شامل‌آن‌دسته‌از‌کاربری
دسته‌‌‌‌4باشند.‌این‌گروه‌کاربری‌در‌‌ها‌و‌محورهای‌تجاری،‌خدماتی‌و‌اداری‌مناسب‌می‌باشند.‌بنابراین‌برای‌استقرار‌در‌گسترهوسیعی‌می‌
‌شوند:‌بندی‌می‌کلی‌طبقه

‌زیرگروه‌اول‌گروه‌ادارات‌دولتی‌شامل:

‌ها‌خانه‌ها‌و‌ادارات‌وابسته‌به‌وزارت‌سازمان •

‌ادارات‌و‌دفاتر‌پست‌‌ •

‌ها‌ادارات‌مرکزی‌بانک‌ •

‌زیرگروه‌دوم‌گروه‌ادارات‌عمومی‌هستند،‌شامل؛‌

‌شهرداری،‌شهر‌و‌مناطق‌و‌نواحی‌‌ •

‌خرداد،‌مستضعفان،‌کمیته‌استقرار(‌15بنیادها‌و‌نهادهای‌عمومی‌)بنیاد‌شهید،‌ •

‌ها(‌‌ NGOهای‌غیردولتی‌)ها‌و‌تشکلها،‌کانون‌انجمن •

یابی‌خاص‌و‌صحیح‌‌های‌مربوطه‌احتیاج‌به‌مکان‌الملل‌هستند،‌که‌این‌گروه‌بر‌اساس‌معیارها‌و‌ضوابط‌سازمانزیرگروه‌سوم‌گروه‌امور‌بین‌
‌دارد،‌شامل؛

‌و‌کنسولگری‌سفارتخانه‌ •

یابی‌خاص‌و‌صحیح‌‌های‌مربوطه‌احتیاج‌به‌مکان‌زیرگروه‌چهارم‌ادارات‌قضایی‌و‌انتظامی‌هستند‌که‌بر‌اساس‌معیارها‌و‌ضوابط‌سازمان‌
‌دارد‌و‌عبارتند‌از:‌

‌دادگاه‌و‌مجتمع‌قضایی‌‌ •

‌پزشکی‌قانونی‌‌ •

‌مراکز‌اصلاحی‌)زندان‌و‌سایر‌مراکز‌اصلاحی(‌ •

‌های‌ادارات‌نیروی‌انتظامی‌‌ساختمان •

‌آگاهی،‌کلانتری‌و‌پاسگاه‌‌ •

‌راهنمایی‌و‌رانندگی‌‌ •

‌پایگاه‌بسیج‌ •

 18گروه کاربری 

یابی‌‌باشند،‌که‌با‌محدودیت‌ظرفیت‌با‌توجه‌به‌مکانها‌عمدتاً‌شامل‌آن‌دسته‌از‌خدمات‌و‌تسهیلات‌اقامتی‌و‌جهانگردی‌میاین‌گروه‌کاربری
‌های‌استقرار‌یابند‌و‌عبارتند‌از:‌ای‌و‌محلهای‌مختلط‌تجاری،‌اداری‌و‌خدماتی‌منطقه‌توانند‌در‌پهنه‌صحیح‌و‌خاص‌می

‌متل،‌زائرسرا،‌اردوگاه‌و‌مسافرخانه •

‌ها‌و‌هتل‌آپارتمان‌هتل •

‌

‌

‌

‌

‌
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 های اداری ، تجاری و خدماتی احداث نمازخانه در مکان:  2پیوست شماره  -2-9

‌انجام‌می‌گردد‌:‌‌‌‌6/3/1391مطابق‌مصوبه‌شورای‌عالی‌شهرسازی‌و‌معماری‌ایران‌مورخ‌ /

 ضوابط و مقررات مربوط به احداث نمازخانه در اماکن اداری ، تجاری و خدماتی 

 قانون برنامه پنجم توسعه اقتصادی ، اجتماعی و فرهنگی کشور (   16) موضوع بند ب ماده 

 ویرایش دهم 

 کلیات 

قانون‌برنامه‌پنجم‌توسعه‌‌‌6بنابر‌وظیفه‌محوله‌براساس‌بند‌ب‌از‌ماده‌‌‌6/3/1392شورای‌عالی‌شهرسازی‌و‌معماری‌ایران‌در‌جلسه‌مورخ‌‌

های‌اداری‌،‌تجاری‌و‌خدماتی‌را‌به‌شرح‌زیر‌‌مربوط‌به‌احداث‌نمازخانه‌در‌مکاناقتصادی‌،‌اجتماعی‌و‌فرهنگی‌کشور‌ضوابط‌و‌مقررات‌‌

‌مورد‌تصویب‌قرار‌داد‌.‌این‌آیین‌نامه‌از‌تاریخ‌ابلاغ‌برای‌کلیه‌اشخاص‌حقیقی‌و‌حقوقی‌لازم‌الاجرا‌خواهد‌بود‌.‌

 هدف 

های‌توجه‌به‌انجام‌این‌فرضیه‌در‌زمان،‌‌‌‌،‌ترویج‌فرهنگ‌نماز‌و‌اشاعه‌آن‌در‌جامعه‌‌نامه‌حفظ‌و‌رعایت‌کرامت‌نمازگزارانهدف‌از‌این‌آیین‌

های‌دین‌‌ت‌الگوهای‌رفتاری‌منطبق‌با‌آموزهن‌نماز‌جهت‌انجام‌این‌فرضیه‌و‌رعایأمکان‌متناسب‌با‌ش‌‌تأمین،‌‌فرهنگ‌عمومی‌‌،‌ارتقا‌مقرر

‌.‌‌باشدمبین‌اسلام‌می

 حوزه شمول 

«‌مصوب‌‌‌‌های‌شهری‌و‌تعیین‌سرانه‌آنهاتدقیق‌تعاریف‌و‌مفاهیم‌کاربری،‌خدماتی‌قید‌شده‌در‌طرح‌»‌‌،‌اداری‌‌‌تجاری‌‌هایمکانتمامی‌‌

شهر‌مورد‌تخریب‌و‌‌های‌موجود‌‌هایی‌که‌در‌بخشمکانحداث‌بوده‌و‌یا‌‌الاعالی‌شهرسازی‌و‌معماری‌ایران‌که‌جدید‌‌شورای‌‌1389سال‌‌

 .‌‌،‌فارغ‌از‌نوع‌مالکیت‌مشمول‌این‌ضوابط‌و‌مقررات‌خواهند‌بود‌گیرندنوسازی‌قرار‌می

 تعریف 

‌(13،‌)‌‌(11،‌)‌‌(8،‌)‌‌(7،‌)‌‌(6،‌)‌‌(5،‌)‌‌(4(،‌)3،‌)‌‌(2تعریف‌شده‌در‌بندهای‌)‌‌هایمکاناداری‌و‌خدماتی‌در‌این‌دستورالعمل‌به‌‌‌‌-اماکن‌تجاری

شهرسازی‌و‌معماری‌‌‌‌عالی‌‌شورای‌‌1389های‌شهری‌و‌تعیین‌سرانه‌آنها‌مصوب‌سال‌‌(‌طرح‌تدقیق‌و‌مفاهیم‌کاربری2ه‌)(‌جدول‌شمار‌19،‌)

‌.‌‌‌باشدمترمربع‌می‌500ها‌شود‌که‌حداقل‌زیربنای‌آنایران‌گفته‌می

 ضوابط و مقررات

ها‌به‌ترتیب‌مندرج‌در‌جدول‌زیر‌و‌‌لزامی‌است.‌حداقل‌مساحت‌نمازخانهاین‌مصوبه‌ا‌‌3تعریف‌شده‌در‌بند‌‌‌هایمکاناحداث‌نمازخانه‌برای‌‌

‌گردد.س‌مساحت‌کل‌زیربنای‌ملک‌تعیین‌میاسا‌بر

‌

‌

‌

‌

‌

‌
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 مساحت زیربنا )مترمربع(  ردیف
نمازخانه  مساحت 

 )درصد(

 10 مترمربع 1000تا  500از  1

 8 مترمربع 2000تا  1000از  2

 4 مترمربع 5000تا  2000از  3

 3 مترمربع 10000تا  5000از  4

 2 مترمربع به بالا  10000از  5

 

‌‌50تا‌میزان‌‌‌‌هامکان،‌مساحت‌نمازخانه‌احداثی‌در‌این‌‌‌‌مسجد‌وجود‌داشته‌باشد‌‌هامکانمتری‌این‌‌‌‌200چنانچه‌در‌شعاع‌‌‌‌:  1تبصره   

‌.‌‌مترمربع‌کمتر‌باشد‌25مذکور‌در‌جدول‌فوق‌قابل‌کاهش‌بوده‌لیکن‌در‌هر‌حال‌مساحت‌خالص‌نمازخانه‌نبایستی‌از‌‌درصد

‌.‌‌‌شودتی‌جزء‌مساحت‌نمازخانه‌محسوب‌نمیمساحت‌وضوخانه‌و‌سرویس‌بهداش‌: 2تبصره ‌

‌.‌‌های‌احداثی‌جزء‌زیربنا‌محاسبه‌نمی‌شودمساحت‌نمازخانه •

کل‌مساحت‌زیربنا‌الزامی‌است.‌‌‌‌درصد‌‌2پیش‌بینی‌سرویس‌بهداشتی‌عمومی‌و‌وضوخانه‌مجزای‌زنانه‌و‌مردانه‌معادل‌حداقل‌‌ •

‌.‌‌مترمربع‌نخواهد‌بود‌و‌جزء‌زیربنا‌محاسبه‌نمی‌شود‌15لیکن‌این‌مساحت‌در‌هر‌حال‌کمتر‌از‌

‌.‌‌نمازخانه‌نباید‌با‌سرویس‌بهداشتی‌دارای‌دیوار‌و‌پیش‌فضای‌ورودی‌مشترک‌باشد •

‌.‌‌های‌بهداشتی‌منفک‌در‌نظر‌گرفته‌شودوضوخانه‌بایستی‌از‌سرویس •

.‌در‌‌‌‌الامکان‌جهت‌قبله‌بر‌یکی‌از‌اضلاع‌اصلی‌منطبق‌باشدمربع‌یا‌مستطیل‌خالص‌بوده‌و‌حتی‌‌نمازخانه‌بایستی‌دارای‌پلان •

‌.‌‌صورت‌استفاده‌از‌پلان‌مستطیل‌طول‌اضلاع‌بزرگ‌نباید‌بیش‌از‌دو‌برابر‌اضلاع‌کوچک‌باشد

‌.‌‌احداث‌نمازخانه‌در‌زیرزمین‌و‌پیلوت‌ممنوع‌است •

،‌شود‌در‌حالت‌اضطرار(‌ممنوع‌بوده‌و‌توصیه‌میورود‌به‌نمازخانه‌از‌جبهه‌قبله‌نمازخانه‌)ضلعی‌که‌رو‌به‌آن‌نماز‌خوانده‌می‌شود •

‌.‌‌‌های‌این‌ضلع‌قرار‌گیردالیه‌گوشهدر‌ورودی‌در‌منتهی

‌.‌یابی‌الزامی‌است‌لوهای‌راهنما‌برای‌جهتن‌قابل‌شناسایی‌باشد‌و‌نصب‌تابا‌بایست‌برای‌مراجعمحل‌نمازخانه‌می •

‌مثلا‌‌های‌متناسب‌)ارای‌سروصدای‌زیاد‌بوده‌و‌ترجیحا‌از‌میان‌کاربریهای‌در‌نمازخانه‌نباید‌از‌میان‌کاربریواحدهای‌مجاو •

‌.‌‌(‌انتخاب‌شود‌فروشی‌در‌کاربری‌تجاری‌کتاب

‌.‌‌تغییر‌عملکرد‌نمازخانه‌ممنوع‌است‌ •

‌.‌‌استفاده‌از‌نمازخانه‌برای‌اجرای‌مراسم‌آیینی‌و‌مذهبی‌مجاز‌خواهد‌بود •

های‌اقلیمی‌به‌تناسب‌فصول‌مختلف‌سال‌و‌ویژگی،‌نور‌و‌تهویه‌طبیعی‌برای‌نمازخانه‌‌مایش/سرمایش‌‌های‌گربینی‌سامانهپیش •

 .‌‌‌الزامی‌است

ان‌(‌برعهده‌مالک‌یا‌مالکدعا‌،‌مهر‌و...های‌‌،‌کتاب‌‌قرآن‌‌)آن‌‌،‌تعمیر‌و‌نگهداری‌نمازخانه‌و‌ملزومات‌‌تأمینهای‌مربوط‌به‌‌هزینه •

 .‌‌باشدمی

 .‌،‌پاکیزگی‌و‌آراستگی‌فضای‌نمازخانه‌اقدام‌نمایند‌ن‌بایستی‌نسبت‌به‌نظافتامالک‌یا‌مالک •

(‌و‌نوشتن‌آیات‌قرآن‌در‌ارتفاع‌‌های‌یونولیتینظیر‌محراب‌ن‌نمازخانه‌)أهای‌نامتناسب‌با‌شیینات‌و‌فضاسازیاز‌به‌کارگیری‌تز •

 .‌‌قابل‌لمس‌اجتناب‌شود
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ها‌برای‌بناهای‌مذکور،‌منوط‌به‌احداث‌نمازخانه‌‌نیز‌پایان‌کار‌از‌سوی‌شهرداریو‌‌‌‌مربوطصدور‌پروانه‌ساختمانی‌از‌سوی‌مراجع‌‌ •

 .‌‌اساس‌ضوابط‌این‌مصوبه‌است‌‌بر

متر‌برای‌نمازخانه‌الزامی‌‌‌‌3.‌رعایت‌حداقل‌ارتفاع‌‌‌‌بینی‌و‌احداث‌گرددع‌نمازخانه‌به‌اندازه‌عرض‌آن‌پیش‌شود‌ارتفاتوصیه‌می •

 .‌‌است

 .‌‌فضای‌ورودی‌به‌صورت‌مجزا‌احداث‌گرددبایست‌با‌تفکیک‌پیشمازخانه‌برای‌بانوان‌و‌آقایان‌مین‌در •

 .‌‌توانان‌جسمی‌و‌حرکتی‌قابل‌دسترسی‌و‌استفاده‌باشد‌زخانه‌بایستی‌برای‌ناتوانان‌و‌کمنما •

 نظارت و پایش 

 .‌‌عهده‌خواهند‌داشت‌ها‌وظیفه‌نظارت‌و‌پایش‌این‌مصوبه‌را‌بر‌ادارات‌کل‌راه‌و‌شهرسازی‌استان •

اجرای‌این‌مصوبه‌‌نماینده‌وزارت‌کشور‌در‌شورای‌عالی‌شهرسازی‌و‌معماری‌ایران‌در‌اردیبهشت‌ماه‌هر‌سال‌گزارشی‌از‌روند‌‌ •

 .‌‌نمایدشهرسازی‌و‌معماری‌ایران‌ارائه‌میها‌به‌شورای‌عالی‌ها‌و‌شهرستانها‌به‌تفکیک‌استانتوسط‌شهرداری

 اصلاح و بازنگری 

باشد.‌‌،‌تکمیل‌و‌بازنگری‌می‌‌شورای‌عالی‌شهرسازی‌و‌معماری‌ایران‌قابل‌اصلاح‌‌نج‌سال‌یک‌بار‌بنا‌به‌تشخیص‌اعضااین‌مصوبه‌هر‌پ

‌.‌‌بدیهی‌است‌تا‌انجام‌تغییرات‌بعدی‌مصوبه‌مذکور‌ملاک‌عمل‌خواهد‌بود
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 های شهری سازی نماها و جداره ضوابط و مقررات پاکسازی و به:  3پیوست شماره  -3-9

سازي پیاده   مناسب"، "ضوابط و مقررات پاكسازي و بهسازي نماها و جداره هاي شهري "هاي پیشنهادي  تأیید كلیات طرح 

 "شهري ضوابط و مقررات ساماندهي به منظر "و  " راهها در معابر شهري

پاکسازی‌‌‌ضوابط‌و‌مقررات" های‌پیشنهادی‌‌کلیات‌طرح خود‌،‌ضمن‌تأیید‌‌25/9/87شورای‌عالی‌شهرسازی‌و‌معماری‌ایران‌در‌جلسه‌مورخ‌‌

 "ضوابط‌و‌مقررات‌ساماندهی‌به‌منظر‌شهری‌‌"و‌‌‌‌"ها‌در‌معابر‌شهریمناسب‌سازی‌پیاده‌راه" ،"های‌شهری‌و‌بهسازی‌نماها‌و‌جداره

نمایندگان‌وزارت‌‌کمیته پیشنهادی‌وزارت‌مسکن‌و‌شهرسازی(‌مقرر‌نمود‌که‌موضوع‌با‌رویکردهای‌مورد‌نظر‌شورا‌در)) از‌ ای‌متشکل‌

 ازو‌با‌دعوت‌‌،‌صنایع‌دستی‌و‌گردشگری‌ن‌میراث‌فرهنگیارشاد‌اسلامی‌و‌سازما مسکن‌و‌شهرسازی‌ا‌وزارت‌کشور‌ا‌وزارت‌فرهنگ‌و

  .گرددمی تلقینتیجه‌مصوبه‌شورای‌عالی‌نظران‌این‌موضوع،‌مورد‌بررسی‌قرار‌گرفته‌و‌‌صاحب

نمایندگان‌مورد‌نظر‌شورا‌،‌متن‌مصوبه‌نهایی‌به‌شرح‌زیر‌جهت‌ لذا‌با‌توجه‌به‌تشکیل‌جلسات‌کمیته‌مورد‌نظر‌و‌اتخاذ‌تصمیم‌نهایی

  :انعکاس‌به‌مراجع‌ذیربط‌جهت‌اقدام‌ابلاغ‌می‌شود استحضار‌و‌صدور‌دستور

سیما‌و‌منظر‌شهری‌)پاکسازی‌و‌بهسازی‌نماها‌‌ مصوبه‌شورای‌عالی‌شهرسازی‌و‌معماری‌ایران‌درخصوص‌ضوابط‌و‌مقررات‌ارتقاء‌کیفی

 (روها،‌ساماندهی‌به‌منظر‌شهریو‌پیاده ها،‌مناسب‌سازی‌معابر‌پیاده‌راهیجداره‌و

  کلیات -1

عالی‌شهرسازی‌و‌معماری‌،‌شورای‌28/8/1369مصوبه‌مورخ‌‌ قانون‌برنامه‌چهارم‌توسعه،‌تکمیل‌‌30در‌راستای‌وظایف‌محوله‌براساس‌ماده‌‌

شهرسازی‌و‌ عالینمای‌شهری‌و‌به‌منظور‌ارتقاء‌کیفی‌بصری‌و‌ادراکی‌سیما‌و‌منظر‌شهری،‌شورای ایران‌تحت‌عنوان‌ضوابط‌و‌مقررات

  .منظر‌شهری‌را‌به‌شرح‌زیر‌تصویب‌نمود کیفی‌سیما‌وضوابط‌و‌مقررات‌ارتقاء‌‌25/9/87معماری‌ایران‌در‌جلسه‌مورخ‌

  دامنه کاربرد-1-1

های‌توسعه‌شهری‌و‌‌و‌تصویب‌و‌نظارت‌بر‌اجرای‌طرح این‌مصوبه‌از‌تاریخ‌ابلاغ‌برای‌کلیه‌معماران،‌طراحان‌شهری،‌دستگاه‌های‌تهیه

  .بود الاجرا‌خواهدکار‌ساختمانی‌و‌سازمان‌های‌نظام‌مهندسی‌و‌سایر‌نهادهای‌ذیربط‌لازم ها‌و‌دیگر‌مراجع‌صدور‌پایانشهرداری

  حوزه شمول-1-2

های‌ابلاغ،‌مشمول‌این‌مصوبه‌خواهند‌بود.‌برای‌بافت های‌مسکونی‌جدیدالاحداث‌از‌زمانهای‌شهری‌آتی،‌شهرهای‌جدید‌و‌شهرکتوسعه

حداکثر‌ظرف‌مدت‌ تنظیمی‌و‌‌ها‌مطابق‌برنامه‌شود.‌این‌طرحوضعی‌ساماندهی‌منظر‌شهری‌تهیه‌میهای‌مطرح‌ لویت‌وموجود‌نیز‌به‌ترتیب‌ا

  .سال‌از‌تاریخ‌ابلاغ‌این‌مصوبه‌تهیه‌خواهند‌شد‌5

  هدف-1-3

  :هدف‌از‌اجرای‌این‌مصوبه

  .تلاش‌در‌جهت‌استفاده‌بهینه‌از‌منابع‌و‌تأمین‌سلامت‌و‌رفاه‌ساکنین‌-الف

در‌کشور‌و‌تلاش‌در‌جهت‌ایجاد‌شرایط‌مناسب‌‌ های‌زیستیدر‌شهرها،‌روستاها‌و‌سایر‌مجتمع‌‌ساماندهی‌به‌سیما‌و‌منظر‌شهری‌‌-ب

  زندگی‌در‌آنها،

  احیای‌فرهنگ‌معماری‌و‌شهرسازی‌غنی‌گذشته‌کشور،‌-ج

  های‌شهریصری‌و‌کارکردی‌در‌فضاها‌و‌فعالیت‌های‌بجلوگیری‌از‌بروز‌ناهماهنگی-د

  افزایش‌تعاملات‌اجتماعی‌و‌کوشش‌در‌جهت‌تنظیم‌جریان‌حیات‌مدنی‌-ها
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  تعاریف -2

ها‌و‌الحاقات‌آنها،‌مبلمان‌شهری،‌پوشش‌ساختمان)منظر‌شهری:‌در‌این‌مصوبه‌منظور‌از‌منظر‌شهری‌کلیه‌عناصر‌طبیعی‌و‌مصنوع-2-1

  .های‌عمومی‌استها‌و‌پهنههای‌عمومی‌شهر‌شامل‌خیابانها،‌میادین،‌گرهعرصه‌ (‌قابل‌مشاهده‌از...گیاهی‌و

عالی‌شهرسازی‌و‌‌شورای‌‌28/8/1369مصوبه‌‌1شده‌در‌بند‌ نما:‌منظور‌از‌نما‌در‌این‌مصوبه،‌نمای‌شهری‌و‌در‌انطباق‌با‌تعریف‌ارائه-2-2

اعم‌از‌‌ ها‌که‌از‌داخل‌معابر‌قابل‌مشاهده‌استهای‌واقع‌در‌محدوده‌و‌حریم‌شهرها‌و‌شهرکساختمان معماری‌ایران‌)کلیه‌سطوح‌نمایان

  .نمای‌اصلی‌یا‌نماهای‌جانبی(‌می‌باشد

ساختمانی‌به‌صورت‌بلافصل‌به‌آن‌ملحق‌نیست‌نظیر‌‌ جداره:‌منظور‌از‌جداره،‌سطوح‌مربوط‌به‌دیوارهای‌محوطه‌هایی‌است‌که‌هیچ-2-3

  .دیوار‌باغات‌و‌نظایر‌آن

  .گیردبرای‌عبور‌پیاده‌مورد‌استفاده‌قرار‌می ها‌و‌گذرهایی‌است‌که‌منحصراراه،‌خیابانپیاده‌راه:‌منظور‌از‌پیاده-2-4

که‌به‌منظور‌ایجاد‌هماهنگی‌میان‌کلیه‌سازمانها،‌‌ های‌ارتقاء‌کیفی‌سیما‌و‌منظر‌شهری:‌این‌کمیته‌نهادی‌پیشنهادی‌استکمیته-2-5

این‌مصوبه‌ گردد.‌نهادهای‌مذکور‌در‌کیفی‌سیما‌و‌منظر،‌در‌شهرها‌تشکیل‌میذیربط‌در‌امر‌ارتقاء‌ ها‌و‌موسساتنهادها،‌دستگاهها،‌شرکت

  .نامیده‌می‌شود‌"کمیته"از‌این‌پس‌به‌اختصار‌

  ضوابط کلی-3

  ضوابط‌مربوط‌به‌سیما‌و‌منظر-3-1

انسانی‌بوده‌و‌دانه‌بندی‌و‌ریخت‌شناسی‌مشابه‌بافت‌تاریخی‌‌ طرح‌و‌اجرای‌بناهای‌واقع‌در‌مناطق‌تاریخی‌شهر‌باید‌دارای‌مقیاس-3-1-1

  .الزامی‌است بندی‌بخش‌تاریخی‌شهرمعماری‌بناهای‌کلان‌مقیاس،‌تقسیم‌بنا‌به‌احجام‌متناسب‌با‌دانه‌ شهر‌داشته‌باشد.‌در‌طراحی

که‌علاوه‌بر‌رعایت‌ضوابط‌و‌مقررات‌طرحهای‌جامع‌و‌‌ ای‌باشددر‌احداث‌ابنیه،‌انتخاب‌مصالح‌نماهای‌ساختمانی‌باید‌به‌گونه‌ -3-1-2

باشد.‌به‌‌ شهرسازی‌و‌معماری‌ایران،‌موجب‌آلودگی‌محیط‌زیست‌نشود‌و‌قابل‌بازیافت‌و‌پاکسازی تفصیلی‌و‌سایر‌مصوبات‌شورای‌عالی

  .مصالح‌نمای‌ساختمانهای‌موجود‌در‌شهرها‌اقدام‌نمایند ساله‌نسبت‌به‌بهسازی‌5شهرداری‌ها‌امکان‌داده‌می‌شود‌تا‌طی‌برنامه‌ای‌

خوانی‌داشته‌و‌ترجیحاً‌از‌مصالح‌بوم‌آورد‌تاریخی‌شهر‌هم هایفت‌و‌مصالح‌نما‌در‌بخشدر‌پاکسازی‌مصالح‌ساختمانی،‌رنگ‌و‌با-‌3-1-3

  .)محلی(‌انتخاب‌شوند

در‌سطح‌شهرها‌باید‌در‌انطباق‌با‌مبحث‌‌‌‌...خدماتی،‌اداری‌و های‌شهری‌اعم‌از‌تجاری،‌درمانی،کلیه‌تابلوهای‌مربوط‌به‌فعالیت-‌3-1-4

‌‌" کمیته"تابلوها‌باید‌توسط‌‌ ساختمان،‌به‌صورت‌هماهنگ‌برای‌صنوف‌مختلف‌تهیه‌شود.‌ابعاد،‌فرم،‌طرح‌و‌محل‌نصب بیستم‌مقررات‌ملی

  ....می‌باشند تعیین‌و‌مالکین‌و‌بهره‌برداران‌ملزم‌به‌رعایت‌این‌مقررات

تنها‌مجاز‌به‌استفاده‌از‌یک‌تابلو‌در‌نما‌یا‌جداره‌‌ باشد؛‌و‌هر‌تصرف‌تعدد‌تابلوهای‌معرف‌کاربری‌در‌یک‌منظر‌شهری‌مجاز‌نمی-3-1-5

  .مذکور‌در‌حاشیه‌آن‌قرار‌دارد،‌است‌ هر‌یک‌از‌معابر‌شهری‌که‌تصرف‌

شهری،‌به‌شهرداری‌ها‌اختیار‌داده‌می‌شود‌تا‌نسبت‌به‌‌ به‌منظور‌ساماندهی‌و‌ایجاد‌هماهنگی‌میان‌تابلوهای‌تبلیغاتی‌در‌مقیاس-3-1-6

نمایشگرهای‌بزرگ‌شهری،‌‌ ها،‌استفاده‌ازمحل‌و‌نحوه‌استقرار‌تابلوهای‌شهری‌)بیلبوردها(‌نقاشی‌ها،‌جداره تهیه‌ضوابط‌و‌مقررات‌مربوط‌به‌

و خیابانها‌ )نام‌ راهنمای‌شهری‌ تابلوهای‌ تبلیغاتی،‌ و‌‌ تابلوهای‌ تصویب‌‌...میادین‌ به‌ و‌ نماید‌ اقدام‌ تصمیمات‌‌‌‌"کمیته"(‌ رعایت‌ برساند.‌

‌ .دارد این‌زمینه‌برای‌دستگاهها،‌سازمانها،‌نهادها‌و‌موسسات‌دولتی‌و‌عمومی‌در‌اولویت‌قرار در‌"کمیته"
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ممنوع‌بوده‌و‌احداث‌فضاهای‌نیمه‌باز‌با‌عقب‌نشینی‌‌ (‌در‌فضاهای‌شهری...‌،‌تراس‌و‌‌ها‌)نظیر‌بالکنآمدگی‌بدنه‌ساختمانپیش‌-3-1-7

شدید‌‌ اندازهای‌مناسب‌شهری،‌کاهش‌اثر‌تابشن‌فضاهای‌نیمه‌باز‌جهت‌تقویت‌چشمخواهد‌شد.‌ای دیوارهای‌خارجی‌از‌حد‌زمین‌تأمین

(‌و‌‌..‌عنوان‌انباری‌)محل‌نگهداری‌مواد‌غذایی،‌سوخت‌و‌ برداری‌از‌این‌فضاها‌بهخورشید،‌نگهداری‌گل‌و‌گیاه‌و‌موارد‌مشابه‌بوده‌و‌بهره

  .خشک‌نمودن‌البسه‌ممنوع‌است

نمودن‌البسه‌را‌در‌درون‌ابنیه‌پیش‌بینی‌نمایند.‌‌ ،‌فضای‌مورد‌نیاز‌جهت‌انباری‌و‌محل‌خشک‌‌طراحان‌موظفند‌در‌طراحی‌ابنیه‌‌-3-1-8

  .شوددرصد(‌کل‌مساحت‌زیربنا‌جزء‌مساحت‌مفید‌محاسبه‌نمی‌ )ده‌%‌10مساحت‌این‌فضاها‌تا‌سقف‌

تخریب‌و‌نوسازی‌ابنیه‌از‌نما‌یا‌جداره‌ساختمان‌حذف‌می‌‌ ها‌از‌حد‌زمین‌در‌هنگاموجود‌بدنه‌ساختمانهای‌مآمدگیتمامی‌پیش‌‌-3-1-9

  .شوند

واحدهای‌مسکونی‌به‌فضاهای‌نیمه‌باز‌و‌پیش‌فضای‌ورودی‌ مساحت‌زیربنای‌هر‌یک‌از‌‌%‌15از‌تاریخ‌ابلاغ‌این‌مصوبه‌تا‌سقف‌‌-3-1-10

ساختمانها‌به‌هر‌ شود‌و‌مسدود‌نمودن‌و‌الحاق‌نمودن‌آنها‌به‌فضاهای‌محدودزیربنا‌محسوب‌نمی‌‌جزء اختصاص‌خواهد‌داشت‌این‌بخش

  .باشدنحو‌ممنوع‌می

ای‌طراحی‌و‌اجرا‌نمایند‌که‌به‌ارتقاء‌کیفیت‌بصری‌و‌‌گونه‌ طراحان‌و‌مجریان‌موظفند‌معماری‌بناهای‌واقع‌در‌تقاطع‌معابر‌را‌به-3-1-11

  .فضایی‌تقاطع‌ها‌منجر‌شود

‌.برسد‌"کمیته"ساختمانهای‌واقع‌در‌این‌نقاط‌باید‌به‌تایید‌ ها،‌طرح‌و‌نمایمعماری‌نبش،‌کنج‌،‌دروازه‌‌-با‌توجه‌به‌اهمیت‌‌-3-1-12

رنگ‌ها،‌جنس‌و‌حدود‌شیب‌مجاز‌آن‌را‌‌‌‌"کمیته"باشد‌‌می در‌شهرهایی‌که‌پوشش‌نهایی‌غالب‌آنها‌از‌انواع‌پوششهای‌شیبدار-‌3-1-13

  .هماهنگی‌در‌سیما‌و‌منظر‌شهری‌فراهم‌آید به‌گونه‌ای‌معین‌می‌نماید‌که

  .معماری‌محل‌نباشد،‌ممنوع‌خواهد‌بود استفاده‌از‌پوشش‌های‌شیبدار،‌در‌شهرهایی‌که‌استفاده‌از‌آن‌در‌سنت‌-3-1-14

باشد‌رعایت‌این‌‌احداث‌بناها،‌به‌تشخیص‌کمیته‌ممنوع‌می (‌در‌طراحی‌و...استفاده‌از‌فرمهای‌نامتعارف‌)نظیر‌کشتی،‌میوه‌ها‌و‌‌‌‌-3-1-15

  .و‌سازمانهای‌دولتی‌در‌اولویت‌قرار‌دارد مصوبه‌برای‌دستگاهها،‌نهادها

های‌بیرونی‌و‌قابل‌(‌در‌جداره...شیشه‌های‌جیوه‌ای‌و‌‌ ای،‌کامپوزیت،ای‌)نماهای‌آلومینیمی،‌شیشهاستفاده‌از‌نماهای‌پرده‌‌-3-1-16

استفاده‌ رعایت‌مبحث‌چهارم‌مقررات‌ملی‌ساختمان،‌برای‌کلیه‌بناهای‌دولتی‌و‌عمومی‌ممنوع‌بوده‌و های‌عمومی،‌ضمنمشاهده‌از‌عرصه

سال،‌با‌اولویت‌بناهای‌دولتی‌و‌‌‌3می‌شود‌تا‌ظرف‌مدت‌‌ از‌این‌مصالح‌صرفاً‌درون‌بناها‌مجاز‌است.‌به‌مالکین‌ابنیه‌موجود‌فرصت‌داده

  .با‌مصالح‌جایگزینی‌که‌توسط‌کمیته‌تعیین‌می‌شود،‌بازسازی‌نمایند عمومی‌به‌اصلاح‌نمای‌این‌ابنیه‌

باید‌‌‌‌تأسیساتصورت‌نمایان‌در‌منظر‌شهری‌ممنوع‌است‌و‌‌ه‌‌ب ...()نظیر‌چیلر،‌کولر‌و‌‌‌‌تأسیساتدر‌طراحی‌و‌اجرای‌ابنیه‌احداث‌‌‌‌-3-1-17

‌"کمیته"از‌سوی‌‌ ای‌کهعمومی‌حذف‌شوند‌در‌ابنیه‌موجود‌به‌مالکان‌فرصت‌داده‌می‌شود‌تا‌مطابق‌برنامه یا‌تمهیدات‌مناسب‌از‌معرض‌دید

  .سال‌به‌اصلاح‌نما‌اقدام‌نمایند‌3مشخص‌می‌شود‌ظرف‌مدت‌

حقوق‌همسایگان‌را‌در‌استفاده‌از‌نور،‌مناظر‌و‌مواهب‌‌ ... ای‌که‌به‌دلیل‌ارتفاع‌زیاد‌و‌یا‌درشت‌دانگی‌واز‌این‌پس‌احداث‌ابنیه‌-3-1-18

در‌همسایگی‌واحدها‌ های‌مورد‌نیاز‌در‌این‌خصوص‌)نظیر‌حداقل‌فواصل‌و‌ارتفاع‌بناهاسنجه‌"کمیته"باشد.‌می طبیعی‌سلب‌نماید‌ممنوع

  (.تعیین‌خواهد‌نمود

  .خواهد‌بود تصویب‌نماید‌مجاز‌"کمیته"های‌سبز‌در‌محل‌هایی‌که‌استفاده‌از‌بام‌-3-1-19

  ضوابط‌مربوط‌به‌ساماندهی‌کالبدی‌فضاهای‌شهری‌-3-2
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ی‌نمایان‌در‌نماها‌و‌در‌تأسیساتهای‌‌مصوبه،‌کلیه‌کانال سال‌از‌تاریخ‌ابلاغ‌این‌‌5به‌مالکین‌ابنیه‌فرصت‌داده‌می‌شود‌تا‌ظرف‌‌‌‌-3-2-1

ی‌‌تأسیساتهای‌‌لوله های‌برق‌و‌تلفن،‌دودکش‌بخاری،ها‌و‌کابلها،‌سیمهای‌کولر،‌ناودانها(‌کانالاسپیلت) های‌شهری‌شامل‌کولرهاجداره

ای‌ساماندهی‌شوند‌که‌در‌نما‌یا‌جداره‌شهری‌شهری‌حذف‌و‌یا‌به‌گونه‌ های‌گاز‌شهری(‌و‌نظایر‌آن‌به‌تدریج‌از‌نماهای)به‌استثناء‌لوله

  .های‌گاز‌شهری‌نیز‌بایستی‌متناسب‌با‌رنگ‌نمای‌ساختمانها‌رنگ‌آمیزی‌شودنباشد.‌لوله قابل‌مشاهده

  .مبحث‌بیستم‌مقررات‌ملی‌ساختمان‌ممنوع‌است نصب‌تابلوهایی‌که‌در‌معابر‌موجب‌اختلال‌در‌حرکت‌عابرین‌شود،‌مطابق‌-3-2-2

(‌باید‌به‌...های‌جمع‌آوری‌صدقات‌و‌‌فروشی،‌صندوقروزنامه‌ ها‌در‌معابر‌پیاده‌)اعم‌از‌تلفن‌عمومی،ها،‌کیوسکمکانیابی‌کابین‌‌-3-2-3

  .مزاحم‌حرکت‌عابرین‌پیاده‌نباشد ای‌انجام‌شود‌کهگونه‌

ساماندهی‌کابین‌ها‌و‌کیوسک‌ها‌و‌اثاثه‌شهری‌موجود‌ ساله‌نسبت‌به‌3ای‌به‌شهرداری‌ها‌امکان‌داده‌می‌شود‌تا‌مطابق‌برنامه‌‌-3-2-4

  .اقدام‌نمایند

معابر‌پیاده‌ممنوع‌است‌و‌تغییرات‌سطوح‌بایستی‌بوسیله‌شیب‌‌ (‌در‌مسیر‌عبور‌در‌...ایجاد‌هرگونه‌اختلاف‌سطح‌)لبه،‌پله،‌سکو‌و‌‌-3-2-5

  .راهه‌و‌رمپ‌انجام‌شود

عابرین‌به‌حداقل‌کاهش‌یافته،‌امکان‌پاکسازی‌داشته‌ کفسازی‌معابر‌پیاده‌بایستی‌به‌گونه‌ای‌انتخاب‌شود‌که‌امکان‌سر‌خوردن‌-3-2-6

  .باشد و‌از‌مصالح‌بوم‌آورد‌انتخاب‌شده

  .معبر‌و‌شهرداری،‌نگهداری‌و‌مرمت‌شود کفسازی‌معابر‌باید‌با‌همکاری‌و‌مشارکت‌عمومی‌مالکین‌بناهای‌حاشیه‌-3-2-7

مصالح‌بایستی‌مطابق‌با‌طرح‌اثاثه‌شهری‌و‌متناسب‌با‌بافت‌‌ اثاثه‌شهری‌بکار‌رفته‌در‌فضاهای‌شهری‌از‌نظر‌فرم،‌اندازه،‌رنگ‌و‌‌-3-2-8

  . فضاها‌طراحی‌و‌اجرا‌شوند و‌احجام‌معماری‌اطراف‌این

گونه‌های‌گیاهی‌بومی‌را‌‌‌‌"کمیته"صورت‌گیرد.‌‌ حفظ‌و‌توسعه‌فضای‌سبز‌شهری‌باید‌حتی‌الامکان‌با‌گونه‌های‌گیاهی‌بومی‌‌-3-2-9

  .نمایدفرهنگی‌هر‌شهر‌مشخص‌نموده‌و‌اعلام‌می‌ متناسب‌با‌ویژگیهای‌طبیعی،‌تاریخی‌و

  ضوابط‌مربوط‌به‌ساماندهی‌زیرساخت‌های‌شهری‌-3-3

  .داخلی‌ساختمان‌الزامی‌است گرمایشی‌و‌سرمایشی‌و‌کانالهای‌مورد‌نیاز‌در‌فضاهای‌تأسیساتتعبیه‌‌-3-3-1

ها(‌باید‌بوسیله‌کفسازی‌مشخص‌شود.‌کانال‌ها‌باید‌به‌راهپیاده روها‌و‌تأسیساتی‌موجود‌در‌معابر‌)پیادهکلیه‌مسیرها‌و‌کانال‌های‌‌‌-3-3-2

  .دسترسی‌به‌آنها‌برای‌تعمیر‌به‌سهولت‌فراهم‌آید ای‌احداث‌شوند‌کهگونه‌

را‌با‌همکاری‌شهرداری،‌وزارت‌کشور‌و‌سازمانها‌و‌ کمیته‌موظف‌است‌تا‌زمینه‌شکل‌گیری‌ایجاد‌کانال‌مشترک‌انرژی‌در‌معابر‌‌-3-3-3

  .دستگاههای‌ذیربط‌پیگیری‌نماید

  ضوابط‌مربوط‌به‌ساماندهی‌کارکردی‌فضاهای‌شهری‌-3-4

ها‌اختیار‌داده‌می‌شود‌تا‌با‌هماهنگی‌کمیته‌ها‌‌شهرداری به‌منظور‌استفاده‌بهینه‌از‌فضاهای‌شهری‌و‌ایجاد‌سرزندگی‌در‌آنها،‌به‌‌-3-4-1

ایام‌تعطیل‌و‌ساعات در‌شهرها‌و‌ساکنان‌مجاور،‌در باشد،‌در‌ از‌سه‌متر‌ آنها‌بیش‌ از‌پیاده‌رو‌ به‌‌ معابری‌که‌عرض‌بخشی‌ شبانگاهی‌

و‌گرم‌اجازه‌دهند‌تا‌بخشی‌از‌معبر‌را‌با‌مبلمان‌مناسب‌‌ های‌سردو‌عرضه‌کنندگان‌آبمیوه‌و‌نوشیدنی‌‌‌هائی‌چون‌اغذیه‌فروشی‌کاربری

  .نمایند‌لکن‌احداث‌نرده‌و‌یا‌ایجاد‌مانع‌ثابت‌در‌مسیر‌عابرین‌در‌آن‌ممنوع‌است تجهیز‌و‌از‌مراجعین‌پذیرایی

  ضوابط‌مربوط‌به‌نظارت‌بر‌اجرای‌مقررات‌-3-5

جدید‌و‌ابنیه‌مجاور‌)همسایگی(‌برای‌اخذ‌پروانه‌‌ تحویل‌نقشه‌حجمی‌ابنیه‌و‌راندوی‌مصالح‌بکار‌گرفته‌شده‌در‌طراحی‌ابنیه‌‌-3-5-1

ایجاد‌هماهنگی‌ هانقشه‌و‌مراجع‌صدور‌پروانه‌ساختمانی‌از‌سوی‌متقاضیان‌الزامی‌است.‌در‌این‌نقشه‌ ساختمانی‌به‌مراکز‌بررسی‌و‌کنترل



 شاهرود  شهرداری

137‌

 ی طرح تفصیلیایضوابط و مقررات اجر

 

واحدهای‌همسایگی‌الزامی‌است.‌دستورالعملها‌و‌راهنماهای‌مورد‌نیاز‌‌ بندی‌و‌ریخت‌درمیان‌احجام‌از‌نظر‌فرم،‌جنس‌و‌رنگ‌مصالح،‌دانه

  .سوی‌کمیته‌تدوین‌و‌ابلاغ‌خواهد‌شد در‌ا‌ین‌خصوص‌از

های‌ارائه‌شده‌جهت‌اخذ‌پروانه‌ساختمانی‌است.‌‌اجرای‌نقشه‌ صدور‌پایانکار‌و‌گواهی‌عدم‌خلاف‌برای‌ابنیه‌جدیدالاحداث‌منوط‌به‌‌-3-5-2

  .های‌مصوب‌)بویژه‌نما‌و‌حجم(‌خواهند‌بوددقیق‌نقشه مهندسین‌ناظر‌مسئول‌اجرای

  سازمان‌اجرای‌مقررات‌-4

  .در‌سازمان‌مسکن‌و‌شهرسازی‌استان‌مستقر‌خواهد‌بود‌"کمیته‌ارتقاء‌کیفی‌سیما‌و‌منظر‌شهری"دبیرخانه‌‌-4-1

  .استان‌خواهد‌رسید‌5تصویب‌کمیسیون‌ماده‌ تهیه‌و‌به‌‌"کمیته"ضوابط‌و‌مقررات‌تکمیلی‌درخصوص‌این‌مصوبه‌توسط‌-‌4-1-1

  :وظایف‌کمیته‌عبارت‌است‌از‌-4-1-2

  شهری ایجاد‌هماهنگی‌درخصوص‌مطالعات،‌اقدامات‌اجرایی‌و‌عمرانی‌در‌سیما‌و‌منظر‌-الف

  شهری منطقه‌بندی‌شهرها‌جهت‌انجام‌اقدامات‌بهسازی‌و‌ارتقاء‌کیفی‌سیما‌و‌منظر‌-ب

  بررسی‌و‌تایید‌طرحهای‌موردی‌ساماندهی‌به‌سیما‌و‌منظر‌شهری‌-پ

روها‌با‌عنایت‌به‌موارد‌اقلیمی،‌‌راهی‌و‌پیادهمعابر‌پیاده های‌شهری،‌کفسازی‌بسترتعیین‌مصالح‌مناسب‌برای‌استفاده‌در‌نماها‌و‌جداره‌-ت

ها‌با‌راهی‌یا‌پیاده‌راهپیاده ها‌و‌کفسازی‌معابرتاریخی‌و‌بومی‌و‌ایجاد‌هماهنگی‌میان‌مصالح‌نماها‌و‌جداره فرهنگی‌و‌سایر‌ویژگیهای

  اولویت‌بکارگیری‌مصالح‌بومی

ای‌‌مهم‌برحسب‌لوکس(‌و‌نحوه‌نورپرداری‌به‌آنها‌)به‌گونه‌ ها‌و‌بناهایتعیین‌میزان‌نور‌مورد‌نیاز‌فضاهای‌شهری‌)معابر،‌میادین،‌پهنه‌‌-ث

 (شهروندان‌در‌فضاهای‌شهری‌شده‌و‌در‌عین‌حال‌مانع‌از‌مشاهده‌ستارگان‌نشود که‌باعث‌افزایش‌زمان‌حضور

  تدوین‌ضوابط‌و‌استانداردهای‌بومی،‌اندازه‌ها‌و‌فواصل‌میان‌مبلمان‌شهری‌-ج

  تدقیق‌ضوابط،‌مقررات‌و‌الزامات‌این‌مصوبه‌متناسب‌با‌شرایط‌محلی‌-چ

  ها‌و‌کفسازی‌معابرنماها،‌جداره تدوین‌ضوابط‌و‌مقررات‌مناسب‌جهت‌نگهداری،‌بهسازی،‌مرمت،‌بازسازی‌و‌نوسازی‌-ح

  متناسب‌مقتضیات‌محلی‌و‌بومی تدوین‌ضوابط‌و‌مقررات‌مربوط‌به‌جانمایی‌مبلمان‌شهری‌در‌فضاهای‌شهری‌-خ

  نحوه‌استقرار،‌جنس،‌رنگ،‌فرم‌تابلوهای‌شهری‌و‌محلی تدوین‌ضوابط،‌مقررات‌و‌دستورالعملهای‌مورد‌نیاز‌درخصوص‌نحوه‌مکانیابی،‌‌-د

  و‌منظر‌شهری اولویت‌بندی‌فضاهای‌شهری‌جهت‌انجام‌مطالعه،‌طراحی‌و‌اقدامات‌بهسازی‌سیما‌-ذ

های‌توسعه‌شهری‌دچار‌تغییراتی‌شود‌‌مندرج‌در‌طرح هر‌گاه‌براساس‌تصمیمات‌و‌مصوبات‌این‌کمیته‌ضوابط‌و‌مقررات‌ساختمانی-4-1-3

  .استان‌برسد‌5ماده‌ این‌تغییرات‌بایستی‌به‌تصویب‌کمیسیون

  .ها‌انجام‌خواهد‌شد‌کمیته ها‌بر‌اساس‌آئین‌نامه‌داخلیگیرینحوه‌مدیریت‌و‌تشکیل‌جلسات‌و‌تصمیم‌-4-1-4

  بازنگری‌در‌ضوابط-5

‌.تکمیل‌و‌اصلاح‌قرار‌خواهد‌گرفت سال‌یکبار‌مورد‌تجدیدنظر،‌‌5در‌صورت‌تشخیص‌کمیته‌و‌نیاز‌به‌این‌مصوبه‌هر‌
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 دستورالعمل نما و سیمای شهری شاهرود :  4پیوست شماره  -4-9

 اهداف

 شاهرود‌شهری‌‌منظر‌و‌سیما‌کیفی‌ارتقاء •

 شاهرود‌‌اسلامی‌و‌ایرانی‌معماری‌و‌شهرسازی‌اصالت‌و‌هویت‌‌تقویت‌‌و‌حفظ •

 . بصری‌اغتشاشات‌از‌جلوگیری‌و‌هانظمی‌‌بی‌‌کاهش‌برای‌شهری‌منظر‌موجود‌وضعیت‌به‌‌بخشی‌‌انتظام‌و‌ساماندهی •

 .شهروندی‌فرهنگ‌تقویت‌‌راستای‌در‌شهری‌منظر‌ساماندهی‌‌فرآیند‌در‌عمومی‌مشارکت •

 . شهری‌فضاهای‌کیفی‌ارتقاء‌‌به‌حداکثری‌توجه •

 . شاهرود‌شهر‌اقلیم‌با‌‌همخوانی‌و‌هماهنگی •

 .نظارت‌و‌‌اجرا‌امکان‌و‌سازی‌نهادینه‌منظور‌به‌ساختمانها‌نمای‌و‌شهری‌سیمای‌ویژه‌ضوابط‌سازی‌مدون •

 . ناظر‌و‌طراح‌مهندسین‌خدمات‌اجرای‌بر‌حداکثری‌نظارت‌و‌شهری‌سازهای‌و‌‌ساخت‌کیفیت‌افزایش •

‌‌شهر‌‌مصوب‌‌تفصیلی‌‌و‌‌‌جامع‌‌طرح‌‌‌و‌‌‌ایران‌‌معماری‌‌و‌‌‌شهرسازی‌‌شورایعالی‌‌مصوبات‌‌‌و‌‌ایران‌‌‌ساختمان‌‌ملی‌‌مقررات‌‌‌رعایت •

‌. شاهرود

 )دامنه کاربرد( حوزه شمول

‌‌شهر‌‌‌محدودة‌‌در‌‌واقع‌‌هایساختمان‌‌‌نگهداری‌‌و‌‌برداری‌‌بهره‌‌اجراء،‌‌نظارت،‌‌محاسبه،‌‌‌طراحی،‌‌‌در‌‌ابلاغ‌‌تاریخ‌‌از‌‌دستورالعمل‌‌این‌‌رعایت

‌. است‌‌الزامی‌ساختمان،‌کنترل‌و‌مهندسی‌نظام‌قانون‌‌34ماده‌در‌شده‌ذکر‌مراجع‌کلیه‌توسط‌شاهرود

 تعاریف و مفاهیم پایه 

ضوابط‌و‌مقررات‌ارائه‌شده‌در‌این‌مجموعه‌با‌توجه‌به‌تعاریف‌قراردادی‌ذیل‌و‌مطابق‌با‌تعاریف‌مندرج‌در‌مجموعه‌ضوابط‌شهرسازی‌و‌‌

‌ساختمانی‌طرح‌جامع‌شاهرود‌و‌مبحث‌چهارم‌مقررات‌ساختمان‌ایران‌تنظیم‌شده‌است‌.‌

نفر‌عضو،‌که‌به‌منظور‌ایجاد‌هماهنگی‌‌(‌‌7نهادی‌است‌با‌حداقل‌هفت‌)‌:الف( کمیته ارتقای کیفی سیما و منظر شهری شاهرود

نمایندگان‌قانونی‌ادارات‌کل‌راه‌و‌شهرسازی،‌میراث‌فرهنگی‌صنایع‌دستی‌و‌گردشگری‌،‌‌ با‌حضور‌ ارتقای‌کیفی‌سیما‌و‌منظر‌ امر‌ در‌

ی‌شاهرود‌و‌فرهنگ‌و‌ارشاد‌اسلامی‌استان‌سمنان‌و‌شهرداری‌شاهرود،‌سازمان‌نظام‌مهندسی‌ساختمان‌استان‌سمنان‌،‌دانشگاه‌صنعت

اداره‌کل‌راه‌و‌شهرسازی‌شرق‌استان‌سمنان‌‌ به‌دبیری‌معاونت‌شهرسازی‌و‌معماری‌ مهندسان‌مشاور‌تهیه‌کننده‌طرح‌توسعه‌شهری‌

‌شود.نامیده‌می‌"کمیته"گردد‌که‌به‌اختصار‌در‌این‌دستورالعمل‌شاهرود(‌تشکیل‌می)

منظر شهرداری شاهرود  (ب و  )‌‌:کارگروه سیما  سه‌ از‌ متشکل‌ ای‌ مسئول‌طرح(‌‌3مجموعه‌ با‌حضور‌ توسعه‌شهری‌نفر‌ های‌

شهرداری‌شاهرود‌یا‌نماینده‌قانونی‌وی‌با‌تخصص‌معماری‌،‌مسئول‌شهرسازی‌و‌معماری‌شهرداری‌منطقه‌مربوطه‌و‌یک‌کارشناس‌دارای‌‌

گردد‌تخصص‌معماری‌یا‌طراحی‌شهری‌با‌انتخاب‌معاون‌شهرسازی‌و‌معماری‌شهرداری‌شاهرود‌به‌عنوان‌عضو‌و‌دبیر‌کارگروه‌تشکیل‌می‌

این‌دستورالعمل‌‌ به‌اختصار‌در‌ کارگروه‌موظف‌است‌در‌صورت‌داشتن‌دستور‌جلسه‌هر‌دو‌هفته‌یکبار‌‌‌‌.‌شودنامیده‌می‌‌‌"کارگروه" که‌

‌تشکیل‌شود.‌

ها‌که‌از‌داخل‌معابر‌قابل‌‌منظور‌از‌نما،‌نمای‌شهری‌در‌سطوح‌نمایان‌ساختمانهای‌واقع‌در‌محدوده‌و‌حریم‌شهرها‌و‌شهرک‌نما:    -1

 مشاهده‌است‌اعم‌از‌نمای‌اصلی‌یا‌نمای‌جانبی‌میباشد.

ها‌و‌فضاهای‌کلیه‌سطوح‌نمایان‌ساختمان‌که‌مشرف‌به‌گذرها‌فضای‌باز‌مالکیت‌و‌معابر‌عمومی‌بوده‌و‌از‌عرصه‌‌‌نمای اصلی:-1-1

‌عمومی‌و‌معابر،‌قابل‌مشاهده‌است.‌
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ها‌و‌فضاهای‌عمومی‌و‌معابر،‌قابل‌مشاهده‌های‌همجوار‌است‌و‌از‌عرصه‌کلیه‌سطوح‌ساختمان‌که‌مشرف‌به‌پلاک‌‌:نمای جانبی  -2-1

‌است.‌

‌‌20گردد‌که‌دارای‌سطوحی‌از‌شیشه‌باشد،‌به‌طوری‌که‌در‌تقسیم‌آن‌به‌به‌نمایی‌شیشه‌ای‌اطلاق‌می‌‌:نمای شیشه ای پیوسته -2

‌ای‌با‌مصالح‌دیگر‌در‌بین‌نباشد.‌مترمربع‌و‌بیشتر‌جداکننده

مترمربعی‌آن،‌‌‌‌20ای‌باشد‌که‌در‌تقسیمات‌‌گردد‌که‌دارای‌سطوح‌شیشهبه‌نمایی‌شیشه‌ای‌اطلاق‌می‌  :نمای شیشه ای ناپیوسته  -3

‌هایی‌با‌مصالح‌دیگر‌وجود‌داشته‌باشد.‌جداکننده

‌و‌...‌است.‌‌ای،‌کامپوزیتشیشه‌،آلومینیومی‌شامل‌استفاده‌از‌مصالح‌:اینمای‌پرده‌-4

 ساختار اجرایی 

بایستی‌درج‌و‌قید‌گردد.‌صدور‌گواهی‌عدم‌خلاف‌‌‌‌(شناسنامه‌ساختمان)الزام‌به‌رعایت‌و‌اجرای‌این‌دستورالعمل‌در‌پروانه‌ساختمان‌‌‌‌-5-1

‌،‌منوط‌به‌رعایت‌و‌اجرای‌این‌دستورالعمل‌است.‌

مالک‌و‌مهندسین‌طراح‌معمار‌ملزم‌به‌ارائه‌طرح‌نمای‌ساختمان‌با‌جزئیات‌رنگ،‌جنس‌و‌نوع‌مصالح‌براساس‌این‌دستورالعمل‌قبل‌‌‌-5-2

ضمانت‌نظارت‌بر‌اجرا‌بایستی‌قبل‌از‌صدور‌‌‌باشند.‌در‌این‌خصوص‌و‌برایهای‌لازم‌از‌شهرداری‌میاز‌صدور‌پروانه‌ساختمان‌و‌اخذ‌تأییدیه‌

‌پروانه‌ساختمان‌توسط‌شهرداری‌از‌مالک،‌تعهد‌اخذ‌گردد.

‌باشند.مهندسین‌ناظر‌معمار،‌ملزم‌به‌نظارت‌بر‌اجرای‌نمای‌ساختمان‌براساس‌طرح‌نمای‌مصوب‌می‌‌-5-3

های‌واقع‌در‌محدوده‌و‌حریم‌شهر‌با‌تعیین‌‌مرجع‌صدور‌پروانه‌ملزم‌به‌نظارت‌بر‌حسن‌اجرای‌این‌دستورالعمل‌برای‌کلیه‌ساختمان‌‌‌-5-4

باشد‌صدور‌گواهی‌عدم‌خلاف‌مشروط‌به‌تصویب‌طرح‌نمای‌ساختمان‌در‌شهرداری‌و‌صدور‌گواهی‌‌سیما‌و‌منظر‌می‌‌‌کارگروهاولویت‌‌

بایست‌باشد‌و‌هرگونه‌تخلف‌توسط‌مهندسین‌در‌این‌خصوص‌می‌اساس‌طرح‌مصوب‌نما‌می‌‌‌پایان‌کار‌منوط‌به‌اجرای‌نمای‌ساختمان‌بر‌

‌مربوطه‌طرح‌و‌تصویب‌گردد.‌‌کارگروهبه‌مرجع‌صدور‌پروانه‌اعلام‌و‌منعکس‌و‌مجددا‌در‌

مربوطه‌مستقر‌در‌شهرداری‌و‌اجرای‌‌‌‌کارگروهمالک‌قبل‌از‌صدور‌پروانه‌ساختمان،‌ملزم‌به‌اخذ‌تأییدیه‌طرح‌نمای‌ساختمان‌از‌‌‌‌-5-5

 باشد.نمای‌ساختمان‌بر‌اساس‌طرح‌مصوب‌با‌رعایت‌ضوابط‌مندرج‌در‌این‌دستورالعمل‌می

‌سیما‌و‌منظر‌شهری‌است.‌‌کارگروهها،‌مرجع‌بررسی‌و‌تایید‌طرح‌نمای‌کلیه‌ساختمان‌-5-6

 ضوابط شهرسازی و معماری 

های‌‌های‌بیانگر‌عدم‌تطبیق‌فرم‌و‌عملکرد‌نشانه‌استفاده‌از‌نشانه‌)‌های‌غیر‌بومی‌همچنین‌فرم‌و‌اشکال‌نامتعارف‌‌استفاده‌از‌نماد‌و‌فرم‌‌-1-6

در‌طراحی‌و‌احداث‌بناها‌ممنوع‌است.‌در‌مواردی‌که‌در‌تشخیص‌متعارف‌یا‌نامتعارف‌‌‌(نامتجانس‌و‌بدون‌سنخیت‌با‌کاربری‌پلاک‌و...

به‌تشخیص‌‌ دارد‌ اختلاف‌نظر‌وجود‌ برای‌دستگاه‌‌‌کارگروهبودن‌فرم‌ این‌مصوبه‌ رعایت‌ اخذ‌خواهد‌شد.‌ نهایی‌ و‌‌تصمیم‌ نهادها‌ و‌ ها‌

‌لویت‌قرار‌دارد‌.‌‌وهای‌دولتی‌در‌اسازمان

گردد‌در‌احداث‌ابنیه‌،‌انتخاب‌مصالح‌نماهای‌ساختمانی‌باید‌به‌گونه‌ای‌باشد‌که‌علاوه‌بر‌رعایت‌ضوابط‌‌پیشنهاد‌می‌‌: بازیافت‌مصالح‌‌-6-2

های‌توسعه‌و‌عمران‌و‌سایر‌مصوبات‌شورای‌عالی‌شهرسازی‌و‌معماری‌ایران،‌موجب‌آلودگی‌محیط‌زیست‌نشود‌و‌قابل‌‌و‌مقررات‌طرح

‌و‌پاکسازی‌باشد.‌‌(چرخه‌طبیعت‌در)بازیافت‌

محیطی‌و‌بصری‌‌‌‌گردد‌جنس‌مصالح‌نما‌در‌کلیه‌سطوح‌نمای‌ساختمانها‌قابل‌پاکسازی‌بوده‌و‌موجب‌آلودگی‌زیستتوصیه‌می‌‌‌-‌6-3

‌نشود.
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های‌آن‌از‌جمله‌خیابان،‌محله،‌عناصر‌طبیعی‌و‌‌ها‌بایستی‌به‌صورتی‌باشد‌که‌با‌منظر‌شهری‌و‌مؤلفه‌طراحی‌و‌اجرای‌ساختمان‌‌-‌6-4

‌محیطی‌و‌هنجارهای‌فرهنگی،‌متناسب‌و‌هماهنگ‌باشد.‌‌

ها‌بایستی‌به‌نحوی‌طراحی‌شود‌که‌شکل،‌مقیاس،‌مصالح،‌رنگ‌و‌تناسبات‌حجم‌آن،‌هماهنگ‌با‌محیط‌پیرامون‌باشد‌و‌‌ساختمان‌‌-6-5

‌از‌مصالح‌متعارف‌برای‌نماسازی‌آنها‌استفاده‌گردد.

است‌و‌استفاده‌‌‌‌"ژ‌و‌سفید‌و‌طوسیبرنگ‌کرم‌و‌‌‌‌"های‌رنگ‌روشن‌نظیرها‌طیفرنگ‌زمینه‌و‌غالب‌شهر‌برای‌بدنه‌و‌نمای‌ساختمان‌‌-6-6

‌های‌نامتجانس‌نظیر‌صورتی‌،‌بنفش‌و....‌مجاز‌نمی‌باشد.‌از‌رنگ‌

بهی‌و...‌که‌در‌معماری‌اصیل‌مناطق‌مرکزی‌‌ها‌نظیر‌قهوه‌ای‌روشن‌،‌آبی‌فیروزه‌ای‌لاجوردی‌اخرایی‌و‌گل‌استفاده‌از‌سایر‌رنگ‌‌‌-6-7

 ها‌مجاز‌است.‌عنوان‌رنگ‌مکمل‌و‌برای‌تنوع‌در‌نما‌و‌بدنه‌ساختمانه‌ب‌‌،کشور‌و‌اقلیم‌گرم‌و‌خشک‌دارای‌سابقه‌و‌کاربرد‌بوده

‌درصد‌10،‌حداکثر‌‌‌‌(به‌استثنای‌ازاره)ها‌در‌شهر‌‌های‌تیره‌و‌سیاه‌و‌نامتعارف‌با‌هر‌نوع‌مصالح‌در‌نمای‌ساختماناستفاده‌از‌رنگ‌‌‌-6-8

درصد‌افزایش‌داشته‌باشد.‌بررسی‌و‌تصویب‌‌‌‌20تواند‌حداکثر‌تا‌‌مساحت‌کل‌نما‌مجاز‌است،‌در‌صورت‌استفاده‌از‌آجر‌تیره‌این‌مقدار‌می‌

‌الزامیست.‌کمیته سیما و منظرنمای‌بناهای‌خاص‌اعم‌از‌خصوصی‌و‌دولتی‌در‌

نمای‌ساختمان‌‌-6-9 و‌رنگ‌ و‌خارج‌آن‌طبق‌‌‌‌،جنس‌مصالح‌ تاریخی‌ ‌‌جدول پیوست در‌داخل‌محدوده‌شهری‌در‌محدوده‌مصوب‌

‌الزامیست.

و‌در‌حد‌‌‌‌جدول پیوستهای‌مندرج‌در‌‌های‌طبیعی‌و‌مصنوعی‌با‌رعایت‌ضوابط‌و‌نکات‌ایمنی‌و‌صرفاً‌با‌رنگاستفاده‌از‌سنگ‌‌-6-10

‌.‌مناسب‌و‌با‌ترکیب‌آجر‌مجاز‌است

های‌شخصی‌‌ای،‌کامپوزیت،‌شیشه‌رفلکس‌و‌...(‌در‌نماهای‌اصلی‌و‌جانبی‌ساختمانای‌)آلومینیوم‌،‌شیشهاستفاده‌از‌نماهای‌پرده‌‌-6-11

ای‌است‌و‌‌که‌پوسته‌خارجی‌آن‌شیشه‌‌‌های‌جنوبی‌فضاهای‌دوپوسته‌ای‌هستندگلخانه‌‌-های‌جنوبیبه‌استثنای‌گلخانه)‌‌عمومی‌و‌دولتی

‌ممنوع‌و‌غیرمجاز‌است.‌‌‌(توانند‌باشندفقط‌در‌ضلع‌جنوب‌ساختمان‌می‌

صورت‌محدود‌و‌حداکثر‌‌ه‌‌مشروط‌به‌رعایت‌مبحث‌چهارم‌مقررات‌ملی‌ساختمان‌ایران‌و‌ب‌‌‌،استفاده‌از‌نمای‌کامپوزیت‌و‌آلومینیومی‌‌-6-12

های‌تجاری‌قابل‌قبول‌است.‌هر‌چند‌که‌اساساً‌این‌‌سطح‌خالص‌نمای‌ساختمان‌در‌طبقه‌همکف،‌صرفاً‌برای‌ساختماندرصد‌‌‌‌10در‌حد‌‌

‌نوع‌مصالح‌توصیه‌نمی‌شود.‌

استفاده‌از‌شیشه‌رفلکس‌در‌بازشوها‌و‌‌‌‌.ممنوع‌و‌غیر‌مجاز‌است‌‌،استفاده‌از‌شیشه‌رفلکس‌در‌سطح‌کلی‌نمای‌تمام‌ساختمانها‌‌-6-13

‌ها‌طبق‌ضوابط‌و‌مقررات‌شهرسازی‌اقدام‌خواهد‌شد.‌پنجره

 (‌‌جدول پیوستها‌مجاز‌است.)طبق‌با‌دوام‌بالا‌و‌به‌صورت‌محدود‌در‌نمای‌ساختمان‌(استفاده‌از‌چوب‌)طبیعی‌یا‌مصنوعی‌-6-14

بایست‌متناسب‌و‌همخوان‌با‌نمای‌کلی‌معابر‌و‌منظر‌شهری‌و‌با‌اخذ‌تأییدیه‌از‌شهرداری‌و‌سایر‌مراجع‌‌بر‌و‌کف‌ساختمان‌می‌‌‌-6-15

‌مربوطه‌باشد.‌

‌های‌زیست‌محیطی‌و‌بصری‌نشود.‌بایست‌قابل‌پاکسازی‌بوده‌و‌موجب‌آلودگی‌ها‌میجنس‌نما‌در‌کلیه‌سطوح‌نمای‌ساختمان‌-6-16

متر‌به‌بالا‌و‌الزاماً‌در‌محدوده‌مالکیت‌خود‌‌‌‌2.5بایست‌از‌ارتفاع‌‌می‌‌‌،‌نمای‌بدنه‌شمالی‌ساختمان‌که‌در‌مجاورت‌مالکیت‌غیر‌است‌‌-6-17

سقف(‌مقرر‌گردید‌طراحی‌کلیه‌نماها‌‌‌‌5های‌ج‌و‌د‌)بیش‌از‌‌های‌گروهدر‌ساختمان‌‌.نماسازی‌حداقل‌آستر‌و‌رویه‌سیمانی‌رنگ‌روشن‌گردد

‌سیما‌و‌منظر‌شهری‌برسد.‌‌‌کارگروهبه‌تایید‌

باشند،‌مقتضی‌است‌حداقل‌با‌سیمان‌قابل‌‌ها‌که‌از‌معابر‌فضاهای‌عمومی‌و‌...‌قابل‌رویت‌می‌در‌کلیه‌سطوح‌نمای‌جانبی‌ساختمان‌‌-6-18

‌شستشو‌و‌پاکسازی‌و‌با‌پوشش‌رنگ‌غالب‌نما‌اجرا‌شود.‌
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های‌عمومی،‌اداری،‌خدماتی،‌تجاری،‌‌های‌ب‌و‌ج‌و‌د‌و‌همچنین‌کلیه‌ساختمانهای‌مسکونی‌گروهطرح‌نمای‌کلیه‌ساختمان‌‌-6-19

متر‌و‌‌‌‌22های‌اصلی‌با‌عرض‌‌ها‌و‌خیابانبانکها‌و‌...‌و‌کلیه‌ساختمانها‌با‌هر‌نوع‌کاربری‌و‌هر‌تعداد‌طبقه‌که‌در‌مجاورت‌میادین‌و‌تقاطع

های‌واقع‌در‌محور‌مرکزی‌شهر‌و‌سایر‌بناها‌و‌محورهایی‌که‌شهرداری‌شاهرود‌و‌میراث‌فرهنگی‌پیشنهاد‌‌خصوصاً‌ساختمان‌‌،باشندبیشتر‌می

 تخصصی‌نما‌و‌سیمای‌شهری‌برسد.‌‌کارگروهبایست‌به‌تأیید‌معاونت‌شهرسازی‌و‌معماری‌شهرداری‌و‌الزاماً‌می‌،دهند

های‌اجرایی‌‌و‌با‌جزئیات‌و‌دیتایل‌‌1:50بایست‌حداقل‌در‌مقیاس‌‌های‌مربوط‌به‌نماهای‌اصلی‌و‌جانبی‌ساختمان‌میکلیه‌نقشه‌‌-6-20

کامل‌و‌با‌مشخصات‌رنگ،‌نوع‌و‌با‌نمایش‌وضعیت‌مجاورین،‌ممهور‌به‌مهر‌و‌امضاء‌مهندس‌طراح‌معمار‌ذیصلاح‌و‌دارای‌پروانه‌اشتغال‌‌

‌حضور‌مهندس‌طراح‌معمار‌در‌جسله‌بلامانع‌است‌(‌)برسد.‌‌کارگروهبه‌شهرداری‌تحویل‌و‌به‌تأیید‌

ها‌در‌طرح‌مدنظر‌قرار‌گیرد.‌‌ها‌و‌بازشوها‌در‌نمای‌ساختمان‌نسبت‌به‌همسایگیرعایت‌ریتم‌و‌تناسبات‌خط‌تراز‌طبقات‌،‌پنجره‌‌-6-21

‌،های‌نامتعارف‌و‌نامتناسب‌با‌معماری‌بومی‌شهر‌یا‌منطقهها‌و‌بازشوها‌صرفاً‌با‌شکل‌و‌فرم‌متعارف‌مجاز‌است‌و‌استفاده‌از‌فرمپنجره

‌ممنوع‌است.

رنگ‌،‌ابعاد‌و‌تناسبات‌بازشوها‌و‌‌‌‌،بازشوها‌و‌ورودی‌بنا‌:‌طراحی‌مناسب‌و‌مطلوب‌حوزه‌ورودی‌توسط‌ایجاد‌تمایز‌در‌مصالح‌‌-6-21-1

های‌غیرمتعارف‌الزامی‌است.‌احداث‌هرگونه‌پله‌و‌رمپ‌در‌داخل‌حریم‌‌طراحی‌مناسب‌بازشوها‌و‌عدم‌استفاده‌از‌فرم‌‌‌،نورپردازی‌ورودی

 باشد.رو‌ممنوع‌میمعبر‌و‌پیاده

تاسیسات‌مربوط‌به‌کولر‌گازی‌و‌...‌در‌پوسته‌خارجی‌بنا‌)نمای‌‌‌،ها‌و‌کانالهالوله‌‌،عناصر‌الحاقی‌:‌تعبیه‌هرگونه‌تاسیسات‌تهویه‌هوا-6-22

است‌و‌می‌بایست‌عناصر‌الحاقی‌تاسیساتی‌و‌سایر‌زوائد‌نما‌حذف‌گردد،‌همچنین‌مشخص‌نمودن‌محل‌نصب‌‌‌‌ممنوع‌‌(اصلی‌و‌جانبی

طبق‌تایید‌‌)تابلوها‌،‌پلاک‌ها‌و‌سایبان‌ها‌و‌توجه‌به‌رنگ‌و‌مصالح‌و‌ابعاد‌و‌اندازه‌مناسب‌آن‌خصوصاً‌در‌کاربری‌های‌تجاری‌و‌اداری‌‌

بایست‌می‌‌‌،‌ها‌در‌صورت‌قرارگیری‌تاسیسات‌در‌سطح‌نیمه‌باز‌مشرف‌به‌معابردر‌احداث‌ساختمان‌‌.الزامی‌است‌(کارگروه سیما و منظر

 های‌مشابه‌نسبت‌به‌مستتر‌کردن‌تاسیسات‌اقدام‌گردد.با‌ایجاد‌دیوارهای‌مشبک‌و‌یا‌روش

های‌نوین‌در‌طراحی‌و‌اجرای‌نماهای‌ساختمان‌در‌صورتی‌که‌همخوان‌و‌هماهنگ‌‌استفاده‌مناسب‌و‌اصولی‌از‌مصالح‌و‌تکنولوژی‌‌-6-23

بلامانع‌‌‌‌،نما‌و‌سیمای‌شهری‌باشد‌‌کارگروههای‌زیست‌محیطی‌و‌بصری‌نشود‌و‌مورد‌تایید‌‌با‌اصول‌این‌دستورالعمل‌باشد‌و‌موجب‌آلودگی

‌است.‌‌

ه‌‌در‌صورتی‌که‌دارای‌طرح‌خاص‌باشد(‌طرح‌ب)‌‌های‌شاخص‌و‌عمومیبه‌منظور‌حفظ‌خلاقیت‌طراحی‌و‌برای‌نمای‌ساختمان‌‌‌تبصره:

تخصصی‌نما‌و‌سیمای‌شهری‌قابل‌بررسی‌‌کمیتهصورت‌ویژه‌و‌با‌رعایت‌مبانی‌این‌دستورالعمل‌و‌با‌حضور‌طراح‌،‌به‌صورت‌موردی‌در‌

‌خواهد‌بود.‌

‌شهری‌برسد.‌‌‌تخصصی‌نما‌و‌سیمای‌‌کمیتهبایست‌به‌تایید‌‌باشد‌و‌میهای‌بلندمرتبه‌تابع‌ضوابط‌و‌شرایط‌ویژه‌می‌نمای‌ساختمان‌‌-6-24

هایی‌که‌‌دارد‌در‌خصوص‌ساختمانضمنا‌مقرر‌می‌‌.گردداجرای‌بام‌سبز‌و‌نمای‌سبز‌طبق‌ضوابط‌مربوطه‌مجاز‌بوده‌و‌توصیه‌می‌‌-6-25

‌.نمایند‌‌الزاماً‌نسبت‌به‌جبران‌کسری‌فضای‌سبز‌در‌بام‌و‌نما‌اقدام‌‌،مجوز‌ساخت‌بیش‌از‌سطح‌اشغال‌مجاز‌را‌دارند

‌رعایت‌نکات‌ایمنی‌در‌اجرای‌بام‌و‌نمای‌سبز‌ضروری‌است.‌‌-6-25-1

های‌فنی‌از‌سوی‌سازمان‌سیما‌و‌منظر‌و‌‌هایی‌برای‌مالکین‌در‌جهت‌اجرای‌بام‌سبز‌و‌نمای‌سبز‌از‌جمله‌کمکارائه‌مشوق‌‌‌-6-25-2

 فضای‌سبز‌شهری‌شهرداری‌صورت‌می‌پذیرد.

ها‌با‌پوشش‌آجر‌و‌یا‌سنگ‌و‌یا‌موزاییک‌مناسب‌و‌با‌استحکام‌و‌بر‌روی‌سطوح‌عایق‌کاری‌گردد‌سطح‌بام‌ساختمانتوصیه‌می-6-26

‌پوشیده‌و‌نماسازی‌گردد.‌(و‌یا‌قیرگونی‌ایزوگام)شده‌بام‌
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های‌در‌حال‌احداث،‌استفاده‌از‌پوشش‌کاملاً‌شفاف‌‌برای‌جلوگیری‌از‌ریزش‌مصالح‌و‌ابزار‌و‌حفظ‌زیبایی‌منظر‌شهر‌برای‌ساختمان‌‌-6-27

پلاستیکی‌شفاف‌و‌مقاوم،‌توری‌و...توصیه‌‌‌‌(مقررات‌ملی‌ساختمان‌‌12مبحث‌‌‌‌12-5-6-3منطبق‌با‌بند‌‌)‌‌و‌قابل‌رؤیت‌با‌رعایت‌نکات‌ایمنی

‌گردد.‌می

و‌موارد‌مشابه‌آن‌ممنوع‌است.‌با‌توجه‌به‌اینکه‌ساخت‌چنین‌نماهایی‌با‌‌‌(سیمان‌بری‌یا‌سنگی)استفاده‌از‌نماهای‌سبک‌رومی‌‌‌‌-6-28

نداشتن‌سنخیت‌با‌بناهای‌مجاور‌خود‌و‌ایجاد‌آشفتگی‌در‌منظر‌شهری‌،‌عدم‌کیفیت‌لازم‌در‌اجرا‌و‌‌‌‌:‌رو‌است،‌یعنیچند‌ایراد‌اساسی‌روبه‌

‌‌(،های‌فراوانقرنیز،‌ستون،‌سر‌ستون،‌قوس‌های‌رومی‌و‌جزئیات‌و‌پیچیدگی)مناسب‌نبودن‌اتصال‌آن‌به‌سازه‌با‌وجود‌حجم‌و‌وزن‌زیاد‌آن‌‌

که‌‌‌‌ای‌چون‌زلزله‌با‌ریزش‌مصالح‌نیز‌مواجه‌می‌شوند.‌این‌در‌حالی‌است‌که‌اجرای‌این‌نوع‌نما‌ضمن‌آنهنگام‌وقوع‌حوادث‌غیر‌مترقبه

های‌به‌کار‌‌نورپردازی‌‌،کندی‌کشور‌ما‌متفاوت‌است‌و‌به‌شدت‌نیز‌به‌سیما‌و‌منظر‌شهرها‌آسیب‌وارد‌میهای‌معماری‌و‌فرهنگبا‌ارزش

‌گونه‌نماها‌آشفتگی‌منظر‌شهری‌را‌هنگام‌شب‌به‌همراه‌دارد.رفته‌در‌این

استفاده‌از‌نمای‌سرامیک‌پرسی‌به‌دلیل‌عایق‌نبودن‌آن‌به‌سرما‌و‌گرما‌و‌همچنین‌بازتاب‌شدید‌نور‌و‌عدم‌تجانس‌با‌اقلیم‌شهر‌-6-29

‌شاهرود‌ممنوع‌است.‌

های‌شیروانی‌و‌الحاقات‌شیبدار‌در‌کلیه‌بناهای‌واقع‌در‌محدوده‌مصوب‌منطقه‌تاریخی‌و‌ساختمانی‌مسکونی‌خارج‌استفاده‌از‌پوشش-6-30

استفاده‌از‌انرژی‌پاک‌و‌...(‌در‌طراحی‌‌‌‌با‌شیب‌مورد‌نیاز‌برای)از‌محدوده‌مذکور‌ممنوع‌است.‌ضمن‌اینکه‌استفاده‌از‌سقفهای‌شیب‌دار

‌باشد.نما‌و‌سیمای‌شهری‌بلامانع‌می‌‌‌کارگروهساختمان‌منوط‌به‌تصویب‌‌

های‌عمومی،‌تجاری،‌علی‌ایحال‌در‌طراحی‌نمای‌ساختمان‌‌.باشدتابع‌ضوابط‌و‌مقررات‌مربوطه‌می‌‌‌،انواع‌مبلمان‌و‌تابلوهای‌شهری‌‌-6-31

ه‌‌بینی‌و‌تعیین‌شود‌و‌در‌انطباق‌با‌مبحث‌بیستم‌مقررات‌ملی‌ساختمان‌ایران‌و‌ب‌بایستی‌محل‌تابلو‌پیش‌خدماتی،‌اداری،‌درمانی‌و‌.....‌می‌

تهیه‌شود.‌ضمنا‌جهت‌ساماندهی‌سیما‌و‌منظر‌شهری‌در‌خصوص‌اصلاح‌و‌تعویض‌‌‌‌کارگروه صورت‌هماهنگ‌برای‌صنوف‌مختلف‌توسط‌‌

شود‌‌،‌پیشنهاد‌می‌‌کارگروهدر‌صورت‌رعایت‌مصوبات‌‌‌‌(که‌قبل‌از‌تصویب‌این‌مصوبه‌انجام‌شده‌است)الذکر‌‌های‌فوقتابلوهای‌کاربری

‌ض‌گردد.پس‌از‌اخذ‌مجوز‌از‌شهرداری،‌مشمول‌تخفیف‌عوار

ها‌و‌چارچوب‌های‌کرکره‌ای‌و‌همچنین‌سایباندر‌نمای‌کلیه‌قطعات‌مالکیت‌بایستی‌محل‌مناسب‌برای‌نصب‌و‌استقرار‌حفاظ‌-6-32

بینی‌شود‌که‌از‌حد‌مالکیت‌تجاوز‌ننماید‌و‌در‌حریم‌معبر‌مجاور‌دخل‌‌های‌ریلی‌و‌موارد‌مشابه‌در‌داخل‌قطعه‌مالکیت‌به‌نحوی‌پیش‌درب

استقرار‌تابلوهای‌عمود‌بر‌سطح‌نما‌و‌استقرار‌تابلوهای‌جانمایی‌شده‌در‌سطح‌نما‌در‌خارج‌از‌حد‌قطعه‌مالکیت‌‌‌‌-33-6و‌تصرفی‌ننماید.‌‌

‌متر‌ممنوع‌است.‌‌3.5سانتی‌متر‌و‌در‌ارتفاع‌کمتر‌از‌‌‌30فضاهای‌عمومی‌میادین‌و...‌با‌پیش‌آمدگی‌بیش‌از‌‌،در‌حریم‌مالکیت

های‌محل‌نصب‌تابلوهای‌کلیه‌بناها‌بایستی‌در‌طرح‌معماری‌بنا‌پیش‌بینی‌گردد‌و‌پس‌از‌احداث‌یا‌نصب‌تابلوها‌فقط‌در‌محل‌‌‌-6-34

اندازه‌و‌نحوه‌استقرار‌و‌ابعاد‌تابلوها‌باید‌بر‌اساس‌ضوابط‌‌‌‌.مجاز‌است‌‌،بینی‌شده‌در‌طرح‌معماری‌که‌به‌تایید‌کارگروه‌رسیده‌است‌پیش

‌کمیته‌تبلیغات‌شهری‌و‌شهرداری‌اجرا‌گردد.

های‌جانبی‌بناهای‌جدید‌و‌استقرار‌و‌تابلوهای‌راهنمای‌بناهای‌عمومی‌و‌خدماتی‌با‌موضوع‌‌ها‌در‌بدنه‌ها‌و‌نقاشی‌اجرای‌نوشته‌‌‌-6-35

های‌دیواری‌شهری‌با‌اخذ‌مجوز‌از‌شهرداری،‌میراث‌فرهنگی،‌‌تبلیغات‌شهری‌در‌حریم‌معابر‌ممنوع‌است‌و‌در‌خصوص‌سایر‌موارد‌و‌نقاشی

‌مجاز‌است.‌‌کارگروهفرهنگ‌و‌ارشاد‌اسلامی‌و‌تایید‌

ها‌جهت‌پرهیز‌از‌ایجاد‌ضرب‌آهنگ‌یکنواخت‌در‌بدنه‌فضاهای‌‌متر‌استفاده‌از‌سکانس‌بندی‌‌1000های‌با‌طول‌بیش‌از‌در‌خیابان‌-6-36

 ضروری‌است.‌‌،گرددشهری‌که‌موجب‌کسالت‌شهری‌می

‌است.‌‌کارگروههای‌تجاری‌در‌طول‌محورهای‌تجاری‌بر‌عهده‌تعیین‌رنگ‌سایبان-6-37
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شود‌در‌نمای‌اصلی‌ساختمانها‌و‌بافت‌‌های‌تند‌و‌زننده‌با‌شدت‌روشنایی‌بالا‌که‌موجب‌آزار‌چشم‌مینور‌پردازی‌با‌استفاده‌از‌رنگ‌‌-6-38

های‌تجاری‌و‌خدماتی‌ممنوع‌است.‌ضمنا‌در‌خصوص‌بناهای‌تابلوهای‌تبلیغاتی‌و‌تابلو‌معرفی‌کاربری‌،و‌احجام‌معماری‌اطراف‌این‌فضاها

‌برسد.‌‌کارگروه‌شاخص‌و‌خاص‌و‌مذهبی‌فرهنگی‌،‌طراحی‌نورپردازی‌نمای‌ساختمان‌به‌تایید

شود‌نورپردازی‌برای‌برجسته‌سازی‌و‌تاکید‌بر‌خطوط‌اصلی‌نما،‌طراحی‌‌پیشنهاد‌می‌‌،به‌منظور‌جلوگیری‌از‌اغتشاشات‌بصری‌‌-‌6-39

‌شود.‌‌

های‌‌ای‌شهری‌و‌بخش‌پایه‌نمای‌ساختمانهای‌تاریخی‌با‌ارزش‌و‌نشانه‌استفاده‌از‌نورافکن‌و‌روشنایی‌گسترده‌تنها‌برای‌ساختمان‌‌-6-40

‌:‌های‌گسترده‌رعایت‌موارد‌زیر‌الزامی‌استتجاری‌مجاز‌است.‌در‌استفاده‌از‌نورافکن‌و‌روشنایی‌

روی‌‌‌-6-40-1 بر‌ زن‌لازم‌ چراغ‌چشمک‌ به‌جز‌ باشد‌ معبر‌ متوجه‌ نوری‌ شعاع‌ امتداد‌ که‌ زن‌ یا‌چشمک‌ متحرک‌ نورپردازی‌ هرگونه‌

‌ساختمانهای‌مرتفع‌واقع‌در‌مسیرهای‌)پروازی‌در‌هر‌نقطه‌از‌نمای‌ساختمان‌ممنوع‌می‌باشد.‌‌

ای‌باشد‌که‌امتداد‌شعاع‌نوری‌‌بایست‌مخفی‌بوده‌و‌در‌معرض‌دید‌مستقیم‌از‌معبر‌نباشد‌و‌موقعیت‌نصب‌آن‌به‌گونه‌منبع‌نور‌می‌‌‌-6-40-2

نصب‌و‌کیفیت‌منبع‌نور‌باید‌به‌گونه‌‌‌‌های‌بصری‌را‌فراهم‌ننماید.‌موقعیتمتوجه‌خود‌بنا‌بوده‌و‌موجبات‌آزار‌چشم‌افراد‌عبوری‌و‌آزردگی

‌ای‌باشد‌که‌امکان‌تعمیر‌و‌استفاده‌از‌آنها‌در‌طول‌عمر‌ساختمان‌مهیا‌باشد.

که‌هماهنگی‌و‌طوری‌ه‌‌نمای‌ساختمان‌مجاور‌در‌فرم‌طراحی‌و‌درصد‌سنگ‌و‌آجر‌مد‌نظر‌قرار‌گیرد‌ب‌‌،در‌بناهای‌در‌حال‌ساخت‌‌-6-41

‌.‌ضمن‌اینکه‌از‌یکنواختی‌پرهیز‌شود‌،هارمونی‌حفظ‌شود

متری‌از‌بر‌گذر‌یا‌فضای‌آزاد‌قطعه‌مالکیت‌مجاور‌و‌غیر‌قابل‌رویت،‌‌‌2تاسیسات‌ساختمان‌الزاما‌میبایست‌با‌رعایت‌حداقل‌فاصله‌‌-6-42

‌جانمایی‌و‌نصب‌گردد.‌

ای‌زمینه‌آبی‌فیروزه‌‌‌اجرا‌و‌نماسازی‌گنبد‌مساجد‌جدیدالاحداث‌شهر‌شاهرود‌صرفا‌با‌مصالح‌آجر‌سنتی‌و‌یا‌کاشی‌هماهنگ‌با‌رنگ‌‌‌-6-43

‌(‌برسد‌‌کمیته سیما و منظرطراحی‌در‌موارد‌خاص‌به‌تایید‌.)الزامی‌است

 جدول ضوابط نما در شهر شاهرود نسبت به کل سطح نما 

تواند‌در‌‌های‌کل‌محور‌شکل‌گرفته‌است‌می‌کارگروه‌سیما‌و‌منظر‌در‌بررسی‌طراحی‌نما‌در‌مناطقی‌که‌غالب‌بافت‌ساختمان‌‌:1تبصره  

‌درصد‌کاهش‌در‌میزان‌آجر‌را‌بررسی‌و‌لحاظ‌نماید.‌بدیهی‌است،‌افزایش‌درصد‌آجر‌در‌نما‌بلامانع‌خواهد‌بود.‌‌10صورت‌لزوم‌تا‌

های‌ارائه‌شده‌قابل‌‌در‌خصوص‌مصالح‌به‌جز‌آجر‌و‌سنگ‌تغییر‌درصدهای‌جدول‌فوق‌در‌کارگروه‌سیما‌منظر‌در‌مورد‌طرح‌‌‌:2تبصره  

‌بررسی‌خواهد‌بود.‌

نوع‌مصالح‌و‌درصد‌استفاده‌از‌آنها‌مندرج‌در‌جدول‌پیوست‌متناسب‌با‌معماری‌شهر‌شاهرود‌و‌محاسبه‌درصد‌ارائه‌شده،‌نسبت‌‌  :  3تبصره  

‌.باشدبه‌کل‌سطح‌نما‌می‌

‌.‌باشدمستثناء‌می‌از‌این‌جدول‌،شودای‌یا‌مشبک‌عمودی‌که‌بر‌روی‌بازشوها‌و‌سطوح‌نورگذر‌نصب‌می‌های‌دریچهسایبان‌ :4تبصره 

‌

‌

‌

‌

‌
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‌درصد‌
)عرض‌
آجر‌
5cm‌)‌

حداکثر‌
30‌
‌درصد‌

‌ممنوع‌‌ممنوع‌‌ممنوع‌‌ممنوع‌
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 حرکتی   جسمی  ضوابط و مقررات شهرسازی و معماری برای افراد معلول  :   5پیوست شماره   -5-9
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